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LAUSUNTO ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUDELLE

VAATIMUS
Lausunnonantaja vaatii, etta valitukset ja niiden sisaltamat vaatimukset hylataan kaikilta
osin.

PERUSTELUT

YLEISTA

Asemakaavamuutos tayttaa alueidenkayttolain (132/1999) asemakaavalle asetetut si-
saltovaatimukset (AKL § 54). Kaava perustuu riittaviin selvityksiin, vaikutusten arviointiin
seka useita vuosia jatkuneeseen viranomaisvuorovaikutukseen. Kaavaratkaisussa on
punnittu rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot, tekninen korjaustarve, terveellisyy-
teen liittyvat vaatimukset, kayttotarkoituksen palauttaminen asumiseen seka rakennuk-
sen pitkaaikaisen sailymisen edellytykset.

Asemakaavamuutos noudattaa osayleiskaavassa olevia maarayksia (C-2 Ydinkeskusta)
ja huomioi alueen kulttuurihistorialliset arvot seka kaupunkikuvalliseen laatuun kohdis-
tuvat tavoitteet. Taydennysrakentaminen on ymparoivaan kaupunkirakenteeseen sopeu-
tuvaa materiaalin, korkeuden seka julkisivujdsentelyn osalta.

KAAVAN LAHTOKOHTANA ON OLLUT RAKENNUKSEN SAILYTTAMINEN,
El SUOJELUN HEIKENTAMINEN

Valituksissa on esitetty, ettd asemakaavamuutos heikentaisi rakennuksen suojeluarvoja.
Tallaista johtopaatosta ei voida pitaa oikeana.

Hankkeen lahtokohtana on koko suunnitteluprosessin ajan ollut rakennuksen sailyttami-
nen, korjaaminen ja palauttaminen aktiiviseen kayttéon. Rakennus on ollut pitkaan vailla
kayttda, ja sen tekninen kunto seka sisdilmaan ja haitta-aineisiin liittyvat ongelmat ovat
olleet tiedossa jo ennen kaavamuutoksen kaynnistamista. Rakennuksesta on laadittu
useita kunto-, kosteus-, sisadilma- ja haitta-aineselvityksia jo ennen nykyisen omistajan
aikaa.

Rakennuksen sailyttamisen kannalta keskeista on, etta sille muodostuu kayttotarkoitus
seka taloudellisesti toteuttamiskelpoinen korjausratkaisu. Rakennusperinnén suojelun
tavoitteena ei ole rakennuksen jdadminen tyhjilleen tai korjaamattomaan tilaan, vaan sen
sailyminen osana rakennettua ymparistoa. Kaavaratkaisulla on pyritty mahdollistamaan
juuri tdma. Asemakaavamuutos osoittaa, ettd rakennukseen ja sen julkisivuihin ei saa
tehda korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat niiden suojeluarvoja. (Liite 1.)

KAAVA PERUSTUU RIITTAVIIN SELVITYKSIIN

Lupa- ja valvontavirasto on vedonnut alueidenkayttolain selvitysvaatimuksiin. Kaavapro-
sessissa on kuitenkin laadittu ja hydodynnetty laajasti rakennuksen kulttuurihistoriallisia
arvoja, sailyneisyytta, rakennushistoriaa sekéa teknista kuntoa koskevia selvityksia.
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Suunnittelun lahtotietoina on ollut muun muassa:

Graniittitalon rakennushistoriallinen selvitys
Graniittitalon rakennussuojeluselostus
Graniittitalon kaytto-, sailyneisyys- ja arvot selvitys
Graniittitalon kosteus- ja sisailmatekninen tutkimus
Kuntoarvio ja kuntotutkimus

Alustavat rakennussuunnitelmat ja kyttokaaviot

Valituksissa ei ole osoitettu mitaan yksittaista puuttuvaa selvitysta, jonka vuoksi vaiku-
tuksia ei olisi voitu arvioida asianmukaisesti.

YLEISKAAVAN OHJAUSVAIKUTUSTA EI OLE RIKOTTU

Valittaja katsoo, ettei asemakaava ota riittdvasti huomioon rakennuksen kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallisia arvoja.

Tosiasiassa kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut juuri yleiskaavan edellyttama kulttuu-
riymparistdarvojen huomioiminen. Rakennuksen arvokkaimmat ominaispiirteet on tun-
nistettu suunnittelutydn aikana, ja niitd koskevat suojelumaaraykset on sailytetty. Erityi-
sesti rakennuksen kaupunkikuvallisesti merkittavat graniittijulkisivut ovat edelleen suo-
jelun piirissa.

AKL:n mukaan (39 84 mom ja 57 8 2 mom) kaavoitus ei saa aiheuttaa maanomistajalle
kohtuutonta haittaa. (Ks. myos: KHO 2026:24, KHO 2024:109.)

Kaava ei mahdollista rakennuksen purkamista. Myoskaan rakennuksen keskeisia raken-
nushistoriallisia ominaisuuksia ei poisteta. Kaavaratkaisulla sovitetaan yhteen suojelu-
arvot ja rakennuksen uusi kaytto. Kaavoituksessa tallainen kokonaisarviointi kuuluu kun-
nan harkintavaltaan.

Pelkastaan se, etta valittaja olisi pitanyt tiukempaa suojeluratkaisua parempana, ei
osoita, etta hyvaksytty (Kv 8.6.2026 § 40) asemakaava olisi lainvastainen.

RAKENNUKSEN KOROTTAMINEN PERUSTUU RAKENNUSTEKNISIIN JA
TOIMINNALLISIIN LAHTOKOHTIIN

Valituksissa rakennuksen korottamista pidetaan lilan voimakkaana ja rakennuksen omi-
naisluonnetta muuttavana.

Suunnitteluratkaisun taustalla ovat kuitenkin rakennuksen todelliset rakennustekniset
lahtokohdat (ks. Liite 1).

Rakennuksen nykyinen ullakko ja vesikattorakenteet joudutaan tutkimusten perusteella

purkamaan haitta-aineiden vuoksi. Tilanne ei ole seurausta kaavamuutoksesta, vaan

rakennuksen olemassa olevasta kunnosta. Kun vesikatto ja ullakkorakenteet joka ta-

pauksessa uusitaan, muodostuu mahdollisuus sovittaa rakennukseen uusi kayttotarkoi-
tus seka asumisen edellyttamat tilat.

Rakennuksen korkeus ei myodskaan ole ollut mielivaltainen suunnitteluratkaisu. Asuin-

huoneiden vahimmaiskorkeusvaatimukset, valipohjarakenteet, vesikattorakenteet seka
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nykyiset energiatekniset vaatimukset muodostavat kokonaisuuden, joka kdytdnnossa
maarittaa rakennuksen vdhimmaiskorkeuden.

VIRANOMAISYHTEISTYO OSOITTAA, ETTA RATKAISUA ON KEHITETTY YHTEISTYOSSA

Suunnittelua on tehty usean vuoden ajan yhteistydssa kaupungin, kulttuuriymparistovi-
ranomaisten seka muiden viranomaisten kanssa. Kaavaratkaisu ei ole syntynyt yksittai-
sen toimijan esittamana lopullisena ratkaisuna, vaan sitd on kehitetty vaiheittain neuvot-
teluissa saadun palautteen perusteella.

Viranomaiskokouksissa on kasitelty muun muassa:

o lisarakentamisen periaatteita,

e kattomuotoa,

e rakennuksen korkeutta,

e ikkunoita,

e torniaiheita,

e parvekkeita,

e pelastusturvallisuutta,

e havainnekuvien laatimista seka

e kulttuurihistoriallisten arvojen huomioon ottamista.

Suunnitelmia on myods muutettu useaan kertaan saadun palautteen perusteella. Tama
osoittaa, etta kyseessa ei ole ollut suojeluarvoista piittaamaton hanke vaan aidosti vuo-
rovaikutteinen suunnitteluprosessi (Liite 1).

RAKENNUKSEN ARVOJEN TARKASTELU KOKONAISUUTENA

Valituksissa rakennuksen arvoja tarkastellaan pitkalti nykyisen kattomuodon ja raken-
nusmassan nakokulmasta.

Rakennuksen historiallinen kehitys on kuitenkin kerroksellinen. Rakennuksen alkuperai-

sia sisatiloja muutettiin merkittavasti jo kaupungin omistusaikana vuosina 1975 ja 1994

toteutetuissa laajoissa muutostoissa. Rakennuksen arvot painottuvat nykyisin erityisesti
graniittijulkisivuihin, rakennusrunkoon, porrashuoneisiin sekd muihin tunnistettuihin ra-

kennushistoriallisesti merkittaviin osiin.

Suunnitteluratkaisun tavoitteena on ollut juuri ndiden keskeisten arvojen sailyttaminen
samalla, kun rakennukselle luodaan edellytykset pitkaaikaiseen kayttoon ja yllapitoon.

MUUTA HUOMIOITAVAA

Tama lausunto koskee kyseiseen asemakaava-asiaan (Graniittitalo, Mikkelin Kvsto
8.6.2026 § 40) tehtyja Riihisaari — Savonlinnan museon seka Lupa- ja valvontaviraston
valituksia (ISHAO Diaarinumerot 1941/2026 seka 1770/2026).

Mainitut tahot ovat tehneet samasta asiasta jo aiemmin valitukset Ita-Suomen hallinto-
oikeudelle (ISHAO:n Diaarinumerot 1417/2026 seka 1457/2026) koskien kaupunginval-
tuuston paatosta § 18 (13.4.2026). Niiden sisallot ovat samat kuin tassa lausunnossa
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hylatyksi esitetyt. Prosessissa tapahtuneen tietokatkoksen ja sisaisen virheen takia kau-
punginhallitus teki asiassa itseoikaisun ja ei pannut taytantoon valtuuston (13.4.2026 §
18) naita valituksia koskevaa paatosta (Kh § 175 1.6.2026).

JOHTOPAATOS

PAIVAYS

LAATIVAT

LIITE

Valittajat eivat ole osoittaneet, ettd asemakaava olisi laadittu puutteellisten selvitysten
perusteella, ettd yleiskaavan ohjausvaikutusta olisi rikottu tai ettd asemakaavan sisalto-
vaatimukset eivat tayttyisi.

Kaavaratkaisussa on punnittu rakennussuojelun tavoitteita, rakennuksen teknista kun-
toa, terveellisyytta, turvallisuutta, asumisen vaatimuksia, kaupunkikuvaa seka raken-
nuksen tulevan kaytdn ja sdilymisen edellytyksid. Ratkaisu kuuluu kunnan kaavoituksel-
liseen harkintavaltaan.

Edella esitetyin perustein Mikkelin kaupunginhallitus vaatii, etta hallinto-oikeus hylkaa
Riihisaari — Savonlinnan museon (ISHAO Dno 1941/2026) seka Lupa- ja valvontaviraston
(ISHAO Dno 1770/2026) valitukset ja niiden vaatimukset kaikilta osin, ja etta Mikkelin
kaupunginvaltuuston paatds 8.6.2026 § 40 pysytetaan voimassa.

Mikkelissa 14.9.2026
MIKKELIN KAUPUNGINHALLITUS

Topiantti Aikds maankayttdjohtaja (topiantti.aikas@mikkeli.fi)
Kalle Raina asemakaavapaallikkd (kalle.raina@mikkeli.fi)

Liite 1:
Omistajan ja suunnittelijan tavoitteet seka rakennuksen sailyttamiseksi tehdyt toimenpi-
teet 2022-2026, liitteineen (liitteista yhteensa 10 kpl).
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GRANIITTITALO, MIKKELI

Omistajan ja suunnittelijan tavoitteet seka rakennuksen
sailyttamiseksi tehdyt toimenpiteet 2022-2026

Kiinteisto: Ristimaenkatu 5, Mikkeli (491-4-1-211)
Kiinteiston omistaja: Jari Paananen / Uudenmaan Takuurakenne Oy (1777738-5)
Suunnittelija: Pertti Mertaoja, arkkitehti SAFA, Arkkitehtitoimisto Pertti Mertaoja (1792638-7)

1. Selvityksen tarkoitus

Tassa selvityksessa kuvaamme Graniittitaloa koskevassa hankkeessa noudattamaamme pitkdjanteista
tavoitetta: rakennuksen sailyttdminen, sen teknisten ja sisailmaan liittyvien ongelmien korjaaminen seka
rakennuksen palauttaminen kestavaan ja elavaan kayttéon. Selvitys perustuu hankkeessa laadittuihin
muistioihin, suunnitteluaineistoon, kunto- ja haitta-ainetutkimuksiin seké viranomaisneuvotteluissa
esitettyihin kannanottoihin. Tarkoituksenamme on tuoda esiin asiakirjoista ilmeneva toimintamme ja
hankkeen johdonmukainen kehitys.

2. Omistajan suhde ja ndkemys rakennukseen

Tulin rakennuksen omistajaksi vuoden 2023 alussa. Alusta lahtien ajatuksenani on ollut, ettd tdma upea
historiallinen rakennus taytyy korjata ja laittaa kuntoon. Mielestani on harmillista, etta talo on seisonut
vuosikausia tyhjillaan. Edellinen omistaja (Mikkelin kaupunki) ei ole halunnut I&htea toteuttamaan pakollisia
korjauksia, etta talo saataisiin takaisin kayttokuntoon. Itse olen sitten halunnut rakennusurakoitsijana 16ytaa
suojellulle rakennukselle kestavan tulevaisuuden. Olemme hankkeessa toistuvasti tuoneet esille
perusajatuksemme, ettad rakennuksen paras suojelu toteutuu silloin, kun rakennus saadaan
asianmukaisesti korjatuksi ja takaisin kayttéon.

Tama lahtokohta nakyy myos 18.6.2024 viranomaiskokousta varten laatimassani puheenvuorossa. Siina
kayttotarkoituksen muuttamista takaisin asuinkayttoon kuvataan pitkan tahtaimen ratkaisuksi, jossa
rakennuksen rakenteelliset ongelmat on tarkoitus korjata kokonaisuutena. Olen korostanut siina olevani
hankkeeseen erittdin motivoitunut.

3. Rakennuksen tekninen tilanne ja korotuksen kaytannélliset reunaehdot

Graniittitalon korjaustarve ei ole syntynyt kaavamuutoksen yhteydessa. Rakennuksesta on tehty jo vuosina
2016-2017 laajoja kunto-, kosteus-, sisdilma- ja haitta-ainetutkimuksia. Vuoden 2016 kuntoarviossa
rakennustekninen kunto arvioitiin valttavaksi / tyydyttavaksi, ja raportissa todettiin sisadilmaan liittyvien
lisatutkimusten tarve. Hankkeen sailyneisyys- ja arvoselvityksessa todetaan, etta nykyinen (suojellun
rakennuksen) ullakko ja vesikatto joudutaan tutkimustulosten perusteella joka tapauksessa purkamaan
ullakon lattian betoniholviin asti, sen pintaan levitetyssa valusuojapaperissa esiintyvien PAH-yhdisteiden
takia. Tama tarjosi mahdollisuuden rakennuksen korottamiselle uudisrakentamisen keinoin, rakennuksen
vanhan alaosan arkkitehtuuria kunnioittaen.
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Haitta-aineiden poistoa voisi kuvailla sisadiseksi "pommiksi" vrt. talvisodan ulkoiseen pommiin 1946, joka
tuhosi silloisen vesikaton ja osin 2 kerroksen. Haitta-aineita todettiin myds kellaritilojen maanalaisissa
ulkoseinarakenteissa. Suunnittelun lahtdkohtana on siten ollut teknisen kokonaisuuden ratkaiseminen
tavalla, joka mahdollistaa rakennuksen turvallisen tulevan kaytén ja kohtuullisen laajennuksen. On myds
todettava, etta rakennuslupaa ei tulla myéntdmaan ennen kuin kaikki haitta-aineet on poistettu (tieto
Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnalta).

18.6.2024 pidetyn viranomaiskokouksen aineiston perusteella rakennukseen on mahdollista toteuttaa yksi
uusi varsinainen kerros ja sen ylapuolinen ullakkokerros eli yhteensa noin 1% lisdkerrosta. Ullakkokerros
voidaan ottaa asuinkayttddn, jolloin sinne voidaan sijoittaa asuntoja.

Talla on suora vaikutus rakennuksen valttamattémaan kokonaiskorkeuteen. Ullakolle sijoitettavien
asuinhuoneiden tulee tayttaa kerrostalon asuinhuoneille lain vaatima vahimmaishuonekorkeus, joka on

2 500 mm. Kun tahan lisataan jo laadituissa rakennesuunnitelmissa maaritetyt uuden valipohjan seka
vesikattorakenteiden rakennepaksuudet, muodostuu rakennukselle kdytdnnossa teknisesti maaraytyva alin
mahdollinen harjakorkeus. Harjakorkeus ei siten ole pelkastdan kaupunkikuvallinen tai vapaasti valittava
suunnitteluratkaisu, vaan se seuraa sallitun asuinkayton, huonekorkeuden ja valttdamattémien
rakenneteknisten ja lBmmoneristepaksuuksien yhteisvaikutuksesta.

4. Asemakaavamuutos ja muut viranomaisvuorovaikutteet

Mikkelin kaupungilla 29.11.2023 pidetyn viranomaiskokouksen muistio on hankkeen kehityksen kannalta
keskeinen. Kokouksessa olivat mukana kaupungin, Etela-Savon ELY-keskuksen, Riihisaari — Savonlinnan
museon edustajat sekd omistaja ja suunnittelija.

Kokousmuistion mukaan ELY-keskuksen Janne Nulpponen totesi, etta ullakkorakentaminen on
mahdollista, mikali tunnistetut suojeluarvot pystytadan samalla huomioimaan. Koska voimassa oleva
asemakaava ei mahdollistanut ullakon ottamista asuinkayttoon, han totesi hankkeen edellyttavan
asemakaavan muutosta lisdrakentamisen ja suojeluarvojen yhteensovittamiseksi. Han piti hyodyllisena
erilaisten toteuttamisvaihtoehtojen tarkastelua kaavamuutoksen valmistelussa. Kaupungin
asemakaavapaallikkd Kalle Raina totesi kaupungin olevan valmis kaavamuutoksen kaynnistamiseen.

Kaavamuutokseen siirtyminen nousi siten keinoksi sovittaa yhteen rakennuksen uusi kaytto,
lisarakentaminen ja suojeluarvot. Taman jalkeen lisdrakentamista ei ole juurikaan enaa kyseenalaistettu.
Suunnitteleminen ja neuvottelut ovatkin keskittyneet korotukseen liittyviin muihin asioihin, kuten katon
muotoon, harjakorkeuteen, parvekkeisiin, ikkunoiden sijoitteluun seka torniaiheisiin yms.
Asemakaavamuutoshanke kaynnistettiin siis valtionviranomaisen kannustamana.

Samassa kokouksessa tuli esille paloviranomaisen vaatimus pihanpuoleisista parvekkeista
hatapoistumisteina. Tikasauto ei kdytanndssa mahdu tontin pihalle, mikali nykyinen puusto halutaan
sailyttaa. Pelastautumisen ratkaisuksi sovittiin tdman vuoksi sisapihan parvekkeet.

Pihan puolelle on alustavissa viranomaisneuvotteluissa sallittu kadunpuolta enemman ulkonadllista
muutosta. Tama puolsi my6s parvekkeita ja on asumisen laadun kannalta perusteltua. Parvekkeiden
lasittaminen lisda niiden kayttda ja asuntojen arvoa seka mahdollistaa niiden hallitun sovittamisen
pihajulkisivuun. Todettakoon my®és, ettd ELY:n Janne Nulpponen pyysi realistisia, tarkempia 3D-
havainnekuvia (valokuvaupotuksia) rakennuksesta nimenomaan katutasolta. Nama, kuten kaikki muutkin,
pyynnot olemme selvitténeet ja toteuttaneet. Laadituista havainnekuvista selviaa, ettd rakennuksen
raystaskorkeus pysyy entisena. Varsinaisen uuden katon harjakorkeutta on mahdotonta ihmissilmin
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arvioida viereisiltd katutasoilta. Katsomme, ettd rakennuksen korkeus ei yksin voi olla maaraava tekija
asiasta paatettaessa.

Useissa neuvotteluissa eri viranomaiset eivat myoskaan ole pitdneet asiaa kriittisena. Lisaksi on todettava,
ettd laaditut kuvat eivat ole lopullisia rakennuslupakuvia vaan mahdollisen vaihtoehdon havainnekuvia.
Graniittitalon korttelissa 25.9.2025 suoritetussa "kaavakavelyssa" ja sen yhteydessa pidetyssa
yleisétilaisuudessa talon salissa, esitetty ulkondko sai myos yleisolta erittdin positiivisen vastaanoton.

Mielestdmme nama usean vuoden ajan kestaneet neuvottelut olivat menneet kokonaisuudessaan hyvin,
suunnitelmat jalostuivat ja hanke eteni yhteisessa vuorovaikutuksessa. Lopulta katsoimmekin paasseemme
niin pitkalle yhteisymmarrykseen, ettéd sovimme asemakaavamuutoksen viemisesta paatdksentekoon (Kh
1.6.2026 § 175; Kv 8.6.2026 § 40). Jalkikateen luimme sitten lehdesta, etta Lupa- ja valvontavirasto kritisoi
muutosta laittomana. Katsommekin heidan valituksensa olevan suuressa ristiriidassa
viranomaisneuvotteluiden sisallén kanssa.

5. Vaihtoehtojen tutkiminen ja suunnitelman kehittaminen

Aivan suunnittelun alussa tutkittiin myos erillisen laajennusrakennuksen sijoittamista tontille eri kohtiin,
ilman nykyisen rakennuksen korotusta. Se hylattiin, kun ullakon pakollinen purkaminen selvisi. Lisaksi
laajennusvaihtoehto todettiin epataloudelliseksi ja se olisi hankaloittanut tontin kayttoa.

Olemme suunnittelun aikana usean vuoden ajan tarkastelleet erilaisia kattomuotoja, kerrosratkaisuja,
julkisivujen kasittelya, asuntojakoa ja esteettdmyytta seka ja pihan kayttdéa. Lisaksi olemme tutkineet eri
vaihtoehtoja suhteessa seka suojeluun ettd hankkeen taloudellisiin edellytyksiin. Olemme kehittaneet
suunnitteluratkaisua viranomaispalautteen perusteella emmeka ole pyrkineet viemaan yhta ennalta
maarattya vaihtoehtoa lapi muuttumattomana.

Huomionarvoista on, etta seka ely-keskuksen (nyk. LVV) ja museoviraston viranomaiset ovat usean
vuoden ajan kannustaneet jatkamaan suunnittelemista paastaksemme yksityiskohdista
yhteisymmarrykseen ja korostaneet asiassa olevaa yhteista tavoitetta. Katsommekin, ettéd olemme
pyrkineet huomioimaan heidan toiveensa ja toteuttaneet kaikki heidan suunnittelupyyntonsa.

6. Sailytettavat arvot ja suunnittelun lahtokohdat

Haluamme myds tuoda esille hieman rakennuksen aikaisempaa historiaa 1970 luvulta. Mikkelin kaupunki
hankki Graniittitalon omistukseensa 1973. Tall6in rakennuksen toisesta kerroksesta havitettiin kokonaan
1946 arkkitehti Ragnar Ypyan suunnittelemat upeat asuinhuoneistot. Tilalle "saneerattiin" lastulevypintaiset
toimistotilat, joihin sijoitettiin kaupungin eri virastoja. Samoin tehtiin talon pohjakerrokseen. Ensimmaisesta
kerroksesta sailyi alkuperaisessa asussa vain Ristimaenkadun puoleinen osa. (RHS-selvitys L.V. 2017:
"Graniittitalon muuttuminen asuinkaytdsta virastorakennukseksi ja museoksi muutti sisatiloja olennaisesti
vuonna 1975. Nykyinen pohjakaava ja osittain my&s pintamateriaalit ovat tuon muutoksen aikaisia.")
Rakennus suojeltiin vasta 1977.

Graniittitalo muutettiin kokonaan museotoimen kayttdon maistraatin muutettua pois rakennuksen toisesta
kerroksesta vuonna 1994. Tall6in rakennuksessa tehtiin toinen mittava saneeraus kaupungin toimesta. Ylla
mainituista muutoksista johtuen rakennuksen sisapuolen tilojen suojeluarvot ovat melko vahaiset verrattuna
kadunpuolen julkisivuihin. Haluamme talla tuoda esille sen kokonaisuuden mista on kyse.
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Suunnittelun aikana arkkitehti Pertti Mertaoja on laatinut rakennuksesta seuraavat selvitykset: kayttokaaviot
(pohjapiirrokset kerroksista) 1912—-2025 ja siihen liittyvan tekstiosan viranomaisten pyynnosta. Liséksi on
laadittu RHS-selvitys rakennuksen julkisivuista. Naissa 2025 tehdyissa sailyneisyys- ja arvoselvityksessa
rakennuksen arkkitehtonisesti arvokkaimmaksi osaksi tunnistetaan graniittijulkisivu. Selvityksessa
tunnistetaan myos sailyneet porrashuoneet, portaat ja kaiteet, alkuperaisia ovia ja muita rakennusosia seka
kantava tiilimuurirunko. Suunnitteluperiaatteeksi on kirjattu naiden arvokkaiden osien sailyttdminen ja
uuden asuinkaytdn sovittaminen olemassa olevaan kantavaan rakenteeseen.

Suunnittelun tavoitteena on ollut palauttaa rakennus alkuperaisen kaltaiseen paakayttotarkoitukseensa eli
asumiseen. Olemme samalla pyrkineet suunnittelussa esteettémyyteen, hissin jarjestamiseen,
asuttavuuteen, luonnonvaloon, toimiviin asuntoihin ja nykyisten turvallisuusvaatimusten tayttamiseen.
Tavoitteinamme ovat olleet kestavat rakennustavat, laadukkaat materiaalit ja huolella harkitut ratkaisut,
joiden avulla rakennus voisi kestaa kaytdssa mahdollisimman pitkaan.

7. Taloudellinen toteutettavuus ja asumisen laatu osana rakennuksen sailymista

Hankkeessa on avoimesti kasitelty myds taloudellisia edellytyksia. Mikkelin hintatasossa riittdva neliomaara
ja toimiva asuntojako ovat edellytyksia hankkeen kaynnistymiselle. Tavoitteenamme ei ole ollut
rakennuksen suojeluarvoista piittaamaton rakennusoikeuden maksimointi eikd mahdollisimman suuri
asuntojen lukumaara, vaan riittdva ja monipuolinen asuntojakauma seka erikokoiset, laadukkaat ja toimivat
asunnot. Rakennuksen vanha kantava rakenne asettaa omat rajansa asuntojaolle, ja suunnittelussa on
pyritty valttdmaan arvokkaiden kantavien rakenteiden tarpeetonta purkamista.

Rakennukseen on suunniteltu uusi hissi ja esteettémat yhteydet mahdollistavat sen, ettd mahdollisimman
suuri osa asunnoista on eri-ikaisten ja toimintakyvyltdan erilaisten asukkaiden saavutettavissa. Tama lisaa
rakennuksen pitkdaikaista kayttokelpoisuutta ja asuntojen kysyntaa.

8. Rakennuksen palauttaminen kayttokuntoon

Sailyneisyys- ja arvoselvityksen yhteenvetoon on kirjattu hankkeen paatavoitteeksi rakennuksen pitdminen
kayttokunnossa. Olemme tuoneet saman tavoitteen esille useaan otteeseen. Graniittitalon tulevaisuuden
kannalta kysymys ei siten ole ainoastaan uuden katon tai lisdkerrosten arkkitehtonisesta muodosta.
Kysymys on myds siitd, voidaanko rakennukselle muodostaa sellainen kokonaisratkaisu, jossa
valttamattdomat korjaukset, tunnistetut kulttuurihistorialliset arvot, terveellinen kayttd, nykyaikaisen
asumisen vaatimukset ja hankkeen kaytannon toteuttamiskelpoisuus voidaan sovittaa yhteen.

9. Omistajan ja suunnittelijan toiminnasta muodostuva kokonaiskuva

Olemme osallistuneet pitkdkestoiseen viranomaisvuorovaikutukseen, teettaneet ja hyédyntaneet
rakennuksen kuntoa ja arvoja koskevia selvityksia, tutkineet useita suunnitteluvaihtoehtoja seka pyrkineet
I6ytdmaan rakennukselle uuden pysyvan kayttdétavan. Keskeisena tavoitteenamme on ollut Graniittitalon
sailyttaminen kayttokelpoisena rakennuksena sivuuttamatta rakennuksen kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteita.
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10. Yhteenveto

Tavoitteenamme on ollut |16ytaa Graniittitalolle ratkaisu, joka mahdollistaa rakennuksen korjaamisen,
haitallisten rakenteiden poistamisen, arvokkaiden rakennusosien sailyttdmisen ja rakennuksen
palauttamisen pysyvaan kayttéon. Asemakaavamuutos on tullut osaksi tata prosessia
viranomaisneuvotteluissa lisdrakentamisen ja suojeluarvojen yhteensovittamisen valineena.

Korostamme viela, etté lahdimme toteuttamaan asemakaavamuutosta yhteisten neuvottelujen perusteella
ja ely-keskuksen aloitteesta. Jattdessdmme asemakaavamuutosehdotuksen paatettavaksi olemme olleet
siind kasityksessa, ettda myds Lupa- ja valvontaviraston (ent. ely-keskus) ja Museoviraston viranomaiset
puoltavat hanketta. Meille oli suuri yllatys, ettad he kuitenkin paatyivat vastustamaan muutoksia.
Mielestdmme varsinkin LVV:n valitus ei ole johdonmukainen siihen, mitd olemme yhteisissa neuvotteluissa
linjanneet.

Hankkeen suunnitteluhistoria osoittaa, etta ratkaisua on etsitty useiden vuosien ajan yhteisty0ssa
kaupungin ja kulttuuriymparistéviranomaisten kanssa. Rakennuksen tekniset ongelmat, suojeluarvot,
turvallisuus, asumisen laatu ja taloudellinen toteutettavuus muodostavat kokonaisuuden, jota ei ole
mahdollista ratkaista tarkastelemalla vain yhta naista tekijoista erilldadn muista.

Mikkelissa 3.9.2026

Jari Paananen
kiinteiston omistaja / Uudenmaan Takuurakenne Oy

Pertti Mertaoja
Arkkitehti SAFA
Liitteet:
Selvitykset
1. GRANITTITALO KAYTTOKAAVIO 1912 JA 2025.pdf
2. GRANIITTITALO RAKENNUSSUOJELUSELOSTUS 2025-02-07 paiv. 2026-09-03.pdf
3. GRANIITTITALO RHS-SELVITYS JULKISIVUT 2025-05-03.pdf
4. Graniittitalo RHS-suuri.pdf
5. GRANIITTITALO YHTEENVETO KAYTTO- JA SAILYNEISYYS SEKA ARVOT TEKSTIOSA 2025-

12-02.pdf

Graniittitalo_julkisivujen_kuntotutkimusraportti RAMBOLL 19.5.2017.pdf(002).pdf
Graniittitalo_Mikkeli_Kosteus-_ja_sisailmatekninen_tutkimusraportti RAMBOLL 20170502.pdf
Kuntoarvio_2016_RS15 LVI-S Graniittitalo RAKSYSTEMS. pdf
Kuntotutkimus_Polygon_2017_Ristimaenkatu_5_ Mikkeli.pdf

© N

Lisaselvityksena viittaus ELYn antamiin kommentteihin Graniittitalon suunnitelmista:
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GRANIITTITALO KAYTTOKAAVIOT 1912
3. SISATILAT

Sisatilat on esitelty kokonaisuuksina
kerroksittain. Rakennus on toiminut paaosin
asuinrakennuksena, jossa postin tilat.

Siina on kaksi kerrosta ja kellarikerros.
Lisaksi ullakko, johon paasy 2
porrashuoneesta. Toimii varastotilona.

Rakennuksessa on yhteensa 5 asuntoa ja
liketilaa.

Kellarikerroksessa on liiketiloja, kahvila,
leipomo ja 1 asunto. Lisaksi isot
halkovarastot ja muita yhteistiloja

Ensimmainen kerros sisaltéda postin
konttoritilat ja 1 asunnon.

Toisessa kerroksessa on 3 asuntoa

Kellari

"1 kerros

2 kerros
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GRANIITTITALO KAYTTOKAAVIOT 2025

Suunniteltu nykykerrosten kaytto

Rakennuksen kayttétarkoitus muuttuu
julkisesta taidemuseo- ja kaupunginvirasto
rakennuksesta taas alkuperaiseen
asuinkayttéon. Rakennukseen tulee 1 uusi
hissi, joka tekee siitd paaosin esteettéman.

Hallituskadun varrella kellarikerrokseen
tulee 2 asuntoa, joissa asuntoihin liittyvia
askartelu- ja tydtiloja. Ristimdenkadun
varrella sijaitsevat huoneistojen
irtainvarastot ja muita yhteistiloja. Lisaksi
l&mmdnjakohuone.

1 kerroksessa 7 asuntoa, johon yhteen on
oma sisaankaynti myos Hallituskadun
puolelta. Ristimdenkadun sisaankaynti
pysyy ennallaan. Samoin pihan puolen
porrashuoneiden sisdankaynnit..

2 kerrokseen tulee 6 huoneistoa

Kellari

1 kerros

2 kerros




Lisarakentaminen ja korotus

Koska rakennuksen nykyinen ullakko- ja
vesikatto joudutaan purkamaan haitta-
aineongelmien takia, on ullakolle suunniteltu
rakennettavaksi 1,75 lisakerrosta = 3 ja 4
kerros.

3 kerrokseen tulee 6 huoneistoa, joista 3 on
2 kerroksisia. Sijainti kummankin siiven
paadyssa ja rakennuksen ulkonurkassa.
Lisdksi saunaosasto.

4 kerrokseen tulee 2 huoneistoa ja alemman
kerroksen 3 asunnon ylékerrat.

4 kerros

rsTerrssrsErsiasaa

Mikkelisséd 2025-03-02, Pertti Mertaoja, arkkitehti SAFA,
rev. 2025-04-23 uudet asuntokaaviot
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GRANIITTITALO, MIKKELI RAKENNUSSUOJELUSELOSTUS
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GRANIITTITALO, MIKKELI RAKENNUSSUOJELUSELOSTUS
Kohde: Mikkelin Graniittitalo (491-4-1-211)
Osoite: Ristimaenkatu 5 / Hallituskatu 8, 50100 Mikkeli

Nykyinen kayttotarkoitus: ei kdytdssa rakennus on tyhja, aikaisempi
kaytto postina, erilaisina liiketiloina ja asuntoina. Kaupungin tiloina
alkaen 1973 ja taidemuseona kokonaan 1994 vuoteen 2019 asti.

Omistus: yksityinen omistaja vuodesta 28.2.2023

Inventointitilanne: inventoitu 9.3.2015 Savonlinnan maakuntamuseon
toimesta

Rakennusala: 692 m?

Bruttoala: pohjakerros 692 m?, 1.krs 692 m?, 2. krs 680 m? = 2064 m2
Rakennuksen nyky kerrosala yht. n. 1701 k-m2, kellarista lask. 50%
Rakennusoikeuteen laskettu kerrosala nyk. 1617 k-m2 (us. 25 cm)
Tilavuus: 7570 m3

Rakennusoikeus: nykyisen kaavan mukaan 2090 k-m2, josta saa
kayttaa kellariin 50 %

1. Rakennussuojelu ja rakennuksen nykytila

Voimassa olevat rakennussuojelupééatbkset ja niiden
Siséltd

Graniittitalo on suojeltu Mikkelin asemakaavassa 26.5.2020
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena. sr-1. Rakennus on
myo6s maakuntakaavan kohde ja sijaitsee valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) vaikutusalueella.
Suojelupaatdksissa korostetaan rakennuksen arkkitehtonista ja
historiallista merkitysta.

Kohteen ominaisuudet ja erityispiirteet
Rakennus sijoittuu katujen risteykseen ja on pohjaltaan L-mutoinen.
Paasisaankaynti Ristimdenkadun puolelta ja 3 sisdankayntia ja
porrashuonetta pihan puolella. Paarakennusaineena muurattu tiili.

Kokonaisuutena Graniittitalo on merkittava esimerkki
kansallisromanttisesta arkkitehtuurista, suunnittelijanaan
Iaaninarkkitehti Armas Rankka. Rakennuksen katujulkisivut ovat
graniittia, ja sen arkkitehtuurissa on jugendtyylisia piirteita, kuten
kasviaiheiset koristeet ja erkkereiden yksityiskohdat. Pihanpuoli ja
paadyt ovat rapattuja. Rakennus edustaa varhaista 1900-luvun
arkkitehtuuria, ja sen alkuperaiset koristeelliset yksityiskohdat, ovat
arvokas osa kokonaisuutta. Talossa on asunut Marsalkka Mannerheim

Suojeluun vaikuttaneita tapahtumia ja toimenpiteitéa

1940 luvulla rakennuksen vesikaton tuhoutuminen pommituksissa,
jonka jalkeen alkuperainen mansardikatto uusittiin nykyiseksi
aumakatoksi. Samalla rakennuksen 2 katusisaankaynnista toinen
poistettiin ja lisattiin uusi sisaankaynti itapaatyyn ns. Marskin asuntoon.
Lisaksi 2 kerros muutettiin asunnoiksi seka 2k ikkunat on uusittiin.
Pihanpuolella ikkuna ja oviaukkojen muutoksia.

1955 isoja asuinhuoneistoja jaettiin pienemmiksi

1970 -1990 luvulla sisapuolella rakennukseen on tehty useita erilaisia
kayttétarkoituksen vaatimia tilamuutoksia kaikissa kerroksissa eri
vuosikymmenten aikana. Sisatilat muuttuivat olennaisesti, kun
rakennukseen sijoitettiin kaupungin virastoja ja taidemuseo
nayttelytiloineen vuonna 1975. Suurimmat muutokset valiseinien
purkuja ja pintamateriaalien uusimista. Kaytannéssa alkuperaisista
rakennusosista ovat jaljelld ehjind enaa ulkoseinat seka kaikki kantavat
sisaseinat, joihin on tehty kuitenkin joitain aukkoja. Talotekniikka
muutettu viimeisen museotoiminnan tarpeisiin, joka aiheuttanut
rakenteellisia muutoksia pysty- ja vaakasuunnassa eri kerroksissa.
Ulkopuolella suurimpina muutoksina puisteluparvekkeiden ja niiden
kaiteiden purku seka ikkuna aukkojen ummistamisia. Etelapaadyn
savupiipun purku. Yhteenvetona voidaan todeta, ettad suojelua
tarvitsevien rakennusosien maara on suhteessa rakennuksen kokoon
verraten pieni, varsnkin rakennuksen sisatiloissa. Ulkopuolella
paakohtana on graniittijulkisivut.



Yhteistyb kulttuuriympériston asiantuntijoiden ja viranomaisten
kanssa

Rakennushistoriaselvityksen v. 2017 on laatinut FM Laura Vikman
yhteistydssa Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnittelun ja
maakuntamuseon asiantuntijoiden kanssa v. 2020 kaavoitusta varten.
Nykyisessa suunnittelutydssa hyédynnetadn museoviraston
asiantuntemusta ja varmistetaan, etta suojelutavoitteet ovat

ajantasaisia. Julkisivuista on laadittu erillinen rakennushistoriaselvitys v.

2025 paasuunnittelijan toimesta.
Mikkelin kaupungin tahtotilana on kehittda ko. aluetta ja korttelia.

Sailyttdmisen tavoitteiden kohdentuminen rakennuksen osissa
(havainnollistavat kaaviot)

Kaytannossa rakennuksessa ei ole isoja, erillisia tiloja tai kohteita joita
erityisesti tulisi suojella, johtuen siita, ettd koko rakennus oli saman
toimijan eli kaupungin museon tiloina. Yksittaisia suojeltavia kohteita on
esitetty kerrosten pohjapiiroksissa rakennushistoriaselvityksessa sivut
22 - 39. Lisaaineistoa ei ole tullut lisda, koska rakennus ollut tyhjillaan
vuodesta 2019 ja pysynyt ulkoa samanlaisena. Yhteenvetona
todettava, ettd rakennuksessa on erittdin vahan sailyneita ja suojeltavia
rakennusosia.

(Kaaviot laitetaan mydhemmin)

Luettelo toimijoista:

Teiju Autio yliarkkitehti, Museovirasto
0295 33 6324
teiju.autio@museovirasto.fi

Katri Nousiainen, rakennustutkija
Riihisaari — Savonlinnan museo
044 417 4468
katri.nousiainen@savonlinna.fi

Janne Nulpponen, maankayttéasiantuntija,
E-S ELY-keskus

0295024216
janne.nulpponen@ely-keskus.fi

Laura Vikman, kulttuuriymparistdasiantuntija,
E-S, ELY-keskus

0400833065

laura.vikman@ely-keskus.fi

Laura Hesso, kulttuuriymparistéasiantuntija,
E-S, ELY-keskus

029 502 4193

laura.hesso@ely-keskus.fi

Topiantti Aikds maankayttdjohtaja, Mikkelin kaupunki
0401295152
topiantti.aikas@mikkeli.fi

llkka Tarkkanen, kaupunginarkkitehti, Mikkelin kaupunki
0503117130
ilkka.tarkkanen@mikkeli.fi

Kalle Raina, kaavoituspaallikkd, Mikkelin kaupunki
044794 2525
kalle.raina@mikkeli.fi

Jussi Torronen, rakennustarkastaja, Mikkelin kaupunki
0447942502
jussi.torronen@mikkeli.fi

Jari Paananen, kiinteiston omistaja
0405906366
jari.paananen@uudenmaantakuurakenne.com

Pertti Mertaoja, arkkitehti SAFA
0500253952
toimisto@arkkitehtipmertaoja.com




2. Keskeiset suunnitteluperiaatteet

Toimintakaavio (periaate)

TAYDENNYKSET TUTKIMUKSIIN 1A
SULNNITELMIIN PURKUVAIHEEN JALKEEN

RAKENNUS-

LUPAVAIHE PURKUVAIHE

HANKE- LUDNNOS-
TARVESELVITYS

SUUNNITTELUY VAIHE
1. MITTAUSDOKUMENTOINTL TUTKIMUSTEN TAYDENTAMINEN SUUNNITTELUN EDETESSA TYON AIKAINEN SUUNNITTELL

TIETOMALLIN LAATIMINEN TEKNISET KOEKORIAUKSET TYOMAADOKUMENTOINTI

2. SUCIELUTILANTEEN KARTOITUS
3. RAKENNUSHISTORIASELVITYS KORIAUSRAPORTT)
4, RAKENNEHISTORIASELVITYS HUDLTOKIRIA
5. KUNTOTUTKIMUKSET, HAITTA-

AINETUTKIMUS
LISAKSI:

+ VARI-JA PINTATUTKIMUS
= TILAKOHTAINEN INVENTOINTI

Perusteluja:

Rakennuksen aikaisemman kayttajan, Mikkelin taidemuseon
vaatimuksesta kaupungin viranomaiset ovat teettdneet rakennuksen
sisdilmanlaatua ja ilmanvaihtoa koskevia tutkimuksia, joihin sisaltyi
myos rakenteiden haitta-aine tutkimukset. Lisaksi kaupunki teetti
kuntotutkimuksia ja -arvioita koko rakennuksesta ja lisaksi julkisivuista
seka vesikatosta vuosina 2016 - 2017. Yllamainittujen tutkimusten
perusteella taidemuseo joutui jattdmaan rakennuksen v. 2019 ja
siirtymaan uusin tiloihin.

Lisaksi ko. tutkimuksissa on paadytty siihen lopputulokseen, etta koko
rakennuksesta on poistettava kaikki tutkimuksissa I0ydetyt ja havaitut
haitta-aineet. Tama tulee johtamaan rakennuksen nykyisen koko
ullakon ja vesikaton seka naiden kaikkien rakenteiden purkamiseen
sisaltden ns. palopermannon, aina ylapohjan betoniseen alalaatta
palkistoon asti.

Yllamaintuista syista rakennussuojeluselostuksessa ei kasitella
nykyista ullakkoa ja sen vesikattoa tarkemmin.

Séilyttdmisen periaatteet:

Rakennuksesta tullaan sailyttdmaan sen tarkeimmat yhtenaiset
kokonaisuudet, joita ovat katujen graniittijulkisivut ja muut rapatut
julkisivut, kantavat rakenteet mm. ulko- ja sisaseinat. Pyritdan
sailyttdmaan valipohjia sikali kun ne tayttavat nykyiset voimassa olevat
maaraykset esim. aaneneristyksen ja paloturvallisuuden osalta. Lisaksi
kaikki ne rakennusosat, jotka on mainittu rakennushistoria-
selvityksessa mikali mahdollista. Pihanpuolella aita ja nykyinen
puusto.

Suunniteltu kéytté ja muutostarpeet

Entinen julkinen rakennus muutetaan asuinrakennukseksi. Muutokset
kohdistuvat padasiassa 1 — 2 kerroksen tilojen muokkaamiseen
asuinkayttéon sopiviksi erillisiksi huoneistoiksi ja huonejakojen
tarkistamiseen. Kellarissa vastaavat toimenpiteet asukkaiden
yhteistilojen tarpeiden mukaan. Tavoitteena on tehda rakennuksesta
esteetdn ja varustaa se yhdelld hissilla. Lisaksi kaikkien teknisten
jarjestelmien ja (LVIS-A) kiintokalusteiden paivittaminen nykypaivan
vaatimuksia vastaavalle tasolle.

Kiinteistén omistajan laatimien selvitysten mukaan periaatteessa kaikki
rakennuksen sisatilojen pinnat joudutaan uusimaan.

Séilyttdmisen ja muutoksen keinot

Laadittujen selvitysten mukaan muutosty6t koskevat koko rakennusta
sisapuolisilta osin.

Korjaamisen periaatteet:
Konservointi / entisdinti

Selvitysten perusteella ei yllamainittuja toimenpiteita vaatimia isompia
kohteita ole sisalla rakennuksessa, kuten esim. maalauksia,
ornamentteja, listoituksia ja kipsikoristeita.

Kunnostus:

Kunnostus:



Suoritettujen kuntotutkimusten mukaisten rakennusosien ja
vaurioituneiden kohtien kunnostaminen niissa olevien ohjeiden
mukaan ja niita tdydentaen nykyisen rakentamislain 2025
mukaisiksi.

Paikkaaminen:

Mahdollisesti I0ytyvien alkuperaisten pintojen ja yksityiskohtien
kunnostus tarvittaessa. Kunnostustapa ja sen laajuus sovitaan
erikseen.

Uusiminen:

Eri rakennusosia siltd osin kuin nykyiset voimassa olevat
asuntosuunnittelua ja -rakentamista koskevat maaraykset niin
vaativat.

Muutosten ja purkamisen periaatteet:

Kiinteistén omistajan (18.6.2024 kokous) laatiman selvityksen mukaan
purkutditd joudutaan suorittamaan seuraavasti: kellarin alapohja, kaikki
valipohjat, 1970 -1990 luvun valiseinat (ullakon lisaksi).

Purkuty6td joudutaan tekemaan rakennuksen sisalla kaikissa
nykyisissa kerroksissa. Purkutyét suoritetaan siten, etta sen vaikutukset
ymparoiviin rakennusosiin jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Pyritaan
valttdmaan turhaa kayttoon jaavien vanhojen rakennusosien
purkamista. Heikkoja vanhoja rakennusosia voidaan vahvistaa uusilla
rakenteila. Kantavien rakenteiden purkua pyritdan valttamaan
viimeiseen asti.

Rakennuksen ulkopuolisista osista padosan muodostaa ullakon ja
ikkunoiden seka osin pihanpuolen ulko-ovien purku.

Uusien osien toteutustapa

Uudet kevyet rakenteet suunnitellaan niin, ettd ne ovat helposti
purettavissa aiheuttamatta vahinkoa alkuperaisille rakenteille. Tama
koskee varsinkin rakennuksen ulkopuolisia rakenteita.

Teknisten jarjestelmien sovittaminen:

Taidemuseotoiminnan vaatimat rakennuksessa sijaitsevat nykyiset
tekniset jarjestelmat ovat melko mittavat varsinkin ilmanvaihdon

osalta. Sama koskee myds sahkoon ja erillisia turvallisuuteen ja
palontorjuntaan liittyvia jarjestelmia.

Kaikki nama jarjestelmat joudutaan purkamaan pois, silla ne eivat
tayta endan nykyajan vaatimuksia ja maarayksia. Ehka I0ytyy joitain
yksittaisia saatéon/sahkoéon/valaistukseen liittyvia osia joita voidaan
jattaa ainakin naytille, jollei niita voi ottaa kayttoon. Em. syista uusia
ylla mainittuja jarjestelmia ei tarvitse sovittaa vanhaan.

Rakennuksessa on kaukolampo ja vesikiertoinen patterilammitys.
Todennakdisesti ainakin johdotus ja patterit joudutaan uusimaan.

3. Toimenpiteiden kohteet
Periaatteessa koko rakennus kuten kohdissa 1 - 2 todettu.

Purettavat:
Sisalla

Ullakolla oleva IV-konehuone kaikkine laitteineen ja siihen liittyvat
sahko yms. jarjestelmat.

Myoéhemmin lisatyt epayhtenaiset rakenteet, jotka eivat kuulu
alkuperaiseen arkkitehtuuriin.

Alakatot, kaikki pintarakenteet, kevyet levyseinat. Kaikki kiinto- ja
LVI-kalusteet. 2 kerroksen tyrmat H227. Kellarin ulkoseinat
sisapuolelta.

Ulkona

Nykyiset sisdankayntien lipat, ulko-ovet, paitsi kahta ei pureta, kaikki
ikkunat vesipelteineen.

Séilytettavia:
Sisalla:
Ristimaenkadun puoleisen siiven 1 kerroksessa olevissa ns.
nayttelysaleissa H117-119 sijaitsevia rakennusosia ja kaakeliuuni.
Hallituskadun siivessa alkuperaisia puuovia H109. Irrallisia ovien

heloituksia ja vetimia varaston H123 hyllyilla. Porrashuoneiden A, B,
C, D portaat ja niiden kaiteet. Marskin asunnon ulko-ovi



Ulkona:

Rakennuksen graniittijulkisivut, kadunpuolen paaovi paitsi
paasisaankaynnin ylapuolinen pikku-ikkuna, B-porrashuoneen

metallinen ulko-ovi, vesikourut 2 kerros. Piha-alueella vanhat puut ja

kiviaidat seka portit ja niiden pilarit

Korjattavia: (kuntotutkimusten mukaan)
Sisalla

Valipohjat, osin valiseinat, porrassyoksyjen alapinnat C ja E-porras.

Kellarin ulkoseinat sisalta. Kellarin alapohja H035, 037. Asuintilojen
seka osin kellarin ikkunoiden ikkunapenkkien kunnostus / ehostus.

Puuovet, kaakeliuuni, puupylvaat, pikkuikkuna, marskin ovi
Ulkona

Kaikki julkisivut, myds graniittijulkisivut. Vesikaton vesikourujen
pellitykset.

Uusittavia:
Sisalla
LVIS-A jajestelmat, niiden kanavat ja hormistot seka reititys. Kaikki

pintarakenteet, valiseinat, alakatot. Kellarikerroksen esteettoman
kaynnin vaatimat luiskat. Kellarin ulkoseinat sisapuolelta.

Ulkona

Ikkunat vesipelteineen, kaikki pihan puolen ulko-ovet. Esteettdman
kaynnin vaatimat luiskat. Piha-alueen rakenteet kokonaan. Osin
kasvillisuus.

Muutettavia:
Sisalla
Porrashuone D lattian nosto ympardvien huonetilojen tasolle ja
siihen liittyvat inva-luiskat.

1-2 kerroksen huonejako asuinkayttéon sopivaksi. Kellaritilojen
huonejako vastaavasti asukkaiden yhteiskayttoon ja rakennuksen
huoltoon yms. sopiviksi tiloiksi seka teknisten jarjestelmien tiloiksi.

4. Jatkotoimet

Suojelun toteutumiseen liittyvét vastuut ja osapuolet :
(suluissa olevat merkinnat, eivat luultavasti koske tata kohdetta)

Suunnitelmat

Suunnitelmien tarkastus yhteistydssa kohta 1 luettelossa mainittujen
henkildiden ja viranomaisten kanssa. Sovittava yhteydenpidon tapa
ja maara. Tarvittaessa suunnitteluasiakirjoihin ja tietomalliin laitetaan
kaytetyt suojelua ja toimenpideryhmid kuvaavat merkinnat tai
luokitukset (piirustusmerkinnat, koodit) tila- tai
rakennusosakohtaisesti.

Tutkimukset ja dokumentointi tarvittaessa.

Tyon aikaisen dokumentoinnin periaatteet ja vastuut. Varautuminen
tydaikaisiin tutkimuksiin.(Ei tassa kohteessa) Eilliset tehtavat
suojelua koskevien tietojen ja linjausten kirjaamiseksi huoltokirjaan.
Mallitoteutusten hyvaksymismenettely, katselmukset ja mahdollisten
suunnitelmamuutosten kasittely.

Perehdyttdminen

Kasittaa lahinna tydmaahenkildstdn koulutuksen suojelukohteessa
toimimiseen ja perehdytys suojeluun ja tydémaan kaytantoéihin.

Tybmaajérjestelyt
sailytettavat, varjeltavat alueet, pinnat ja rakenteet kohteeseen tai

hankkeeseen sopivalla tavalla esitettyna (esimerkiksi luettelo,
luokittelu tai kaavio)

suojelun edellyttamat erityiset olosuhdevaatimukset ja -seuranta
tydbmaalla (katso myds rakennusosakohtaiset selostukset ja
kosteudenhallintasuunnitelma).

(tarvittaessa sailytettavien rakennusosien ja tilojen suojaaminen)
purkuty6t, ohjaus ja toteutus, (erillinen purkutydselitys ja -piirustus).

tydbmaaliikenteen erikoisjarjestelyt ja rajoitukset myds rakennuksen
sisalla, (pohjapiirustukset, erillinen suunnitelma).



tilojen ja alueiden kayton rajoitukset ja osastoinnit — esimerkiksi
pdlya, palovaaraa tai kosteutta aiheuttavat tyét, tavaroiden
varastointi.

5. YHTEENVETO Sisalla:

Rakennussuojeluselostuksen perusteella rakennuksesta on I6ydetty
seuraavat suojeltavat kohteet:

Ulkona:




Pertti Mertaoja, paivitetty 2026-09-03, lisatty valokuva, oiekalla yla.




LIITE 3

GRANIITTITALO MIKKELI, RHS-SELVITYS
JULKISIVUT

ARKKITEHTITOIMISTO PERTTI MERTAOJA Yleista
) ) Mikkelin Graniittitalo on merkittava esimerkki 1900-luvun alun
Maaherrankatu 5 D 34, 50100 Mikkeli

suomalaisesta kansallisromanttisesta arkkitehtuurista.
email: toimisto@arkkitehtipmertaoja.com ; 0500-253952 Rakennuksen suunnitteli Iaaninarkkitehti Armas Rankka.




Aikahistoriaa 1912

Alkuperéisié julkisivuja
Julkisivupiirustus heinakuu 1912 , rkm Otto Tolonen

Kuvo: LBningrkkitehti Anmas-Ronkan il pasti- ja . ksen julisivu Hallituskadulle. Rak
suunnitelma on péivitty marraskuussa 1912 (MMA),

Ovi poistettu 1939.

Hallituskatu

Oikealla julkisivut yla Hallituskadulle ja ala Ristimdenkadulle, Armas Rankka
marraskuu 1912. Alla kuva kadunpuolen ikkunoista ja ovi Hallituskadun postiin.

Ovi poistettu 1939.

Kuva: Ladninarkkitehti Armas Rankan suunnittelernan posti- ja asuinrakennuksen julkisivu Ristimdenkadulle

(MMA). Rakennussuunnitelma on pdivitty marrask a 1912. Rakennusvaih pddsisadnkdynnin pydred ikku-
na on sijoitettu hieman korkeammalle. lkkunoiden valissa sijaitsevat kasviaiheiset koristeet toteutettiin graniittijul-
kisivussa pienemmilld graniittilohkareilla. Erkkerien alaosat saivat myds rakennusvaiheessa graniittiset koristeet.



Vuodet 1935 - 1940

Kuvassa nakyy 2 kpl kaynteja alas pohjakerroksen liike-tiloihin.

Rakennuksen katujulkisivut

- 2 kerroksinen, L-muotoinen kivitalo

- toisessa kerroksessa erkkerit

- ulkonurkkien erkkereissa ja niiden katoissa pyérea muoto,
keskelld vastaavat, mutta kulmikkaat

- katujen risteyksessa ulkonurkissa ja itdpaadyssa (oletus)
pinnasta ulkonevat pilariaiheet, joissa kasviaiheet

- Ristim&enkadun siiven paadyssa ei torniaihetta

- pilariaiheiden paalla koristenurkat siledsta graniittilaatasta, jotka
ulottuvat mansardikaton taitekohtaa ylemmaksi vesikatolle

- myds itdpaadyssa, vanhan 1912 kattokuvan mukaan (as.piirros)

- ikkuna-aukkojen seinapielet ja smyyqit silea rappaus

- 2k ikkunoiden valien yldosissa koristekuviot

- julkisivujen materiaali padosin luonnonkivi, louhittu graniitti, myos
sokkelin (kellarin) osalta

- 2k ylaosa valokuvan mukaan sama siled graniittilaatta, kuin
nurkkien ylaosat

Alkuperéinen vesikatto

- kattomaisema monipuolinen ja vaihteleva

- pellitetyt erisuuntaiset savuhormit, jalkakourut

- mansardikatto, jonka alaosa matalampi

- konesaumattu,sinkitty peltikatto (valokuvan mukaan)

- ylaosa tehty patkista

- mansardikaton (ullakon) ikkunat vaakaellipsin muotoisia, sisainti
aumakaton saumassa

Aukotus

Ovet

- Hls-kadulla sisdankaynti postiin ja kellarin liiketiloihin

- ovet lasiaukollisia puuovia

- lisdksi 2 lasiaukollista kayntiovea kellarin 2 liiketilaan kulmikkaan
erkkerin alla

- Ristimaenkadulta kaynti 1- 2 k:n asuntoihin

- sisdankaynneissa kivipylvaat, ylapuolella His-kadulla postin
graniittinen mainostaulu, johon kaiverrettu sana POSTI

- pylvaissa kasviaihetta muistuttavat koristeet

- Ristimaenkadun puolella pylvaiden paalla kolmiopaaty, jossa
rakennuksen katunumero.

Ikkunat 1912 -1940

1-2k ikkunat valkeita, suorakulmaisia pystyja puuikkunoita,

sommittelu saanndllisesti rungon tiilimuurauksen mukaan

(ulkoikkunoiden?) yldosan puoliskot jako pystysuunnassa 2

osaan koristepuitteella

2krs ikkunoiden yldosat jako 3 osaan, joista keskimmaisessa

salmiakkikuvio

- 1krs ikkunat ovat n. 10 cm korkeammat kuin 2k:n

- jakopuu keskella pysty- ja vaakasuuntaan

- erkkereiden ikkunat jaettu vaakasuunnassa, alaosat
yksiruutuisia, ylaosat kuten ylla mainittu

- erkkereiden alaikkunoissa ollut myos aikaisemmin vinoristikko
koriste, ehka sisapuolella (valokuva tulipalosta)

- kellarikerroksen kadun puoleiset ikkunat, vaakasuuntaisia

yksiaukkoisia, osin hyvin pienia, osa todella isoja



Katujulkisivut 1940

- uuden suunnitelman laati arkkitehti Ragnar Ypya

- vesikaton yhtenaista hormia yhdistavaa pellitysta ei toteutettu

- yleisilme yhtendisempi

- pilariaiheiden paélla olleet koristenurkat poistuneet

- graniittiset julkisivut jaivat ennalleen

- 2 kerroksen ylaosa muuttunut rappaukseksi, jonka yl&dosan rajaa
vesikouru ja alaosassa palkkiaihe

Vesikatto Ypyéa

alkuperainen vesikatto ja ullakko sek& osa 2 kerroksesta tuhoutui
pommin aiheuttamassa tulipalosssa 1940
vesikaton valoaukot pienia, harjakattoisia kattolyhtyja
uusi tasapaksu aumakatto, jalkakourut paadyissa
- pitkien sivujen vesikourut alempana
ATl - vesikaton savuhormien maara pienempi,
.i' - konesaumattu, galvanoitu patkista tehty maalattu peltikatto

Vuodet 1940- nykyaikaan = ' Aukotus
Kuva 2000 luvulta. Oikealla Ristimaenkadun paaovi - Ovet

- Hallituskadun iso sisdankaynti ja ylaikkuna poistunut 1939

- tilalle normaali kivijulkisivu ja ikkunat

- kellarin myymaldiden 2 ovea jai paikoilleen, purku 1975 ?

- Ristimdenkadun umpinainen paaovi on tammiviilutettua vaneria,
koristeena tammilistoitus, ovessa prh-tunnuskirjain

- vasikassa umpioven koristeaiheen muotoinen lasi-ikkuna

- oven ylapuolella sijaitseva pyorea ikkuna on alkuperainen
yksityiskohta vuodelta 1914.

- B-portaan lasi-metalliovi on alkuperainen, potkupellit messinkia

o RN
Julkisivu pohjoiseen 10.6.1940 Ypyé
2 kerroksen ikkunoita ei toteutettu kuvan mallisina

Ikkunat

- 1940 toisen kerroksen ikkunat uusittu, koristeaiheet poistuneet

- 1975 ikkunat on uusittu kolminkertaisina puuikkunoina vuonna,
pihan puolella kellarin ikkunoissa osin ulkolistat alumiinia

- ulkoikkunoissa jakolistat jaljittelevat jugendtyylia

- sisdpuitteista jakolistat jatetty kokonaan pois, vari pahkina.

- 2k ikkunoiden ylaosissa ristikkoaihe, 1k:ssa pystyjako

- erkkereiden ikkunat jaettu vaakasuunnassa ja alaosat ovat
yksiruutuisia, ylaosat kuten ylla mainittu




Rakennuksen pihanpuoli ja paadyt: Rakennuksen julkisivut 1912

Julkisivu etelé ja leikkaus: 1912 — 1940

- julkisivun ilme suorakulmainen ja levollinen, melkein vaatimaton
katujulkisivuihin verrattuna

- seinapinnoista erottui selkeasti 3 pyoreda porrashuonetta

- sisapihan julkisivut ja paadyt muurattua tiilta, rapattu ja maalattu
vaaleanruskeaksi, ei muita koristeellisia aiheita, ei parvekkeita

- tiiliseinissa suosittiin rappauspintaa, koska kotimainen tiilen laatu
oli vaihtelevaa viela 1900-luvun alussa

Aukotus

- mansardikaton ylaikkunat suorakulmaiset, vaakasuuntaiset
ristikkoikkunat omissa syvennyksissa

kerrosten ikkunat pystyaiheisia, eri kokoisia ristikkoikkunoita

- kummankin siiven kellarikeroksesta erillinen yhteys ulos (ovet)
- kellarikerroksen sokkeliosan ulkopinta muurattu graniittilaatoilla.

Vuosi 1940

- aumakaton rakentaminen ja pienia harjakattoisia
kattolyhtyikkunoita harvakseen vesikaton kummallekin puolelle

- vanhojen savuhormien osittainen purku ullakolta ja vesikatolta
seka etelapaadyn ulkopuolisen savupiipun purku

Leikkaus ja julkisivu eteldan, pariovi poistettu 1970 luvulla - kellarin ikkunoissa ja ovissa sekéa 2k:n ikkunoissa etela
muutoksia

- 1 ja 2 kerroksen vélisille lepotasoille C ja E porrashuoneisiin

limakuva 1960 luvulla puisteluparvekkeiden rakentaminen

Kuvassa nakyy puretut puisteluparvekkeet - uusi porrashuone ja sisaankaynti B itapaatyyn
sen sokkeli on betonista ja ulkoportaat graniitista.

- sisdankayntiin metallirunkoinen lasiovi

Vuosi 1970-1975

- puisteluparvekkeiden ja niiden parvekeovien ja ikkunoiden
osittainen purku pihanpuolen porrashuoneista C, D ja E

- niiden ikkunoiden muutokset ja uusiminen

- porrashuoneiden ulko-ovet lasiaukollisiksi metallioviksi ja
sisdankayntien ylapuolelle tasakattoiset katokset.

- ovien eteen ulkoportaat pintahierretysta terasbetonista

- julkisivujen ikkunoiden uusiminen kuten kadun puolella

- sisapihan puoleisen julkisivun ensimmaisen kerroksen

- 1 ikkuna ja etelapaadyn ikkunat on muurattu umpeen.

- pihajulkisivu etela poistettu pariovi kellariin




Julkisivuja 1975 Mikkelin kaupunki

Hallituskatu pohjoiseen Ristimaenkatu lanteen

Alkuperainen metalliovi IV-laitteiden paateyksikoita katolla
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Puretun halkokellarin kohdalla sokkeli Marskin asunnon sisaankaynti
betonia ei graniittikivista.

Paadyt

IV-laitteiden paateyksikoita katolla

Jatekatos Purettu ovi pihalla

Pertti Mertaoja arkkitehti SAFA, pvm. 2025-02-14, rev. 05-03
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PERUSTIETOLOMAKE

Kohde: Mikkelin Graniittitalo (491-4-1-211)

Osoite: Ristimaenkatu 5 / Hallituskatu 8, 50100 Mikkeli
Padsuunnittelija: Iaaninarkkitehti Armas Rankka

Muut suunnittelijat: graniittivuoraus rakennusmestari Leinon kiviliike
Muut suunnittelijat: korjaussuunnitelmat arkkitehti Ragnar Ypya, arkkitehtitoimisto Martikainen-Ypya 11.6.1940
Rakennuttaja: kauppaneuvos David Pulkkinen

Suunnitteluajankohta: toukokuu-marraskuu 1912

Rakennusluvan myontamisajankohta: 24.12 1912

Rakennuksen kayttoonoton ajankohta: 1914, postikonttori 22.5.1914
Alkuperdinen kayttotarkoitus: posti- ja asuinrakennus

Nykyinen kayttotarkoitus: museorakennus

Omistus: Mikkelin kaupunki

Kaavatilanne: Mikkelin yleiskaava 2.7.1990 (I asteen yleiskaava). Merkinta SR. Asemakaava 25.11.1977 (vahvistettu). Merkinnit e
(kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen alue, nykyinen rakennus on sailytettava), Y1.

Suojelutilanne: maakuntakaavan kohde, RKY vaikutusalueella
Inventointitilanne: inventoitu 9.3.2015 Savonlinnan maakuntamuseon toimesta
Rakennusala: 692 m?

Kerrosala: pohjakerros 692 m?, 1.kerros 692 m?, 2. kerros 680 m?

Tilavuus: 7570 m3



JOHDANTO

Kauppaneuvos David Pulkkisen rakennuttama Graniittitalo sijaitsee
Ristimdenkadun ja Hallituskadun kulmauksessa. Kansallisromanttista

tyylia edustava posti- ja asuinrakennus on rakennettu tuomiokirkon ja
rautatieaseman muodostaman poikittaisakselin varrelle, mikad on osa
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympaéristoal. Graniittitalo
on maakunnallisesti arvokas kohde.

Rakennushistoriaselvityksen tarkoituksena on kokonaiskuvan luominen
Graniittitalosta, sen historiallisten ja maisemallisten ominaispiirteiden
maaritteleminen seka kuvaus nykytilasta. Tyomenetelmina on kaytetty
maastokaynteja, valokuvausdokumentointia, rakennusinventointia,
kaavahistoriaa, historiaselvityksia, arkistotydskentelya seka haastatteluja.
Selvitystyota tehdessa on nojauduttu Museoviraston Talon tarinat —

rakennushistorian selvitysoppaaseen.

Graniittitalon rakennushistoriaselvityksen on laatinut FM Laura Vikman.
Tyon tarkastajana on toiminut FL Leena Hangasmaa Osuuskunta
Mikkelin Mediaalista. Rakennushistoriaselvityksen tilaajana on Mikkelin
kaupungin kaupunkisuunnittelu. Selvitys on tehty asemakaavoitusta

ja korjausrakentamista varten. Tyd on tehty helmi- ja maaliskuussa
2017. Selvityksesta syntynyt kuva-aineisto on annettu Mikkelin

kaupunkisuunnittelun kayttoon.

Selvitystyon aikataulun puitteissa ei ollut mahdollista selvittda kauppaneuvos
Pulkkisen perikunnan arkistoja. Tyon tarkeimpina lahteina ovat olleet
Mikkelin maakunta-arkisto, kaupunginarkisto ja tilakeskuksen arkisto.
Sisatiloja kuvaavassa osiossa on hyodynnetty Riitta Karan aikalaiskuvausta

1 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristt "Mikkelin hallitustori

ymparistéineen” www.rky.fi.

Graniittitalosta vuosilta 1923-45 2,

Aikataulun vuoksi huonekohtaiset inventointikortit on laadittu rakennuksen

1. kerroksesta seka vinttikerroksesta. Inventointikortit on esitelty nykytilaa
kasittelevassa kappaleessa.

Kuvassa kuvanveistdjé Johannes Haapasalon veistoksia Graniittitalon 2. ker-
roksen ndyttelyhuoneessa.

2 Kara, Riitta (1994) "Elamaa David Pulkkisen Graniittitalossa 1923-45”. Teoksessa:

Hellahuoneesta kerrostaloelamiin s. 69-77.
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Lympanstomeen

KARTTA RAKENNUSKANNASTA VUONNA 2017

1. Graniittitalo 1912-1914

2. Kerrostalo 1966-67

3. Kerrostalon piharakennus
4. Asuin- ja liikerakennus 1960
5. Asuin- ja liikerakennus 1959
6. Carlson tavaratalo 1980

7. Tuomiokirkko 1896-1897

8. Ristimaenpuisto

TakkelifhallituStonfymparstaieen’

9. Kerrostalo 1954

10. Kerrostalo 1954

11. Kirkkopuisto

12. Kaupungintalo 1912

Kartassa merkitty sinisella poikkiviivalla valtakunnallisesti arvo-
kas rakennettu kulttuuriymparistd “Mikkelin hallitustori ymparis-
téineen” www.rky.fi



Kuva: Mikkelin kaupungin asemakartta 1900-luvun alusta (KA). Graniittita-
lon tontille on kirjoitettu “posti”. Kartta on ldhetetty postikonttorin suunnitel-
mien mukana postihallitukselle vuonna 1912.

GRANIITTITALON KORTTELIN HISTORIA

Graniittitalo sijoittuu Kaukolan kaupunginosaan kortteliin numero yksi

(1). Korttelin itdpuolen tontit kaavoitettiin kaupungin ensimmaisessa
asemakaavassa, jonka laati intendentinkonttorin johtaja C.L. Engel vuonna
1838. Matalat puuasuinrakennukset tonteille rakennettiin 1860-luvulla.
Korttelin nykyiset ldansipuolen tontit asemakaavoitettiin ensimmaisen kerran
maanmittari C.E. Millerin toimesta vuonna 1883. Kaavalla laajennettiin
kaupunkialuetta lanteen ja samalla pyrittiin ratkaisemaan kaupungin kirkon
seka rautatien sijoituspaikat. Suunnitellusta Kirkkopuistosta huolimatta
kirkko rakennettiin Ristimaenharjulle vuonna 1897. Kauppaneuvos Pulkkinen
osti tontin (211) Hallituskadun ja Ristimdenkadun kulmauksesta vuonna
1897. Pulkkinen rakensi kulmatontille puuasuinrakennuksen ja tiilisen
ulkorakennuksen. Paarakennuksessa sijaitsi Mikkelin uusi apteekki vuosina
1907-1910.2

Mikkelin keskustan hallitsevin rakennustyyppi oli yksikerroksinen
puurakennus 1900-luvun alkupuolelle saakka. Liike-elaman kasvu nakyi
Mikkelin ydinkeskustassa 1900-luvun alkupuolella. Asuinrakentamista
pyrittiin vahentamaan samalla kun liikehuoneistot saivat enemman tilaa
keskustassa. Kauppiaiden rakentamat kaksikerroksiset kivitalot ilmestyivat
katukuvaan 1880- ja 90-luvuilla. Nykyisen Porrassalmenkadun varteen
rakensi uusrenessanssityyliset asuin- ja lilkkerakennukset kauppias Adam
Pylkkanen vuonna 1885, kauppaneuvos C.F. P6ndinen 1890 ja nahkatehtailija
Mikko Paasonen 1898. Saman kadun varrelle valmistui kauppaneuvos
David Pulkkisen rakennuttama jugendtyylinen kivirakennus vuonna 1912.
Vilkkaan julkisen rakentamisen myo6ta kaupunki sai kaupungintalon (1912),
vesitornin (1912) ja urheilupuiston (1915-1916). Sahkolaitoksen (1901) ja

3 Kuujo 1989, 58-59, 259-260; Pienoismallikokoelma tontit 207-211 (MKM); Lansi-
Savo 3.12.1982.



Mikkelin Telefooniyhdistyksen (1888) myota katukuvaan ilmestyivat puhelin-
ja sahkolinjat. Kaupungin viihtyisyytta lisattiin puistoalueilla ja kivetetyilla
kaduilla*

Mikonkadun ja Ristimadenkadun valiin jadava puutalokortteli tuhoutui
tulipalossa elokuussa vuonna 1910. Tuli sai alkunsa kauppias Halttusen talon
keittiosta. Kauppaneuvos Pulkkisen omistama osittain kaksikerroksinen
rakennus tuhoutui Ristimaenkadun ja Hallituskadun kulmauksessa. Tontilla
sijainnut tiilirakenteinen piharakennus sdilyi osittain tulipalon tuhoilta.®

Tulipalossa tuhoutunut Kaukolan kortteli numero yksi rakennettiin uudelleen
1910-luvulla. Kauppaneuvos Pulkkinen rakennutti tulipalossa tuhoutuneen
rakennuksen tilalle postikonttori- ja asuinrakennuksen vuosina 1912-

1914. Osittain sailynyt piharakennus kunnostettiin rakennusmestari Juho
Petteri Hyvosen suunnitelmien mukaan vuonna 1912. Piharakennukseen
sijoitettiin muun muassa talonmiehenasunto. Tonttia rajasi valkoiseksi
maalattu lauta-aita seka rautaportti Hallituskadun puolella. Sisdpiha oli
paallystetty mukulakivilla. Raatihuoneenkadun ja Mikonkadun kulmaukseen
rakennettiin tamperelaisen vapaakirkollisen rakennusosuuskunta Bethelin
toimesta rukoushuone Elim vuonna 1911. Rakennus tuhoutui talvisodan

pommituksessa.®

Keskusta-alueella oli voimassa 1917 vahvistettu asemakaava,

jota tdydennettiin tontti- ja korttelikohtaisilla muutoksilla viela
jalleenrakennuskaudella. Keskustan rakentamista selkeytti vuonna 1948
vahvistettu kaupungin rakennusjarjestys, joka jakoi keskustan kolmi- ja
kaksikerroksisiin rakennuksiin. Rakennusjarjestyksen pohjana on luultavasti

toiminut arkkitehti Kauko A. Tuomisen laatima suunnitelma Mikkelin

4 Julkunen 1988, 12; Hassinen & Lahde 1987, 32-33.
5 Mikkelin Sanomat 30.8.1910.
6 Pienoismallikokoelma (MKM); Kara 1994, 70.

Kuva: Hallituskatu

i kuvattuna tuomio-

kirkolta 1930-luvulla.
Kuvassa oikealla Gra-
niittitalo alkuperdises-
sd asussaan. Kuvaaja:
Kuvakeskus Oy (MKM).

4 Kuva: Hallituskatua
kuvat'tuna 1950-luvul-
la. Valokuvaaja: Albin

" Aaltonen (MKM).

Kuva: Hallituskatu
kuvattuna vuonna
2017.



Kuva: llimakuva Mikkelistd 1960-luvulta. Kuvassa keskellé tuomiokirkko ja
Ristimdenpuisto. Kuvassa oikealla Graniittitalon kortteli kokonaisuudessaan.
Kuvaaja: Keijo Kddridinen (MKM).

kaupungin asemakaavamddrdyksilld jdrjestimdttémien osien rakennusaloiksi
ja korkeuksiksi vuodelta 1944. Rakennusjarjestyksessa Mikonkadun ja
Ristimdenkadun rakennuskorkeudeksi oli maaritelty kolme kerrosta.
Graniittitalon korttelissa vinkkelirakennukset sijaitsivat kulmatonteilla

ja korttelin keskelle sijoitettiin talousrakennukset. Korttelin pohjois- ja

eteldsivulle jatettiin rakennuksien valiin kahdeksanmetrinen alue istutuksille.”

Graniittitalon eteldpuolelle jaaville tonteille (210 ja 209) rakennettiin
kerrostalo ja asuin- ja lilkerakennus vuosina 1967 ja 1960. Suunnitelmat
laati arkkitehti Eero Jokilehto. Mikonkadun ja Hallituskadun kulmaukseen
rakennettiin liike- ja asuinrakennus arkkitehtitoimisto Iris ja Mauri
Karkulahden suunnitelmien mukaan vuonna 1959. Korttelin huomattavin
rakennushanke oli Carlson tavaratalon rakentaminen vuonna 1980.
Arkkitehtitoimisto Aino ja Pekka Laurilan suunnitteleman tavaratalon katolle
jarjestettiin autoille pysdkointipaikka.®

Graniittitalon tontilla vahvistettiin arkkitehti Olli Kivisen laatima
asemakaava vuonna 1977. Graniittitalo maariteltiin kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi, joka on sdilytettava. Tontille myonnettiin myos
enintaan kolmen asuinhuoneiston rakennusoikeus ja pihalle kaavoitettiin
pysakointialue. Ennen kaavan vahvistamista jugendtyylinen piharakennus
purettiin. Kaupungissa autoliikenteen kasvu nakyi parkkipaikkojen
lisdantymisellda mutta myos autoliikenteen ohjaamisella. Keskustassa pyrittiin
vahentamaan autoliikennetta sulkemalla Hallitustorin pohjoinen katuosuus
autoilta. Mikkelin ensimmainen kavelykatu valmistui vuonna 1975, jolloin
kavelykadut olivat vield harvinaisia Suomessa. Mikkelin liséksi niita oli
kuudessa kaupungissa vuonna 1984. Myohemmin Hallituskatu on muutettu

lahes kokonaan kevyenliikenteen kayttoon. °

7 Hassinen 1988, 465-466; Kauko A. Tuomisen laatima kartta 1944 (MKA).
8 Rakennuslupapiirustukset (MKA).

9 Asemakaava 485 (MKA); Lakio 1988, 432.



GRANIITTITALON HISTORIA

Mikkelildinen kauppaneuvos David Pulkkinen (1851-1925) aloitti
liikemiesuransa avaamalla vahittaiskauppaliikkeen. Myéhemmin han
laajensi liiketoimintaansa tukkukauppaan ja teollisuuteen. Vuonna 1912

han rakennutti kolmikerroksisen kivitalon nykyisen Porrassalmenkadun

ja Hallituskadun kulmaukseen. Jugendtyylisen rakennuksen suunnitteli
ladninarkkitehti Armas Rankka. Rakennuksessa sijaitsi muun muassa
ladninarkkitehti Armas Rankan yksityinen arkkitehtitoimisto, Suomen pankki
ja Rob. Huberin Vesijohtoliike. Rakennuksen valmistumisen aikoihin ryhtyi
Pulkkinen suunnittelemaan asuinrakennusta, johon varattiin huoneisto
Mikkelin postikonttorille. *°

Graniittitalosta suunnitelmat laati ensimmaisena rakennusmestari Otto

Tolonen. Suunnitelmissa muutoksia aiheutti tulevan postihuoneiston

suunnittelu, jolloin lopulliset rakennuspiirustukset laati laaninarkkitehti Armas

Ylempi kuva: Gran//t't'/ta/o kuvattuna 1930-/uvu//a Kuvaan on rajattu posti-
laitoksen huoneisto. Kuvan takana pdivdys 31.12.1933. Kuva: Postimuseon
valokuva-arkisto.

Rankka. Kummassakin suunnitelmassa julkisivua korostivat matalat paaty-

ja kulmatornit, joita koristivat kasviaiheet. Suunnitelmien samankaltaisuus
nakyi myos toisen kerroksen erkkerien sijoittelussa. Rakennushanke sai
huomiota laajemmalti jo rakennusvaiheessa, kun Graniittitalon suunnitelmat
esiteltiin ajankohtaisia politiikka- ja kulttuuriuutisia kirjoittavassa Helsingin
Kaiku-viikkolehdessa vuonna 1913 1. Edellisend vuonna ilmestyneessa
Mikkelia esittelevdssa oppaassa Aleksanteri Rytkdnen kuvailee Graniittitaloa:
"Valmistuttuaan on talo kaupungin kaunistus, samalla kun se on

suunnittelijansa, 1danin arkkitehti A. Rankan taiteellinen mestariteos”*.

10 Kuujo 1989, 122-123.

11 Rytkénen 1912, 172-173; Helsingin Kaiku 15.2.1913. Helsingin Kaikussa on kuva -

myos Mikkelin kaupungintalosta, jonka kuvateksti on vaihtunut Graniittitalon kanssa. Kuvassa Mikkelin pOSU/jOOﬂI t vuonna 1916. Kuva: Postimuseon valokuva-ar-
12 Rytkonen 1912, 173. kisto.



Tammelassa syntynyt Uno Armas Rankka®® (1878-1953) valmistui
Polyteknillisesta Opistosta diplomiarkkitehdiksi vuonna 1905. Opintomatkoja
han teki Ranskaan, Italiaan ja Saksaan. Rankka toimi Rakennushallituksen
ylimaaraisena arkkitehtina (1905-1906), Kuopion piirin vt.

ladninarkkitehtina (1906-1908), Mikkelin vt. [adninarkkitehtina (1908-1909),
uudisrakennustdiden johtajana Perttulassa (1910-1911), Mikkelin |ddnin
arkkitehtina (1911-1924) ja taman jalkeen Uudenmaanpiirin piiriarkkitehtina.
Rankka piti Mikkelin lIdaninarkkitehtina toimiessaan myos yksityista
arkkitehtitoimistoa. Mikkelissa arkkitehdin lisaksi rakennuksia suunnittelivat

muun muassa rakennusmestarit Juho Petteri Hyvonen ja August Oikarinen.

Rankka suunnitteli useita muutospiirustuksia ja uudisrakennuksia vuosina
1911-1924. Mikkelissa kansallisromanttiset piirteet arkkitehtuurissa
tulivat esille Rankan suunnittelemissa rakennuksissa seka rakennusmestari
Juho Petteri Hyvosen tuotannossa. Rankka suosi koko rakennusmassan
epasymmetrisyytta, kun J.P. Hyvosen tyyli perustui kaartuvalinjaisiin
frontoneihin, monimuotoisiin kattoihin ja ikkunoiden rikkaaseen

puitejakoon.

Kauppaneuvos Pulkkinen solmi huoneiston vuokraamisesta sopimuksen
kymmeneksi vuodeksi postihallituksen kanssa. Postikonttorin sijoittaminen
rakennukseen paatettiin jo rakennuksen suunnitteluvaiheessa. Huoneiston
lisdksi sopimukseen kuului kassaholvi, vesi- ja sdhkojohdot sekad polttopuut.
Postikonttori aloitti toimintansa 22. toukokuuta 1914 Graniittitalossa.'®

Rakennukseen kuului lisdksi kolme asuinhuoneistoa, joista kaksi sijaitsi

13 Entinen Kranck.

14 Pienoismallikokoelma (MKM); Rytkonen 1912, 172-173. Rkm Oikarinen toimi
Mikkelin kaupungin rakennusmestarina vuosina 1899-1936.

15 Hassinen & Lihde 1987, 37-39.

16 Posti- ja lennatinhallituksen liikenneosaston kartat (KA); Mikkelin Sanomat
23.05.1914.
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toisessa kerroksessa. Hallituskadulta kulki sisdankaynti E. Marttisen leipuri-,
kondiittori ja kahvilaliikkeeseen, joka toimi rakennuksessa 1910-luvulla.
Kellarikerroksen liiketilassa sijaitsi Korpelan leipomo ja kahvila vuodesta 1929
vuoteen 1937 saakka."

Postikonttori muutti Graniittitalosta ld@ninhallituksen siipirakennukseen
vuonna 1939. Entinen postikonttorin tila muutettiin vuokrahuoneistoksi,
joka kasitti kuusi huonetta, keittion, palvelijan huoneen, kylpyhuoneen,
kaksi wc:ta ja kaksi eteista. Huoneistosta sai halutessaan myos kaksi
erillista vuokrahuoneistoa.'® Talvisodan pommituksessa Graniittitaloon
osui palopommi, jonka seurauksena rakennus syttyi palamaan. Tulipalo
tuhosi rakennuksen katon ja toisen asuinkerroksen. Graniittitalon
korjausrakennustyo6t aloitettiin kesalla 1940.

R :
Kuva: Hallituskadulta kuvattu Graniittitalo kevéttalvella 1940. Palopom-
mi tuhosi rakennuksen toisen kerroksen ja katon (MKM).

17 Linsi-Savo 29.4.1978; Mikkelin sanomat (ilmoituksia) 4.6.1914.
18 Linsi-Savo (vuokrailmoitukset) 22.6.1939.



Sotamarsalkka Mannerheim asettui asumaan Graniittitaloon syksylla

1941. Valtio vuokrasi ylipaallikon kdyttoon laakintakapteeni Valter
Dahlstromin kalustetun huoneiston rakennuksen itdpaadysta eli entisesta
postihuoneistosta. Huoneistossa sijaitsi myds vanhemman adjutantin
makuuhuone ja kodinhoitajan huoneisto. Vuonna 1940 huoneistoon oli
avattu erillinen sisdankaynti Hallituskadulta. Jatkosodan aikana nuoremman
adjutantin asunto sijoitettiin rouva Kerttu Pulkkisen huoneistoon, jonka
sisdankaynti kulki Ristimdenkadun puolelta. Esikuntapataljoonan esikunta ja
marsalkan autonkuljettajan huoneisto sijaitsi vastapaisessa rakennuksessa
Hallituskadun varrella. Mannerheim muutti Graniittitalosta Sairilan kartanoon
kevattalvella 1944.%°

Kuva: Marsalkka Iéihddssd autolla Graniittitalosta kesdilld 1942. Kuvaaja: Heik-
ki Saarento (MKM).

19 Ojala 2000, 91-92.

Graniittitalon ensimmaisessa kerroksessa sijaitsi Mikkelin Autotarvike
1960-1970-luvulla, SPR:n lddkdriasema vuosina 1971-1974 ja Mikkelin
Konttorikone- ja kalusto. Toisessa kerroksessa sijaitsi valiaikaisesti Mikkelin
maanmittauspiirin maanmittaustoimiston vuokratilat. Graniittitalossa oli

useita asuinhuoneistoja 1970-luvulle saakka. 2°

Kaupunki hankki Graniittitalon kauppaneuvos David Pulkkisen perikunnalta
vuonna 1973. Saneeraustyon jalkeen rakennukseen sijoitettiin
kaupunginvoudinkonttori, raastuvanoikeus ja maistraatin kansliat, jotka
aikaisemmin sijaitsivat kaupungintalolla. Pohjakerrokseen sijoitettiin
AV-toimisto, piiripuutarhureiden tydhuoneet, maistraatin arkistotilat,
kulttuuritoimisto ja taidemuseon varastot. Piharakennus oli puistotoimiston

tyopisteend. Ensimmadinen kerros oli varattu taidemuseon nayttelytiloiksi.

Vuodesta 1970 Iahtien Graniittitalon ensimmaisessa kerroksessa oli esilla
kuvanveistdja, professori Johannes Haapasalon (1880-1965) taidekokoelma,
jonka han oli lahjoittanut Mikkelin kaupungille vuonna 1963. Kokoelmaa
sailytettiin ennen naytteille laittamista Suur-Savon ammattikoulun kellarissa.
Johannes Haapasalon taidemuseon kokoelmiin kuului 294 veistosta seka
1172 luonnosta ja piirrosta. Toinen merkittava lahjoitus kaupungille oli
helsinkildisen lehtori Martti Airion (1890-1973) taidekokoelma, jonka sisalsi
taiteen lisdksi antiikkihuonekaluja ja itamaisia mattoja. Kaupunginhallituksen
paatoksella pyrittiin lehtori Airion kokoelmasta luomaan kodinomainen
nayttelyhuoneisto Haapasalon taidemuseon yhteyteen vuonna 1973.
Lahjoituksen myota taidemuseon tilat jaettiin Johannes Haapasalon
kokoelmaan, Martti Airion taidekotiin ja vaihtuvien nayttelyiden saliin.

Uudelleenjarjestelyn jalkeen museon nimi vaihdettiin Johannes Haapasalon

20 Lakio 1988, 450-451; Lansi-Savo "Graniittitalosta lisdtiloja taidemuseolle” 14.9.1973;
Liansi-Savo "Mikkelin Autotarvike laajentaa Karikossa” 16.9.1989; Lansi-Savo "SPR:n
laakariasema taydentdd julkista terveydenhuoltoa” 3.10.1996; Lansi-Savo 9.3.1975; Léansi-Savo
13.11.1975.



museosta Mikkelin taidemuseoksi tammikuussa 1976. %!

Mikkelin taidemuseo osallistui opetusministerion maararahoilla tuettuun
aluetaidemuseokokeiluun vuosina 1975-1978. Vuonna 1981 Mikkelin
taidemuseo nimitettiin Etela-Savon aluetaidemuseoksi. Graniittitalo
muutettiin kokonaan museotoimen kaytt6on maistraatin muutettua

pois rakennuksen toisesta kerroksesta vuonna 1994. Nykyaan (2017)
Graniittitalossa sijaitsevat taidemuseon nayttelytilat, sdilytystilat ja kaupungin

museoiden henkilékunnan tydhuoneet.

Kuvassa Itdvallan puupiirtdjdt ténddn -ndyttelyn avajasvieraita 24.1.1981
(MKM).

21 Linsi-Savo 4.10.1969; Lakio 1975, 210-211; Mikkelin taidemuseo Kuvassa entinen raastuvanoikeuden istuntosali ja nykyinen (2017) tai-
aluetaidemuseokokeilu 1978 pienpainate. demuseon ndyttelysali vuonna 2017.
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Kuva: Lédninarkkitehti Armas Rankan suunnitteleman posti- ja asuinrakennuksen julkisivu Ristimdenkadulle
(MMA). Rakennussuunnitelma on pdivétty marraskuussa 1912. Rakennusvaiheessa pddsisddnkéynnin pyéred ikku-
na on sijoitettu hieman korkeammalle. Ikkunoiden vdlissd sijaitsevat kasviaiheiset koristeet toteutettiin graniittijul-
kisivussa pienemmillé graniittilohkareilla. Erkkerien alaosat saivat myds rakennusvaiheessa graniittiset koristeet.
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Kuva: Lédninarkkitehti Armas Rankan suunnitteleman posti- ja asuinrakennuksen julkisivu Hallituskadulle. Rakennus-
suunnitelma on pdivdtty marraskuussa 1912 (MMA).
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Kuva: Rakennusmestari Juho Petteri HyvGsen rakennussuunnitelma asuin- ja ulkorakennuksesta vuodelta 1912. Ky-
seessd on palaneen tiilirakennuksen laajennus ja kunnostus. Jugendtyylinen piharakennus on purettu vuonna 1976
(MMA).
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Kuvassa Graniittitalo kuvattuna eteldstd vuonna 2017.
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GRANIITTITALON JULKISIVUT 2017

Graniittitalo edustaa arkkitehtuuriltaan kansallisromantiikka, jonka piirteita on
luonnonkiven kayttaminen julkisivussa. Koko julkisivun verhousmateriaalina
graniittia kaytettiin kuvastamaan luotettavuutta erityisen tarkeissa
rakennuksissa, kuten pankeissa, kirkoissa ja postikonttoreissa. *? Etela-
Savossa graniittia koko julkisivun verhousmateriaalina on kaytetty tiettavasti
Juvan kirkossa (1863), Hirvensalmen kirkossa (1915), Kangasniemen
viljamakasiinissa (1913) ja Hyypian kivilouhimon rakennuksissa (1930-I)

3 Graniittitalon julkisivun graniittivuorauksen on tehnyt rakennusmestari
Leinon kivililke vuonna 1913. Harmaat graniitit tuotiin Mikkelin Kakaraniemen

kivilouhimosta.?*

Sisapihan julkisivut ja paadyt on muurattu tiilestd, rapattu ja maalattu
vaaleanruskeaksi. Rappauspintaa suosittiin tiiliseinissa, koska kotimainen
tiili oli laadultaan varsin vaihtelevaa viela 1900-luvun alussa **. Kadun
puolella julkisivumateriaalina on kaytetty erikokoisia karkeaksi hakattuja
graniittilaattoja, jotka on kiinnitetty tiiliseinaan. Rakennusajankohtana
julkisivun yldosa oli verhoiltu silealla luonnonkivilaatalla, mutta laatat on

muutettu tasaiseksi rappauspinnaksi vuonna 1940.

Talvisodan pommituksessa tuhoutuneen rakennuksen toisen kerroksen
ylaosa ja aumakatto toteutettiin aiempaa tyylid pelkistetymmin. Katon
katemateriaalina on pystysaumattu pelti. Vinkkelirakennuksen perustus

on tehty graniittiharkoista ja betonista. Rakennuksen ikkunat on uusittu
kolminkertaisina ikkunoina vuonna 1975. Ulkoikkunoissa jakolistat jaljittelevat

jugendtyylia, mutta sisdpuitteista jakolistat on jatetty kokonaan pois.

22 Standertskjold 2006, 30.

23 Eteld-Savon kulttuuriperintétietokanta.

24 Mikkelin Sanomat "Kaupungin komein yksityistalo” 1.11.1913.
25 Standertskjold 2006, 30.



Sisapihan puoleisen julkisivun ensimmaisen kerroksen ikkuna ja etelapaadyn

ikkunat on muurattu umpeen.

Ristimdenkadun pdasisadnkdynnin vaneriovi on tammiviilutettu ja sita on
rikastettu tammilistoituksella seka lasi-ikkunoilla. Ulko-oven potkupeltind on
kaytetty messinkipeltia. Padsisdankayntia kehystavat nayttavat kivipylvaat,
jotka kannattelevat kolmiopaatya. Pylvdissa on kasviaihetta muistuttavat
koristeet seka kolmiopdadyssa rakennuksen numeroa osoittava kaiverrus.
Paasisaankaynnin yldpuolella sijaitseva pyorea ikkuna on alkuperdinen
yksityiskohta vuodelta 1914.

Graniittitalon itapaadyssa on tiilirunkoinen porrashuone, joka johtaa

1. kerroksen paatyhuoneistoon. Porrashuoneen sokkeli on betonista ja
ulkoportaat on tehty graniitista. Sisadankaynnin metallirunkoinen lasiovi on
vuodelta 1940. Pohjoisjulkisivulta on poistettu sisddankdynti vuonna 1939

ja kulma- ja paatytornit 1940. Pihanpuoleisten C- ja E- porrashuoneiden

parvekkeet on poistettu vuonna 1975. Samalla porrashuoneiden ulko-ovet on

uusittu ja sisdankayntien ylapuolelle on tehty katokset. Sisdankdyntien eteen

on valettu terdsbetonista ulkoporras, jonka pinta on terashierretty.

Tonttia rajaa idasta muurattu aita, jonka metalliporteista johtaa sisddankaynti
sisapihalle. Hallituskadun puolella sijaitsevat ajoportti seka takorautainen
aita, joka yhdistyy graniittipylvaaseen. Sisapihan keskella on varattu alue
parkkipaikoitukselle. Tonttia rajaa eteldsta matala lauta-aita, jonka vieressa
kasvaa pensaita. Pihalla kasvaa nelja puuta. Rakennuksen lansipaadyssa on
terasverkolla verhottu jatekatos. Pohjoispaddyssa sijaitsee tamppausteline
ja ulko-oven vieressa pyoratelineet. Kadunpuolelle on tehty kivetyksesta

korokkeita, joihin on upotettu kohdevalaisimet.

17

Kuvassa Graniittitalo kuvattuna Ristimédenkadulta (eteldstd) 2017. Kuvassa
oikealla nikyy Carlsonin tavaratalo.

Kuvassa pddisisédinkédynti
Ristimédenkadulta. Ulko-ovi
on uusittu 1940-1970-lukujen
vdlisend aikana.
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Kuvassa oleva rauta-aita on sijoitettu nykyisel-
le paikalleen B-porrashuoneen suojaksi vuonna
1940. Edessd on uudempi ajoportti vuodelta 1986.

Hallituskadun sisdédnkdynti B-porrashuoneeseen
on sdilynyt ldhes 1940-luvun asussaan.
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Kuvassa sisdpihan sisédnkdynti E-porrashuonee-
seen. Ulko-ovi ja tasakatos ovat vuodelta 1975.



GRANIITTITALON SISATILAT JA HUONEJAKO 1914

Ristimdenkadun paasisdankayntia kutsuttiin paraatirapuksi, joka

johti postikonttorin henkilékunnan tiloihin, herrainhuoneen kautta
asuinhuoneistoon ja padportaikkoon. Keskeinen osa kiinteaa sisustusta

oli huoneisiin sijoitetut kaakeliuunit ja ponttéuunit. Muistitiedon mukaan
oleskeluhuoneet oli tapetoitu tummalla kuviotapetilla, kun puolestaan
keittiossa ja makuuhuoneissa sadvyt olivat vaaleampia 1920-1930-luvuilla. Osa
lattioista oli paallystetty korkkimatolla ja vesiklosetit olivat kaakeloituja. ¢

Posti- ja lennatinkonttorin kaytossa oli ensimmainen kerros Hallituskadun
varrelle sijoittuvasta rakennusosasta. Hallituskadun sisdankaynti johti
yleisolle tarkoitettuun saliin. Salista johti sisdankaynti postisadstopankin

ja sanomalehtien tilaushuoneeseen, jonka taakse sijoittui postimestarin
huone ja G.R. Grundstrémin kassakaappitehdas Oy:n valmistama kassaholvi.
Rakennuksen itapaatyyn oli varattu huone postiljooneille ja postilaukuille.
C-porrashuoneesta johti ovet saapuvien postien huoneeseen, lahtevien

postien huoneeseen seka lajitteluhuoneeseen. ¥

Paadportaikko johti toiseen kerroksen porrastasanteelle, joka jakautui
kolmeen eteishuoneeseen. Toiminnallisesti tila oli jaettu palvelijoiden
tilojen ja asuinhuoneistojen mukaan. Oleskelutilat ja makuuhuoneet oli
sijoitettu rakennuksen kadunpuoleiselle seinamalle. Ruokasalit ja keittiot
sijaitsivat pihanpuoleisella seindmalla. Tilojen valissa sijaitsivat eteiset,
palvelijoidenhuoneet, vesiklosetit ja kylpyhuoneet. Merkittdva uudistus
talotekniikan alalla oli vesi- ja viemarilaitosten? rakentaminen, joka

mahdollisti sisdklosetit ja kylpyhuoneet. Graniittitalon asukkaan mukaan

26 Rakennuspiirustukset 1912 (MKA); Kara 1994, 69-77.
27 Pohjapiirros postikonttorin huoneistosta Mikkeliin 1912 (KA).
28 Mikkelin keskikaupungin vesijohtoverkosto valmistui vuonna 1911. Samana

vuonna valtuusto, rakennusvaliokunta ja terveyshoitolautakunta hyvaksyivat vesiklosettien
sijoittamisen asuinrakennuksiin. Kuujo 1989, 342.

"kylpyhuoneen pesuvesi lampisi kuparisessa vedenlammityslaitteessa, joka oli
heti kylpyhuoneen oven vieressa. Korkeaa, pyoreaa laitetta lammitettiin puilla
alaosassa olevan luukun kautta. Samalla seinustalla seisoi omilla jaloillaan

emaloitu amme. Kamiinasta lahtevdan metallitangon paassa oli suihkulaite” %°.

Porrashuoneet oli ajalle tyypillisesti eroteltu toimintojen mukaan
padsisaankayntiin, liiketilojen porrashuoneeseen ja keittioportaaseen, joka

oli palvelusvakea ja huoltoliikennetta varten. Koristeellinen paaporrashuone
erottui eteldapaadyn hienovaraisemmin detaljoidusta keittioportaasta, josta oli
kulku puuhellalliseen keittiodn ja pienen eteisen kautta palvelijan huoneeseen
eli piian poksoon. Eteldpaadyn E-porrashuoneen porrastasanteella

sailytettiin polttopuita ja taloudenpitoon kuuluvia sdilytysastioita.
Terveellisyysvaatimuksien mukaan porrashuoneista tehtiin valoisia ja helposti
tuuletettavia ikkunoiden seka parvekkeiden avulla. C- ja E-porrashuoneet
johtivat vintille, jossa sijaitsivat asuinhuoneistojen vinttikomerot. 3°

Pohjakerroksen itapdadyssa sijaitsi kahden huoneen ja keittion huoneisto
seka kahvila-leipomo leivinuuneineen. Kahvilaan seka puotiin oli erilliset
sisdankaynnit Hallituskadulta. Pohjakerrokseen oli sijoitettu kaksi erillista

halkokellaria, vaunuliiteri ja kellarihuone. Erillinen jadkellari sijaitsi

pihapiirissa.
29 Kara 1994, 75.
30 Standertskjold 2006, 25-26; Kara 1994, 69-77; Rakennuspiirustukset (MMA).



Kuvassa Graniittitalon poikkileikkaus rakennuksen eteldpdddystd seké Kuvassa pohjapiirrokset toiseen ja ensimmdiseen kerrokseen vuodelta
pohjakerroksen pohjakaava vuodelta 1912. Suunnitelman on laatinut 1912. Suunnittelijana Ilééninarkkitehti Armas Rankka (MMA).
lddninarkkitehti Armas Rankka (MMA.).




MUUTOKSIA SISATILOISSA

Palopommi tuhosi Graniittitalon katon ja toisen kerroksen vuonna
1940. Korjauspiirustukset laati arkkitehti Ragnar Ypya arkkitehtitoimisto
Martikainen-Ypydstd. Han suunnitteli toisen kerroksen huoneistojen
pohjakaavat ja toiminnot vastaamaan modernia asuinhuoneistoa.

Rakennuksen vintille sijoitettiin pesutupa ja mankelihuone.

Toisen kerroksen huoneistojen erillisista ruokasaleista luovuttiin ja tilalle
suunniteltiin tilavat keittiot. Arkihuoneiden my6ta luovuttiin suurista saleista
ja sailytystila maksimoitiin huonesuunnittelussa. Uudet valiseinat tehtiin
joko tiilesta tai Luginomassasta. Kaikki seinat ja katot rapattiin kalkkilaastilla
seka maalattiin vaaleilla kalkkivareilla. Asuinhuoneistoihin asennettiin
linoleumimatto tai Solana-kasitelty puupermanto. Kiintean sisustuksen

kaakeliuunit vaihtuivat lampopattereihin. 3!

Sisatilat muuttuivat olennaisesti, kun rakennukseen sijoitettiin virastot ja
taidemuseo ndyttelytiloineen vuonna 1975. Suurimmat muutokset nakyivat
valiseinien purkamisella ja pintamateriaalien uusimisella. Rakennuksen toisen
kerroksen itapdatyyn jarjestettiin istuntosali, pidatettyjen tilat, lakimiesten
odotushuoneet ja raastuvan kanslia. Kulmahuoneessa sijaitsi pormestarin

eli raastuvanoikeuden paallikk6tuomarin huone. Maistraatin kanslia sijaitsi
D-porrashuoneen sisdadankayntia vastapaata. Sisdaankdynti maistraattiin ja

raastuvanoikeuteen jarjestettiin pihanpuoleisen porrashuoneen kautta.

31 Rakennuspiirustukset ja —selostukset 1940 (MKM); rakennuspiirustukset (MKA).

Kuvassa Mannerheimin kéytéssé ollut makuuhuone. Kuvaaja:
vdnrikki Karl Sjoblom SA-kuva (SMU).

: ;% Tt : 4 ﬁ SA-Kuva
Kuvassa Mannerheimin olohuone Graniittitalossa. Lattialla

ruutukuvioinen kokolattiamatto ja seinillé pienikuvioiset tapetit.
Kuvaaja: véinrikki Karl Sjoblom SA-kuva (SMU).
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GRANIITTITALON 1. KERROKSEN NYKYTILA 2017

01 A-PORRASHUONE

Alkuperdinen kaytto: porrashuone

Nykyinen kaytto: porrashuone

Lattia: uusittu 1975; Finnplano PVC-matto 3021.

Portaat: mosaiikkibetoni

Katto: uusittu 1997: tasoitettu ja maalattu maalarinvalkoisella

Seindt: uusittu 1997; maalattu Tikkurilan Symphony H470 ovi- ja
ikkunasmyygit Symphony G497

Ikkunat: alkuperdinen; pyorea ikkuna

Ovet: uusittu; ulko-ovi tammiviilutettu vaneriovi. Aulaan johtaa pariovi, jossa
messinkinen ovenkahva ja ovipumppu. Ovikarmit ovat pariovea vanhemmat.
Puukynnys, jossa messinkilistat.

Jalkalista: musta muovilista

Lammityslaitteet: seindpatteri

Valaisimet: uusittu; plafondi ja riippuvalaisin

Kiintokalusteet: puiset kaiteet, joissa metalliset kiinnikkeet maalattu UNICA
5390 (ruskealla taitettu musta).

Muut: ilmoitustaulu ja pyoratuoliramppi.
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02 VARASTO 1.kerros 03 KASSAHOLVI 1.kerros

Alkuperdinen kayttd: postimestarin huone 1914 Alkuperdinen kaytto: kassaholvi 1914
Nykyinen kaytto: varasto Nykyinen kaytto: varasto

Lattia: uusittu 1975; Lami-muovimatto Lattia: betoni ja maalattu epoksireaktiomaalilla
Katto: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi Katto: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Seindt: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi Seindt: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi
Ikkunat: uusittu 1975; 2 x kolminkertaiset puuikkunat Ikkunat: -

Ovet: alkuperdinen; puuovi Ovet: alkuperdinen; G.R. Grundstromin kassakaappitehdas Oy:n holviovi
Jalkalista:puulista Jalkalista:-

Lammityslaitteet: 2 x seindpatteri Lammityslaitteet: -

Valaisimet: loisteputkivalaisimet Valaisimet: pyorea kupuvalaisin
Kiintokalusteet: hyllyt Kiintokalusteet: hyllyt

Muut: - Muut: -
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04 NAYTTELYSALI 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: postisadstopankin huone 1914
Nykyinen kaytto: nayttelysali

Lattia: uusittu; parketti

Katto: madallettu ja levytetty. Maalattu valkoiseksi
Seinat: uusittu; tasoitettu ja maalattu valkoiseksi
Ikkunat: uusittu 1975; 2 x kolminkertaiset puuikkunat. Ikkunat levytetty.
Ovet: -

Jalkalista: puulista

Lammityslaitteet: 2-lamellinen patteri

Valaisimet: kohdevalaisimet kattokiskoissa
Kiintokalusteet: -

Muut: ripustuskiskot
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05 SISAANTULOAULA 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: postimestarin eteinen ja vesiklosetti 1914
Nykyinen kaytto: lipunmyyntikassa ja museokauppa

Lattia: uusittu; parketti

Katto: uusittu 1975; alas laskettu lastulevy ja maalattu valkoiseksi
Seinat: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Ikkunat: -

Ovet: -

Jalkalista: puulista

Lammityslaitteet: liikuteltava lampopatteri

Valaisimet: loisteputkivalaisimet

Kiintokalusteet: lipunmyyntipoyta

Muut: hyllyt, naulakot (1987)




06 NAYTTELYSALI 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: postikonttori ja postin lajitteluhuoneet 1914
Nykyinen kaytto: nayttelysali

Lattia: uusittu; parketti

Katto: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Seinat: uusittu; tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Ikkunat: uusittu 1975; 10 x kolminkertaiset puuikkunat. Yksi ikkunoista on
levytetty. Ikkunalaudat paallystetty LAMI-muovimatolla.

Ovet: -

Jalkalista: uusittu; puulista 70 mm
Lammityslaitteet: 9 x seindpatteri
Valaisimet: kohdevalaisimet kattokiskoissa
Kiintokalusteet: -

Muut: ripustuskiskot
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07 B-PORRASHUONE 1.kerros
Alkuperdinen kaytto: porrashuone
Nykyinen kaytto: porrashuone

Lattia: mosaiikkibetoni

Portaat: mosaiikkibetoni

Katto: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Seinat: uusittu; pinnanvahvistuskangas. Seindt maalattu Tikkurilan Symphony
G468 ja ovi- ja ikkunasyvennykset Symphony F487

Ikkunat: uusittu 1975; puuikkuna

Ovet: alkuperdinen 1940; lasinen ulko- ja valiovi
Jalkalista: musta muovilista

Lammityslaitteet: levypatteri

Valaisimet: uusittu 1997; kupuvalaisin

Kiintokalusteet: puiset kaiteet, joissa metalliset kiinnikkeet maalattu UNICA
5390 (ruskealla taitettu musta).

Muut: -
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08 KEITTIO 1.kerros
Alkuperdinen kaytto: talonmiehenasunnon keittio 1975
Nykyinen kaytto: varasto

Lattia: uusittu 1997; Forbon Marmoleum Real —linoleumi savy 3171
(okrankeltainen)

Katto: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Seindt: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi. Tiskip6ydan takana oleva osuus
kaakeloitu valkoisilla kaakeleilla.

Ikkunat: ikkuna valiseindssa 1975
Ovet: -

Jalkalista: uusittu 1997; puulista korkeus 90mm maalattu Teknocolor 2001
savy 9472 (harmaa).

Lammityslaitteet: -
Valaisimet: kupuvalaisin

Kiintokalusteet: keittiokaapistot asennettu vuonna 1975

Muut: Hella ja jaakaappi seka kirjahylly.
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09 WC 1.kerros
Alkuperdinen kaytto: talonmiehenasunnon wc ja suihku 1975
Nykyinen kaytto: wc ja suihku

Lattia: uusittu 1997; Pukkila Color-karkealasitteiset klinkkerit varisavyltaan
933 (harmaa).

Katto: uusittu 1997; levytetty gyprocilla

Seinat: uusittu 1997; Pukkilan Harmonia himmealasitteinen laatta varisavy
711H (kermankeltainen)

Ikkunat: -

Ovet: laakaovi

Jalkalista:-

Lammityslaitteet: levypatteri

Valaisimet: uusittu 1997; seinavalaisin

Kiintokalusteet: uusittu 1997; kasipyyhekaappi, yldkaappi, kdsienpesuallas ja

hanat

Muut: suihkuverho




10 TYOHUONE 1.kerros 11 VARASTO 1.kerros
Alkuperdinen kaytto: postiljoonien huone 1914, talonmiehen huoneisto 1975 Alkuperdinen kaytto: eteinen 1914
Nykyinen kaytto: tyéhuone Nykyinen kaytto: varasto

Lattia: uusittu 1997; Forbon Marmoleum Real —linoleumi savy 3171 Lattia: uusittu 1975; Lami-muovimatto

(okrankeltainen)
Katto: uusittu 1975; alas laskettu lastulevy ja maalattu valkoiseksi

Katto: maalattu maalarivalkoisella; 80 mm kattolista uusittu vuonna 1997. .
Seinat: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Seinat: uusittu 1975; maalattu Teknocolor 2001 savylla 8368

Ikkunat: -
Ikkunat:uusittu 1975; 3 x puuikkunat, ikkunalaudat paallystetty Forbon DESK-
TOP muovimatolla Ovet: alkuperdinen; puuovi
Ovet: laakaovi Jalkalista: puulista
Jalkalista:uusittu 1997; puulista korkeus 90mm maalattu Teknocolor 2001 Lammityslaitteet: -

savy 9472 (harmaa).
Valaisimet: loisteputkivalaisin

Lammityslaitteet: levypatteri
Kiintokalusteet: -

Valaisimet: loisteputkivalaisimet

Muut: hyllyt

Kiintokalusteet: hyllyt ja kaapit

Muut: -
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12 C-PORRASHUONE

Alkuperdinen kaytto: porrashuone

Nykyinen kaytto: porrashuone

Lattia: uusittu 1975; Finnplano-muovimatto (ruskea)
Portaat: uusittu 1975; Finnplano-muovimatto (ruskea)
Katto: uusittu 1988; ruiskutasoite, joka maalattu valkoiseksi.

Seinat: uusittu 1988; lasikuitukangas. Maalattu Tikkurilan Symphony G468 ja
ikkuna- ja owsyvennykset Symphony F487.

Ikkunat: uusittu 1975; kolminkertaiset puuikkunat

Ovet: uusittu 1975; kerroksissa vasikkaovelliset sisdankdynnit ja
metallirunkoinen lasiovi sisdpihalle.

Jalkalista: musta muovilista
Lammityslaitteet: -
Valaisimet: pyoreat kupuvalaisimet

Kiintokalusteet: : puiset kaiteet, joissa metalliset lehtikoristeiset kiinnikkeet
maalattu UNICA 5390 (ruskealla taitettu musta).

Muut: -

‘ ‘1 , .-ull:q||vr_l

H'||

\l\ﬁh'

"1|’

29



13 TOIMISTO 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: postin lajitteluhuone 1914
Nykyinen kaytto: toimisto

Lattia: uusittu 1975; lastulevy ja Manestro matto
Katto: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Seinat: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Ikkunat: uusittu 1975; kolminkertainen puuikkuna
Ovet: alkuperdinen; 2 x puuovi. Uusittu 1975; laakaovi porrashuoneeseen
Jalkalista: puulista

Lammityslaitteet: levypatteri

Valaisimet:

Kiintokalusteet: verhokisko- ja lauta

Muut: hyllyt, toimistopoydat ja tuolit
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14 NAYTTELYHUONE 1.kerros
Alkuperdinen kaytto: postin lajitteluhuone 1914
Nykyinen kaytto: ndyttelyhuone
Lattia: uusittu; parketti

Katto: tasoitettu ja maalattu
Seinat: -

Ikkunat: -

Ovet: alkuperdinen; puuovi
Jalkalista:-

Lammityslaitteet: -

Valaisimet: -

Kiintokalusteet: -

Muut: Huoneeseen on tehty taideteos, joka peittda seinat ja katon.
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15 WC 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: WC 1975

Nykyinen kaytt6: WC

Lattia: uusittu 2010; Tarkett iQ Optima savy: dark grey
Katto: maalattu maalarivalkoisella

Seinat: maalattu Tikkurila Symphony F 491, F 502 ja F 501. Kaakelit lavuaarin
takana Pukkilan Harmony laattoja (kiiltdva valkoinen)

Ikkunat: -

Ovet: uusittu 1975; laakaovi, jonka vaantonuppi ja vedin uusittu 2009.
Jalkalista: lattiamatto nostettu jalkalistaksi.

Lammityslaitteet: -

Valaisimet: uusittu 2010; Massive Simple mattalasinen kattovalaisin ja
seindlampetti.

Kiintokalusteet: uusittu 2010; IDO Seven D wc-istuin, IDO Shape pesuallas,
Oras Safira pesuallashana, Wagner-Ewar WP 113 paperipyyheannostelija,
vaatekoukut (1975) ja peili.

Muut: -

=
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16 WC 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: WC 1975

Nykyinen kaytt6: WC

Lattia: uusittu 2010; Tarkett iQ Optima savy: dark grey
Katto: maalattu maalarivalkoisella

Seinat: uusittu 2010; maalattu Tikkurila Symphony F 491, F 502 ja F 501.

Kaakelit lavuaarin takana Pukkilan Harmony laattoja (kiiltava vaILoinen)
Ikkunat: -

Ovet: uusittu 1975; laakaovi, jonka vaantdonuppi ja vedin uusittu 2009.
Jalkalista: lattiamatto nostettu jalkalistaksi.

Lammityslaitteet: -

Valaisimet: uusittu 2010; Massive Simple mattalasinen kattovalaisin ja
seindlampetti.

Kiintokalusteet: uusittu 2010; IDO Seven D wc-istuin, IDO Shape pesuallas,
Oras Safira pesuallashana, Wagner-Ewar WP 113 paperipyyheannostelija,
vaatekoukut (1975) ja peili.

Muut: -




17 SIIVOUSKOMERO 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: siivouskomero

Nykyinen kaytto: siivouskomero

Lattia: uusittu 1975; Lami-muovimatto

Katto: uusittu 1975; alas laskettu lastulevy ja maalattu
Seinat: uusittu 1975; tasoitettu ja osittain laitettu E-seindlaatta
Ikkunat: -

Ovet: uusittu 1975; laakaovi

Jalkalista: puulista

Lammityslaitteet: -

Valaisimet: kupuvalaisin

Kiintokalusteet: hylly ja pesuallas

Muut: -
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18 WC 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: WC

Nykyinen kaytto: inva-wc

Lattia: uusittu 2010; Tarkett iQ Optima savy: dark grey

Katto: alas laskettu lastulevy ja maalattu valkoiseksi

Seindt: uusittu 2010; valiseina purettu ja seindat maalattu Symphony F 491.
Ikkunat: -

Ovet: uusittu 1975; laakaovi, jonka vaantdonuppi ja vedin uusittu 2009.
Jalkalista: lattiamatto nostettu jalkalistaksi.

Lammityslaitteet:

Valaisimet: uusittu 2010; Massive Simple mattalasinen kattovalaisin ja
seindlampetti.

Kiintokalusteet: uusittu 2010; IDO Seven D ﬁiilovieméri—wc; Vaino Korpinen

Oy Animo-tukikaiteet, hdlytyspainike, IDO Shape pesuallas, Oras Safira

legs%a)llashar_wla, Wagner-Ewar WP 113 paperipyyheannostelija, vaatekoukut
ja peili.

Muut: -




19 D-PORRASHUONE

Alkuperdinen kaytto: porrashuone

Nykyinen kaytto: porrashuone

Lattia: uusittu 1975; Finnplano 3021

Portaat: mosaiikkibetoni. 1. kerroksen ja kellarin valissa betoni.
Katto: ruiskutasoitettu; 1992 maalattu Monicolor Nova F101

Seinit: uusittu 1992; ﬂinnanvahvistuskangas ASSATEX 16910. Maalattu
Tikkurilan Symphony H470 ja ikkuna- ja ovisyvennykset Symphony F487.

Ikkunat: uusittu 1975; puuikkunat. Uusittu 1985; 1. krs parioven yldapuoliseen
ikkunaan laitettu metalliristikko.

Ovet: uusittu 1975; pariovi, 2 x laakaovi ja metallirunkoinen ulko-ovi. Uusittu
1985; entisesta lasisesta pariovesta poistettu lasit ja laitettu tilalle teraslevyt

Jalkalista: uusittu; muovilista (musta)
Lammityslaitteet: -
Valaisimet: uusittu; pyoreat kupuvalaisimet ja riippuvalaisimet

Kiintokalusteet: Euiset kaiteet, joissa metalliset lehtikoristeiset kiinnikkeet
maalattu UNICA 5390 (ruskealfa taitettu musta).

Muut: 1.kerroksen oven paalla oleva ikkunaan lisatty kalterit (1985)
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20 NAYTTELYSALI 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: ruokasali ja keittio 1914
Nykyinen kaytto: nayttelysali

Lattia: uusittu 1987; Tammi Natur parketti

Katto: uusittu 1975; osittain betoni ja osittain alas laskettu lastulevy ja
maalattu valkoiseksi

Seindt: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi

Ikkunat: uusittu 1975; 3 x kolminkertaiset puuikkunat. Ikkunalaudat
paallystetty LAMI-muovimatolla ja reunustettu puulistalla.

Ovet: alkuperiiset; pariovet nadyttelysaleihin. Uusittu 1975; laakaovi
porrashuoneeseen

Jalkalista: puulista

Lammityslaitteet: 2 x levypatterit
Valaisimet: kohdevalaisimet ja valaisinkiskot
Kiintokalusteet: -

Muut: Airion kokoelman nayttelytilan esineistda ja Artekin tuoli 65
istuinryhma.




21 E-PORRASHUONE

Alkuperdinen kaytto: porrashuone

Nykyinen kaytto: porrashuone

Lattia: betoni ja Epirex 124

Portaat: betoni

Katto: uusittu 1997; ruiskutasoitettu ja maalattu Minicolor Nova F157

Seinit: uusittu 1997; ﬂinnanvahvistuskangas ASSATEX 16910. Maalattu
Tikkurilan Symphony H470 ja ikkuna- ja ovismyygit Symphony G497.

Ikkunat: uusittu 1975; kolminkertaiset puuikkunat

Ovet: uusittu 1975; laakaovet ja ulko-ovena lasiovi metallirungossa.
Jalkalista: -

Lammityslaitteet: -

Valaisimet: uusittu; py6rea kupuvalaisin

Kiintokalusteet: -

Muut: puiset kaiteet, joissa metalliset kiinnikkeet maalattu UNICA 5390
(ruskealla taitettu musta).
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22 NAYTTELYHUONE 1.kerros
Alkuperdinen kayttdo: makuuhuone 1914
Nykyinen kaytto: ndyttelyhuone

Lattia: uusittu 1999; Tammi Natur parketti
Katto: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi
Seinat: uusittu; maalattu valkoiseksi

Ikkunat: uusittu 1975; 2 x kolminkertaiset puuikkunat. Ikkunalaudat
paallystetty LAMI-muovimatolla ja reunustettu puulistalla.

Ovet: alkuperdiset; pariovet

Jalkalista: uusittu 1999; puulista

Lammityslaitteet: levypatteri

Valaisimet: kohdevalaisimet ja valokiskot

Kiintokalusteet: alkuperdinen 1912; puu- ja kdpyaihein koristeltu kaakeliuuni

Muut: Airion kokoelman nayttelytila
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23 NAYTTELYSALI 1.kerros

Alkuperdinen kaytto: sali 1914

Nykyinen kaytto: nayttelysali

Lattia: uusittu 1999; Tammi Natur parketti
Katto: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi
Seinat: uusittu; maalattu valkoiseksi

Ikkunat: uusittu 1975; 4 x kolminkertaiset puuikkunat. Ikkunalaudat
paallystetty LAMI-muovimatolla ja reunustettu puulistalla.

Ovet: alkuperdiset; pariovet

Jalkalista: uusittu 1999; puulista
Lammityslaitteet: levypatteri
Valaisimet: kohdevalaisimet ja valokiskot
Kiintokalusteet: puupylvaat oviaukossa

Muut: Airion kokoelman nayttelytila




24 VARASTO 1.kerros

Alkuperdinen kdytto: palvelijan huone 1914
Nykyinen kaytto: varasto

Lattia: uusittu 1975; Lami-muovimatto
Katto: uusittu 1975; betoni ja vetoni maalaus
Seinat: tasoitettu ja maalattu valkoiseksi
Ikkunat: ikkuna muurattu umpeen

Ovet: alkuperdinen; puuovi

Jalkalista: puulista

Lammityslaitteet: -

Valaisimet: uusittu; pyorea kupuvalaisin

Kiintokalusteet: -

Muut: hyllyt
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25 ULLAKKO vinttikerros

Alkuperdinen kaytto: vinttivarastot, pesuhuone ja mankelihuone 1940
Nykyinen kaytto: tyhjillaan

Lattia: betoni

Portaat: betoni

Katto: harva laudoitus, jonka alla pelti

Seindt: maalamaton lauta, osittain tiiliseina

Ikkunat: alkuperdinen 1940; puuikkuna

Ovet: varastohuoneisiin lautaovet, C- ja E-porrashuoneisiin metalliovet
uusittu 1975.

Jalkalista: -
Lammityslaitteet: -
Valaisimet: pyoreat kupuvalaisimet

Kiintokalusteet: -

Muut: ilmastointikonehuone, jalallinen kylpyamme ja tunnistamaton pyorea

sammio.




GRANIITTITALON HISTORIA TIIVISTETYSTI

1910 Tulipalo tuhosi kauppaneuvos David Pulkkisen rakennuksen tontilla 211.

1912 Laaninarkkitehti Armas Rankka laati suunnitelmat posti- ja

asuinrakennusta varten tontille 211.

1914 Graniittitalo valmistui. Postikonttori aloitti toimintansa Hallituskadun

varrella olevassa huoneistossa 22.5.1914.

1939 Postikonttori siirtyi Graniittitalosta ladaninhallituksen siipirakennukseen.
Postikonttorin entinen huoneisto kunnostettiin asuinhuoneistoksi ja entinen
postikonttoriin vieva sisaankdynti poistettiin Hallituskadun puoleiselta
julkisivulta.

1940 Tammikuun 5. pdiva palopommi tuhosi Graniittitalon katon ja toisen

kerroksen sisatilat.

1940 Rakennuksen katto ja toinen kerros rakennettiin uudelleen.

Porrashuoneiden portaat ja lepotasot korjattiin. 2. kerroksen ikkunat

uusittiin. Hallituskadulta avattiin sisddankdynti 1. kerroksen paatyhuoneistoon.

Porrashuoneiden ulko-ovet uusittiin. Ullakkokerrokseen sijoitettiin pesutupa

ja mankelihuone. Suunnitelmat laati arkkitehti Ragnar Ypya 11.6.1940.

1955 2. kerroksen 6h+keittion huoneistosta tehtiin kaksi huoneistoa (4h+k ja
2h+kk). Suunnitelmat laati rakennusmestari P. Janhunen.

1964 Oljypoltinlaitteiden asennus.

1969 Entiseen postikonttorin huoneistoon kunnostettiin tilat Haapasalon
taidemuseolle. Seindt maalattiin helmenharmaaksi ja lattioiden

pintamateriaali uusittiin.

1972 Hallituskadun puoleiseen seindan kiinnitettiin SPR:n piiritoimiston ja

kuntouttamisaseman valomainos ja mainoskyltit.

1973 Mikkelin kaupunki osti Graniittitalon kauppaneuvos David Pulkkisen
perikunnalta.

1975 Sisatiloissa pintamateriaalit ja lattiat uusittiin. Osa valiseinista

purettiin ja joitakin valiseinia rakennettiin lisda. Ullakkokerrokseen

sijoitettiin ilmastointikonehuone. Pihanpuoleiselle julkisivulla sijainneet
parvekkeet poistettiin. Ikkunat uusittiin lukuun ottamatta pyoreata ikkunaa
Ristimdenkadun sisaankaynnin yhteydessa. Ikkunat maalattiin Pinotexilla
pahkinanruskeiksi. Rapattu julkisivu maalattiin Kenitex 14 maalilla harmaaksi.
D-portaan 1.kerroksen ja kellarin valisten portaiden valinen syoksy

valettiin uudelleen. Rakennus liitettiin kaukolampdverkkoon ja kellariin
tehtiin pannuhuone. Suunnitelmat laati apulaiskaupunginarkkitehti Hilkka

Vattulainen.

1976 Piharakennus (1912) purettiin. Pihalle rakennettiin roskakatos ja
tyokalukoppi.

1985 Taidemuseoon ja Airion saleihin menevat ovet poistettiin.

Airion kokoelmien ovi sijoitettiin A-porraskdytavan tuulikaapin oveksi.
Paasisaankaynnin ja D-porraskaytdvan valisen parioven lasit poistettiin

ja korvattiin teraslevyilld. Oven avaamissuunta muuttui porrashuoneen
suuntaan. Oven paalla ollut ikkuna vahvistettiin terdskaltereilla. Suunnitelmat
laati Hilkka Vattulainen.

1986 Hallituskadun kautta kulkeva ajoportti pihalle rakennettiin Hilkka
Vattulaisen suunnitelmien mukaan.

1987 Valaisimien ja Silentgliss-kiskojen asennus 1. kerroksen

nayttelyhuoneisiin.
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1988 Etelajulkisivuun kiinnitettiin patinoidusta kuparista tehdyt “Mikkelin
taidemuseo” tekstit. Ristimaenkadun puoleiselle julkisivulle asennettiin

alumiinirakenteinen lasivitriini.

1988 C-porrashuoneen seinille laitettiin lasikuitukangas, joka maalattiin LUJA-
pintamaalilla savylla MONICOLOR 6160. Ikkuna- ja ovisyvennyksissa savy

MONICOLOR 6065. Suunnitelmat laati apulaiskaupunginarkkitehti Arja Jokela.

1989 Julkisivujen huoltomaalaus. Kellarikerroksen ikkunat vaihdettiin osaksi
lasipinnalta metallisiksi. Ikkunoiden, ulko-ovien seka aidan pellitykset

uusittiin. Samalla uusittiin kadunpuoleiset syoksytorvet.

1993 Syoksytorvien kohdalle asennettiin rannikaivot. Kaivosta johdettiin putki
sadevesikaivoon. Rakennuksen vierelld ollut luonnonkivipaallystys uusittiin.

Ripustuskiskojen hankinta taidemuseolle.
1994 Graniittitalo siirtyi kokonaan museotoimen kayttéon.

1994 Toisessa kerroksessa lattiapaallysteiden uusiminen neulahuopamatoista
Tarkett Optimaksi 42864, sisamaalaustyot ja valiovien kunnostaminen.
Nayttelysalien vuoksi purettiin muutama valiseina ja lattia paallystettiin

muovimattokaistaleella purettujen seinien kohdalla.

1995 Palo- ja rikosilmoitusjarjestelman asentaminen. limanvaihto- ja
lampojohtosaneeraus. Rannikaivojen uusiminen seka sokkelin eristys ja
betonivalu.

1996 Sisailmatutkimus ja kosteusvaurioiden tutkiminen.

1997 Talonmiehen asunnon, E-porraskdytavan, D-porraskaytavan
ja paasisaankaynnin maalaustyot. Suunnitelmat laatinut
apulaiskaupunginarkkitehti Arja Jokela.
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1997 Kosteusvaurioiden korjaaminen. 1. ja 2. kerroksen ikkunoiden
tiivistaminen.

2005 1. ja 2.kerroksien nadyttelysalien huoltomaalaus Monicolor Nova G154
maalilla.

20067 Kosteusvaurioiden tutkiminen ja korjaaminen.

2007 Jatekatoksen rakentaminen ja valaisimien asentaminen itapaatyyn.

Suunnittelijana Pentti Tuhkunen.

2009 Ristimaenkadun puoleisen ulko-oven pintakasittely ja puuttuvien
reunalistojen korvaaminen tammilistoilla. Potkupeltien uusiminen

messinkipellilla. Suunnittelu TSL:n Opintojarjesto ry/Puulinkki.

2010 Wc-tilojen pintojen ja kalusteiden uusiminen. Suunnitelmat laati Armi
Makinen.

2010 Katon korjaus- ja huoltotyot. Raystdskourujen paikkaaminen. Julkisivujen
rappauskorjaukset ja korjauskohtien Kenitex-maalaus. Autotalliovien maalaus

Teho 540X — 6ljymaalilla (tummanruskea).

2012 Porrashuoneiden seinien huoltomaalaus Luja-maalilla ja
maalaus Tikkurilan Symphony maaleilla. B-porrashuoneen vesikatteen
uusiminen konesaumatuksi peltikatteeksi. Eriste uusittiin Finnfoamiksi.

Porrashuoneeseen asennettiin uusi vesikouru.



YHTEENVETO

Historialliset arvot

Kauppaneuvos David Pulkkisen rakennuttama Graniittitalo ilmentda Mikkelin
kaupungin asemaa maakunnan kauppapaikkana 1800-luvun lopulla ja
1900-luvun alussa. Tuolloin vaurastuneet kauppiaat rakennuttivat korkeita

kivitaloja keskustaan, joka muutoin oli kaupunkikuvallisesti puutalovaltainen.

Kauppaneuvos Pulkkinen rakennutti kaksi liike- ja asuinrakennusta vuosina
1912-1914. Kaupungin laajentuessa Hallituskadusta muodostui tarkea
kauppakatu, jota Graniittitalo lilkehuoneistot ja postikonttori taydensivat
vuonna 1914,

Graniittitalon entiseen postikonttoriin tehty asuinhuoneisto oli marsalkka
Mannerheimin kaytdssa vuosina 1941-44. Jatko-sodan aikana rakennukseen
sijoitettiin myds vanhemman adjutantin ja nuoremman adjutantin
asuinhuoneet. Graniittitalo ilmentda Mikkelin virastotilojen uudelleen
jarjestamista 1970-luvulla. Graniittitalolla on keskeinen asema kaupungin
virastotalona vuosina 1975-1994 seka museorakennuksena vuodesta 1970
lahtien.

Kaupunkikuvalliset arvot

Graniittitalolla on huomattavaa kaupunkikuvallista merkitysta.

Graniittitalon kaupunkikuvallinen arvo perustuu erityisesti 1800-luvun

lopun kaupunkirakenteeseen. Yli-intendentti C.L. Engelin 1837 laatimassa
asemakaavassa maariteltiin Hallitustori, Kirkkopuisto ja julkisten
rakennuksien asema. Vuonna 1888 rautatieaseman rakentaminen
kaupungin itdpuolelle sataman ldheisyyteen avasi merkittavan katunakyman
kaupunkiin saapuville matkustajille. Hallituskadun lansipaatyyn sijoitettu
Mikkelin tuomiokirkko (1896-1897) ja itapaatyyn sijoitettu rautatieasema
muodostavat merkittavan kaupunkikuvallisen poikittaisakselin. Hallituskadun

varrella sijaitseva Graniittitalo ilmentda 1800-luvun lopun ja 1900-luvun
alun kaupunkirakennetta seka muodostaa maisemallisen kiintopisteen
Ristimdenpuiston laheisyydessa.

Ristimdenkadun itdareunalle on muodostunut arkkitehtonisesti kerroksellinen
asuin- ja lilkkerakennuksien kokonaisuus, jonka taustalla vaikuttaa vuoden
1948 rakennusjarjestys. Graniittitalo on viimeinen sdilynyt rakennus korttelin
tulipalon (1910) jalkeisestad rakennusvaiheesta. Graniittitalon tontti on
rakennettu aikakaudella, jolloin piharakennukset kuuluivat kaupunkikuvaan.
Tontin uudisrakennusta suunniteltaessa on mahdollista kdyttaa vanhaa
piharakennuksen rakennuspaikkaa. Rakennus on toteutettava matalana

ja erillisena paarakennuksesta. Toivottavaa on, etta lisdrakentaminen
toteutetaan kunnioittamalla alkuperaisen piharakennuksen (1912)
arkkitehtuuria.

Arkkitehtoniset arvot

Graniittitalo edustaa Mikkelin keskusta-alueella harvinaistunutta
kansallisromanttista arkkitehtuurisuuntausta. Koko julkisivun verhoavaa
graniittivuorausta kdytettiin harvoissa rakennustyypeissa ja se on harvinainen
Eteld-Savossa. Postikonttorin ja postisdastopankin sijoittaminen rakennukseen

on luultavasti osaltaan vaikuttanut julkisivumateriaalivalintoihin.

Graniittitalon julkisivujen arkkitehtoninen ilme on muuttunut vuonna 1940.
Kerroksellisuus ei kuitenkaan vahenna rakennuksen arvoa. Rakennuksen
ylaosan pelkistaminen soveltui nopeaan jalleenrakentamiseen, mutta kertoi
my0s ajankohdan suunnitteluihanteista.



Sdilyneisyys

Graniittitalon julkisivun olennainen muutos on tapahtunut rakennuksen
ylaosassa vuonna 1940. Taman jalkeiset muutokset julkisivuissa ovat

olleet maltillisia. Suositeltavaa on kuitenkin palauttaa ikkunat vastaamaan
1940-luvun asua. Mahdollisia palauttavia toimenpiteitd voisivat olla sisapihan
takorautaisten parvekkeiden ja porrashuoneiden ulko-ovien palautus
alkuperaiseen asuun. Rakennuksen ominaispiirteiden sailyminen tulee
jatkossa huomioida mahdollisia korjaushankkeita suunniteltaessa. Erityisesti
rakennuksen julkisivujen sailyminen on turvattava muutoksilta jatkossakin.

Materiaalivalinnoissa tulee kunnioittaa alkuperaista arkkitehtuuria.

Graniittitalon muuttuminen asuinkaytosta virastorakennukseksi ja museoksi
muutti sisatiloja olennaisesti vuonna 1975. Nykyinen pohjakaava ja osittain
my0s pintamateriaalit ovat tuon muutoksen aikaisia. Sisatilojen muutostoissa
on sailytetty yksityiskohtia alkuperaisesta arkkitehtuurista, joka nakyy
parhaiten paasisddankaynnissa ja porrashuoneissa. Sisatilojen sailyneisyyttd on

arvioitu sailyneisyyskaavion kautta, joka on esitetty raportin yhteydessa.
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SAILYNEISYYSKAAVIO ei mittakaavassa
Graniittitalo 1. kerros

| ) 4a
" s 1939 rakenne
i e e 1912 rakenne
[l ﬁ s 1940 rakenne
s 1975 rakenne
2 B S:ilytettiva ovi

* Sailytettavat puupylvaat
$ Sailytettava kaakeliuuni

Punaisella on esitetty rakenteet, jotka ovat sailyneet vuodelta 1912. Rakennuksen kassaholvi seka
porrashuoneet ovat parhaiten sdilyneet keskeisiltd ominaisuuksiltaan ja niihin kohdistuvat muu-
tokset tulisi olla maltillisia. Mahdollisuuksien mukaan porrashuoneet tulee palauttaa alkuperaisen
arkkitehtuurin mukaiseen asuun. Punaisilla nuolilla on osoitettu alkuperdiset tai alkuperdista vastaa-
vat ovet, joiden jatkossakin toivotaan sailyvan.
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SAILYNEISYYSKAAVIO ei mittakaavassa
Graniittitalo 2. kerros

#
<=

‘ Sdilytettava rakenne

- 1940 rakennettu porrashuone
T \ ——— 1975 uusittuja pintoja ja yksityiskoh-
.| tia
—— 1912 rakenne

m— 1940 rakenne
s 1975 rakenne

|

s Ajoittamaton muutos

Rakennuksen 2. kerros on uudelleenjarjestetty useamman kerran ja kerrostumia on useilta vuosikym-
menilta. Yhtendisen kokonaisuuden muodostaa istuntosali ja pidatettyjen sdilot vuodelta 1975. Punai-
silla nuolilla on osoitettu rakennuksen erkkerit (ulokeikkunat), joihin kohdistuvat muutokset tulee olla
maltillisia.
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SAILYNEISYYSKAAVIO ei mittakaavassa
Graniittitalo pohjakerros

B

l e 1912 rakenne

[ A 4 \ e 1975 rakenne

s AjOittamaton muutos

B Silytettdva ovi

47



LAHTEET Postimuseo, Helsinki (PVA)

ARKISTOLAHTEET - Valokuva-arkisto
Kansallisarkisto, Helsinki (KA) Sotamuseo, Helsinki (SMU)
- Posti- ja lennatinhallituksen liikenneosaston kartat - Puolustusvoimien kuva-arkiston SA-kuvat 109892-109900

Mikkelin kaupungin arkisto, Mikkeli (MKA)
INTERNET-LAHTEET

Rakennuslupapiirustukset

Maistraatin arkisto Eteld-Savon kulttuuriperintétietokanta www.esku.fi

Kaupunginhallituksen poytakirjat SA-kuvagalleria www.sa-kuva.fi

Kaavat ja kaavaselostukset

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot ”Mikkelin
Mikkelin kaupungin museot, Mikkeli (MKM) hallitustori ympéristdineen” www.rky.fi
- Valokuva-arkisto .
PAINAMATTOMAT LAHTEET

- Mikkelin kaupungin pienoismalli vuodelta 1938 ja siihen liittyvat

. Museotoimenjohtaja Matti Karttusen sahkdposti Laura Vikmanille 6.4.2017.
rakennuskortit

- Rakennuspiirustukset ja —selostukset vuodelta 1940. SANOMALEHDET

Mikkelin kaupungin tilakeskuksen arkisto, Rantakyla (MKT) Helsingin Kaiku (no.7)15.02.1913

- Rakennuspiirustukset ja —selostukset Lansi-Savo 22.6.1939

- Graniittitalon tydselostukset Lansi-5avo 4.10.1969

Mikkelin maakunta-arkisto, Mikkeli (MMA) Lansi-Savo 9.3.1975

- Mikkelin maistraatin kartat ja piirustukset Lansi-avo 13.11.1975

48



Lansi-Savo 29.4.1978
Lansi-Savo 3.12.1982
Lansi-Savo 16.9.1989
Lansi-Savo 3.10.1996
Mikkelin Sanomat 30.8.1910
Mikkelin Sanomat 1.11.1913

Mikkelin Sanomat 23.05.1914

KIRJALLISET LAHTEET

Hassinen, Esa & Lahde, Hannu (1987) “Mikkelin kaupunki 1938. Historiallinen

pienoismalli”. Mikkeli: Pienoismallitoimikunta/ Mikkelin kaupunki.

Hassinen, Esa (1988) “Kaupungin alue ja kaavoitus”. Teoksessa: Muuttuvaa
Mikkelida. Mikkelin kaupungin historia Il s.457-496. Kirjoittajat: Kuujo, Erkki &
Vaananen, Kyosti & Lakio, Matti & Hassinen, Esa. Mikkeli: Mikkelin kaupunki

Julkunen, Pirjo & Jaaskelainen, Anja & Lahde, Hannu & Nousiainen, Pentti

& Veikkanen, Raili (1988) “Mikkelin kaupungin juhlavuoden nayttely”.
Nayttelyjulkaisu Mikkelin kaupunginkirjasto-maakuntakirjaston 9.- 31.3.1988
nayttelysta. Mikkeli: Mikkelin kaupunki.

Kara, Riitta (1994) "Elama&a David Pulkkisen Graniittitalossa 1923-45".
Teoksessa: Hellahuoneesta kerrostaloelamaan s.69-77. Toimitus: Vesterinen,

Hillevi & Jokela, Arja & Norppa, Susanna, Mikkeli: Mikkeli-Seura r.y.

49

Kuujo, Erkki (1989) “Entisajan Mikkeli. Mikkelin kaupungin vaiheita 1838-
1917”. Mikkeli: Mikkelin kaupunki.

Lakio, Matti (1975) “"Mikkelin kaupungin valtuusto 1875-1975”.Mikkeli:
Mikkelin kaupunki.

Lakio, Matti (1988) ”“Kaupungin hallinto”. Teoksessa: Muuttuvaa Mikkelia.
Mikkelin kaupungin historia Il s.394-456. Kirjoittajat: Kuujo, Erkki & Vadananen,
Kyosti & Lakio, Matti & Hassinen, Esa. Mikkeli: Mikkelin kaupunki.

Mikkelin taidemuseo aluetaidemuseokokoelma 1978. Mikkelin taidemuseon
pienpainate.

Ojala, llmari (2000) “Mannerheimin pdamajan arkea ja juhlaa”. Himeenlinna:
Karisto.

Rytkénen, A. (1912) "Murtotietoa Mikkelistd” ndkoispainos vuodelta 2010.
Mikkeli: Etela-Savon kirjapaino Oy.

Sahlberg, Marja (toim.) (2010) "Talon tarinat — Rakennushistorian selvitysopas”.

Helsinki: Museoviraston rakennushistorian osasto.

Standertskjold, Elina (2006) "Arkkitehtuurimme vuosikymmenet 1900-1920".
Suomen rakennustaiteen museon ja Rakennustietosaation RTS julkaisu.

Helsinki: Rakennustieto Oy.



GRANIITTITALO MIKKELI,
YHTEENVETO SAILYNEISYYDESTA
JA ARVOISTA TEKSTIOSA

ARKKITEHTITOIMISTO PERTTI MERTAOJA

Maaherrankatu 5 D 34, 50100 Mikkeli

email: toimisto@arkkitehtipmertaoja.com ;
0500-253952

LITE 5



YHTEENVETO SAILYNEISYYDESTA

1. ja 2. kerros

Graniittitalon muuttuminen asuinkaytdsta
virastorakennukseksi ja museoksi muutti
sisatiloja olennaisesti vuonna 1975. Nykyinen
pohjakaava ja osittain myds pintamateriaalit ovat
tuon muutoksen aikaisia. Ristimdenkadun
sisaankaynti ja sen ulko-ovi ja eteisporras ovat
sailyttaneet alkuperaisen ilmeensa. Sama
koskee myos muita porrashuoneita. Paitsi niiden
ikkunoiden osalta. Alkuperaiset seina-, lattia ja
kattopinnat on uusittu. Hallituskadulla sijainnut
toinen sisdankaynti poistettiin 1940 luvulla.
Lisaksi 2 kerroksen v, 1912 alkuperaiset 3
asuntoa muutettiin 4 asunnoksi. Naista on on
vain vahaisia rakennusosia jaljella. Porras-
huoneisiin C ja E on lisatty puisteluparvekkeet
1940 luvulla, jotka sittemmin purettu takorauta-
kaiteineen on 1970 luvulla. Samaan aikaan
ensimmaisen kerroksen postin tiloista on avattu
nayttelytilasarja rakennuksen lapi pituus-
suunnassa. Ikkunoista on osa peitetty taide-
museokaytdn vuoksi. Kaikkiin tiloihin on tehty
1970-luvulla suurempia muutoksia, kuten
alaslaskettuja kattoja ja uusia aukotuksia.

Kellari- ja ullakko

Kellarin nykyinen ilme on paaosin 1990-luvulta.
Siella sijaitsevat henkilokunnan sos.tilat ja
museon seka kaupungin virastojen varasto- ja
arkistotiloja seka tydskentelytiloja. Osa kellarin
ikkunoista on peitetty (arkisto). Alkuaikana
rakennuksen jatkeena Rmkadun puolella oli osin
maanpaallinen kellarikerros, jossa sijaitsivat
asukkaiden halkovarastot ja kattilahuone. (ks.
muutoskaavio.) Niiden paalla oli aidattu alue,
jossa sijaitsi asukkaiden kuivaustelineet. Vanha
kattilahuone muuttui 6ljypoltintilaksi 1964.
Matala jatkeosa ja piippu purettiin 1975 ja
ldGmmaonjakohuone tehtiin nykyiselle paikalle

Ullakko.

Ullakkokerros (ja sen vesikatto) muuttui 1940
aumakatoksi. Ullakolle sijoitettiin pesutupa ja
mankelihuone, jotka mydhemmin poistettiin. 1975
ullakolle sijoitettiin museon ja viraston tarvitsema
ilmanvaihtokonehuone. Hallituskadulla sijainneet
alkuperaiset liiketilojen ulko-ovet 2 kpl ja niihin
johtaneet ulkoportaat on poistettu tiettavasti 1970
luvulla.

Rakenne

1940 -luvulla 2 kerroksen asuntomuutosten
yhteydessa uudet seinat tehtiin tiilesta tai
Luginomassasta. Suurin osa naista kevyista
massaseinista on purettu 1970-luvun perus-
korjauksen yhteydessa, jolloin rakenteisiin
tehtiin eniten muutoksia. Kellarin alapohjaa ja
kerrosten lattioita on uusittu. Uusia aukotuksia ja
2 kerroksen ja alapohjan kantavia rakenteita on
vahvistettu uusilla teraspalkeilla. Ullakon kone-
huoneen lattiaa on vahvistettu. Ikkunat uusittu
1975. Ne ovat paaosin huonossa kunnossa ja
pitda uusia. Kaikista tehdyistd muutoksista ei ole
sailynyt dokumentteja.

Pinnat ja rakennusosat

Seina-, lattia- ja kattopintoja on kasitelty ja
muuteltu seka uusittu 1api rakennuksen
historian. Alkuperaisista pinnoista on sailynyt
portaiden mosaiikkibetonipinta ja niiden tako-
rautakaiteet. C portaassa maalattu betoni.
Ikkunoista on sailynyt ainoastaan A-portaan
arkkitehtuuriltaan arvokas puuikkuna. Ovista 1
kerroksen Rmkadun etelapaddyn asunnon
"herran kamarin” ja "salin” seindaukon pielet ja
puupilarit seka lasipeiliovet v, 1912. Samoin
"sankykammarin” kaakeloitu uuni. Muutama
puinen umpipeiliovi on sailynyt 1 kerroksessa.
Nykyiset kattolevytykset ja niiden listoitukset
ovat 1970 luvulta. Mitdan koriste-maalauksia tai
ornamentteja ei ole ainakaan nakyvissa eika
koristelistoituksia ole sailynyt. Ei mydskaan
1940 valiseinia ja niissa olleita hienoja pydreita
sisa ja ulkokulmia.

Tekniset muutokset

Rakennukseen tuli 1964 keskuslammitys.1975-
luvun korjauksessa koneellinen ilmanvaihto ja
rakennus liitettiin kaukoldampdéerkkoon. 1990-
luvulla museotoimintaa varten asennettiin
erilaisia turvalaitteistoja.

Julkisivut
Julkisivuista on laadittu erillinen RHS-selvitys.

YHTEENVETO ARVOISTA / SUUNNITTELU

Mainittakoon heti aluksi, etta tassa ei puututa
rakennuksen ulkopuoleen muuta kuin todeten, etta
arkkitehtoonisesti arvokkain osa on rakennuksen
graniittijulkisivu. Mydskaan ei kasitella rakennuksen
kaupunkihistoriallista ja ymparistoon liittyvia arvoja,
koska ne on mainittu jo aikaisemmin v. 2020
laaditun kaavan ja rakennuksen suojelun
yhteydessa. Ei myodskaan piha-aluetta. Rakennus
on nahnyt jo kaksi erilaista kayttotarkoitusta,
toimistoina ja taidemuseona alkuperaisen
kayttotarkoituksen lisaksi. Se on jo nyt esimerkki
kestavasta ja joustavasta rakennuksesta, jolla on
potentiaalia monenlaisille kdyttdmahdollisuuksille
tulevaisuudessa.

Rakennuksen suunnittelutehtdvan paaperusteena
on aikaisemman kayttétarkoituksen “entisdinti” eli
paluu juurilleen asuinrakennukseksi. Laadittujen
selvitysten perusteella mitdan oleellista estetta ei
mainitulle toimenpiteelle ole iimaantunut.
Poikkeuksena on kuitenkin mainittava
rakennuksen nykyinen ullakko ja vesikatto,
jotka joudutaan taysin purkamaan ullakon
lattian betoniholviin asti 2016 -2017
suoritettujen haitta-aine- ja kuntotutkimusten
perusteella. Em. syysta rakennusta halutaan
korottaa ja laajentaa ylospain ja siten lisata
huoneistojen lukumaaraa. Viime mainittu osittain
taloudellisista syistd mutta halutaan myds korostaa
rakennuksen suhdetta ymparistdon ja palauttaa
takaisin sen ulkoinen arvo, joka poistui
pommituksessa 1940. Haitta-aineiden poisto
koskee myds kellaritilojen maanalaisia ulkoseinia,
joissa sita on todettu esiintyvan. Se vaatii



sisapuolisten tiilimuurausten (rivinteerauksen)
purkamisen kauttaaltaan.

Alapuolinen rakennus ja sen perusrunko seka
kantavien seinien luoma tilajako soveltuu
asunnoiksi aivan yhta hyvin kuin sata vuotta sitten.
Tarkeitd arkkitehtuurin valittdmia arvoja ovat mm.
luonnonvalo, suuret ikkunapinnat, tilojen korkeus ja
ilmavuus, tilasarjat (1k posti) kestéva rakennustapa,
laadukkaat rakennusmateriaalit ja kasityojalki.
Hyvin sailyneet arvokkaat suuret kulmahuoneet
ovat sdilyneet tilallisesti eheina. Eniten muutoksia
on tehty 1970-luvulla 1-2 kerroksessa, mutta myos
kellarikerroksessa. Vuonna 1940 poistettu
Hallituskadun sisdankaynti tuodaan takaisin.
Arkkitehtoonisesti parhaiten sailyneet tilat ja niiden
rakennusosat, kuten portaat ja niiden kaiteet
pyritaan sailyttamaan sellaisenaan. Samoin 1
kerroksen etelapaadyn asunto ja siihen liittyvat
rakennusosat sekd nykyinen paaovi.

Alkuperainen massiivirakenne on laadukas ja
kestava, ja sitd tulee vaalia. Kantava tiilimuurirunko
tulee sailyttda. Uusia huoneistoja pyritaan
sijoittamaan nykyisten jaljella olevien kantavien
seinien ympardimiin tiloihin ottaen huomioon
aikaisemmat tilakokonaisuudet. Rakennuksesta
pyritdan tekemaan esteetdén mahdollisuuksien
mukaan ja siihen rakennetaan 1 hissi. Kuitenkin
uutta asuinkayttdéa varten joudutaan seka vanhoja
ja nykyisia ei-kantavia 1970 luvun rakenteita
purkamaan. Kantaviin seiniin tehtavat oviaukot on
ehka mahdollista sijoittaa, jo aikaisemmin aukkoina
olleisiin sittemmin ummistettuihin kohtiin. Liséksi on
selvitettéva paikalleen jaavien rakenteiden
soveltuminen nykyajan rakentamista koskeviin
maarayksiin, ainakin aanen- ja askelaanen
eristyksen ja kantavuuden seka palomaaraysten
osalta. Alkuperaisia pintoja ei ole paljoakaan
sailynyt. Varityksen alkuperaisia savyja voidaan
tarvittaessa yrittaa selvittaa jatkosuunnittelussa.
Asuminen ja asunnot

Uudet huoneistot pyritdan sijoittamaan kellarissa
seka 1- 2 kerroksissa mahdollisuuksien mukaan
aikaisempien asuntojen kohdille. Huoneistojen koot
ja valikoima on laaja. Paaportaikkona pysyy

edelleen vinossa sijaitseva porrashuone D. Myés
porrashuoneet C ja E sailyy. Uusi hissi sijoitetaan
D-portaan yhteyteen, jossa se palvelee sijaintinsa
kannalta parhaiten tulevia huoneistoja. Samaa
porrashuonetta jatketaan ja lisatadan uudet portaat
ylimpaan kerrokseen asti. Uudelle ullakolle jaa
nykyiset yhteydet C ja E. Tosin naitakin porras-
huoneita joudutaan korottamaan. 3 kerrokseen
tehdaan sisdinen yhteys C ja D portaan valille, jolla
saadaan lisda asuntoja hissin piirin. Ullakon avulla
saadaan huoneistovalikoimaa laajennettua erilaisilla
ja erikokoislla asuntotyypeilla. Hallituskadun
varrella on 1 kerroksen asunnoilla sisdinen porras
kellarissa sijatseviin ikkunallisiin ty6- / askartelu-
huoneisiin. Kellarikerrokseen tulee myds pihan
puolelle 2 asuntoa, joilla on suora yhteys vastaaviin
tyétiloihin ja omat pihat.

Muut tilat

Kellarikerrokseen sijoittuu asuntojen kayttéon jaavia
yhteistiloja ja irtainvarastot seka talotekniikan
vaatimat tilat. Rakennukseen on suunniteltu myds
yksi saunaosasto 3 kerrokseen, jolla oma parveke.

Ulkopuoli

Nykyajan asumiseen liittyy oleellisesti myds ulkotila
eli parvekkeet. Niiden rakentaminen on mahdollista
pihan puolelle 1 -2 kerrokseen ja tarvittaessa myds
uudelle ullakolle esim. sisddnvedettynad mallina,
joka ei erotu kadunpuolella ympardivista ikkunoista.
Ne toimivat myds hatapoistumisteina.

Entisointi

Yhtena kokonaisuutena voisi ajatella 1970 luvulla
poistettujen porrashuoneiden puisteluparvekkeiden
palauttamista ja parvekeovien uusimista. Samoin
porrashuoneiden ulko-ovien uusiminen vanhan
mallin mukaisiksi, mutta lasiaukollisiksi
metallioviksi.

Tekniset ratkaisut

Yhtena LVI-teknisena suunnittelukriteerina on
mainittava alkuperaisten ns. kosteiden tilojen
sijainti, joiden lukumaara kasvoi varsinkin 1940
luvun remontissa, ollen rakennuksen pituus-
suunnassa kulkevan kantavan seinan vierella,
kummankin siiven keskelld. Osa myds
porrashuoneiden ja paatyseinien vieressa.
Paksujen, kanatavien seinien sisalla ovat sijainneet
seka vesijohdotukset ettd viemariputket ja lisaksi
uunien, takkojen seka hellojen savu- ja
ilmanvaihtohormit.

Tata tarkemmat tekniset ratkaisut on rajattu pois
tasta tutkielmasta, mutta se tulee olemaan
olennainen osa jatkosuunnittelua.

Muuta

Suunnittelussa ajatellaan myos tulevaisuutta ja sita,
ettd rakennus kestaisi kayttéa mahdollisimman
pitkdan. Tavoitteena on kestavat rakennustavat,
laadukkaat materiaalit ja huolella mietityt ja tehdyt
suunnitteluratkaisut.

Yhteenveto

Paatavoite on kutenkin pitda rakennus elavassa
kaytdssa, joka lienee parasta suojelua. Taman on
todennut useaan otteeseen myos rakennuksen
nykyinen omistaja.

Mikkelissa 2025-03-02,

Pertti Mertaoja, arkkitehti SAFA
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Kuntotutkimuksessa suoritettiin kohteen julkisivuille ja niihin liittyville rakenteille aistinvarainen

havainnointi, rappauksen kopokartoitus vasaroimalla, luonnonkivisaumojen tutkimus poraamalla
ja materiaalinaytteenotto. Rappauksen pinnoituksesta ja rappauskerroksista otettiin naytteet as-
besti-, pinnoite- ja ohuthieanalyysia varten. Lisdaksi kohteen ulkoseindarakenteiden kosteustasoja
kartoitettiin sisapuolelta pintakosteusosoittimella ja suhteellisen kosteuden mittauksilla.

Kohteen rappaus on padosin vield lujaa ja kiinni alustassaan, mutta rappaus on laajoilta alueilta
pinnasta kovaa ja tdytdon osalta pehmeda. Rappauksessa on jonkin verran aikaisemmin tehtyja
paikka- ja maalauskorjauksia seka pistemaisia vauriokohtia. Vauriokohdat sijaitsevat paaosin ai-
van rappauksen alareunassa, raystailld ja ikkunoiden pielissd. Laboratoriotulosten perusteella
rappaus on tehty kalkki-sementilaasteilla ja pinnoitettu asbestia sisaltavalla Kenitex-tyyppisella
pinnoitteella. Ohuthieanalyysin perusteella rappauksessa ei ole haitallisia kiteytymia huokosissa
tai merkkeja pakkasrapautumisesta, mutta on huomioitava naytteiden oton tapahtuneen kovilta
(ehjiltd) rappauksen osilta.

Luonnonkivijulkisivut ovat paaosin ehjat eika kivissa ole merkkeja liikkeista tai perustusten pai-
numisesta. Kivien saumat ovat kosteat ja niissa on rapautumaa ikkunoiden alapuolella ja erkke-
reissa (etenkin lansisivulla). Luoteiskulmassa ja pistemaisesti koko julkisivujen alueella on rapau-
tuneita laastisaumoja, mutta juoksumetreina niiden osuus laastisaumoista on alle 5 %. Luonnon-
kivijulkisivujen ja kellarin ikkunoiden vesipellit ovat todella lyhyet, mika aiheuttaa suuren kosteus-
rasituksen alapuolisille laastisaumoille ja seindrakenteille. Luonnonkivijulkisivujen ikkunoiden pie-
let ja ylaosat on rapattu kivien paalle ja naissa rappauksissa vaurioita on runsaasti ja pinnoite lah-
tenyt laajoilta alueilta. Laboratoriotutkimusten perusteella rappaus on tehty sementtilaastilla ja
pintakerros sisdltda asbestia.

Kattorakenne on aumakatto ja kannatinrakenteina ovat puiset kattokannattajat. Vesikatteena on
konesaumapelti ja katosten osalla bitumikermi. Katon vedenpoisto on toteutettu rdystaskouruin
(osin piilotetut) ja sybdksytorvin, jotka johtavat veden sadevesikaivoihin. Vesikatteet ovat silma-
maaraisesti valttavassa tai tyydyttdvassa kunnossa. Rakennuksen ikkunat ovat kaksipuitteisia
puu-ikkunoita, joissa on joitakin alumiinilistoja ulkopuolella. Ulkopuolen puuosien ja niiden pinta-
kasittelyn kunto vaihtelee heikosta tyydyttdavaan kosteusrasituksen mukaan. Ikkunoiden kosteus-
rasitusta lisaa rapatuilla julkisivuilla loivat ikkunoiden vesipellitykset, joissa on myds pinnoitevau-
rioita.

Korjaustoimenpiteiksi rapatuille julkisivuille ehdotetaan rappauksen uusimista kauttaaltaan noin
15 vuoden paasta. Rappausten kuntoa tulee kuitenkin tarkkailla saannollisesti, koska mahdollises-
ti putoavat laastinpalaset voivat aiheuttaa vaaratilanteita ohikulkijoille. Luonnonkivijulkisuille eh-
dotetaan ikkunoiden alapuolisten ja pistemaisten laastisaumojen korjaamista seka ikkunapeltien
uusimista pidempina. Luonnonkivijulkisivujen rappaus on huonokuntoinen sen poistamista koko-
naan uusimista suositellaan, mutta ylaosan osalta tulee harkita seindpinnan jattamista luonnonki-
vipinnalle. Laastisaumojen uusiminen kauttaaltaan suositellaan tehtavaksi noin 10-15 vuoden ku-
luessa. Ikkunoille suositellut korjaustoimenpiteet vaihtelevat niiden kunnon mukaan vaativasta
kunnostuksesta ja maalauskorjauksesta kevyeen maalauskorjaukseen. Ikkunoiden vesipeltien uu-
siminen suositellaan tehtavaksi ikkunakorjausten yhteydessa ja rapatuilla julkisivuilla uudet pelli-
tykset tulee tehda jyrkemmiksi. Kahdelle ulko-ovelle suositellaan maalauskorjausta. Vesikatteet ja
vedenpoistorakenteet (raystaskourut, sydksytorvet, pellitykset ja ulosheittdjat) suositellaan uusit-
tavaksi kokonaisuudessaan. Raystdsrakenteen toteutus pellittamalla ei todenndkoisesti vastaa al-
kuperaista rakennustapaa ja vesikatteen pinnoite vaikeuttaa katteen korjaamista. Vesikatteet ja
vedenpoistorakenteet (raystaskourut, syoksytorvet, pellitykset ja ulosheittajat) suositellaan uusit-
tavaksi kokonaisuudessaan

Tampereella 19.5.2017, Ramboll Finland Oy

Jukka Lahdensivu Kai Jyrkidginen
TKT, Johtava asiantuntija DI, Projektipaallikkd
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1.1

MIKKELIN GRANIITTITALO
JULKISIVUJEN KUNTOTUTKIMUS R A M B L L
YLEISTIEDOT

Julkisivujen kuntotutkimus tehtiin Mikkelin kaupungin teknisen toimen toimeksiannosta ja siina
tarkastellaan Mikkelin keskustassa, osoitteessa Ristimaenkatu 5, sijaitsevaa ns. Graniittitaloa
(Mikkelin taidemuseota).

Kuntotutkimuksen tavoitteena on selvittda rakennuksen julkisivujen kunto ja tuottaa riittavat Iah-
tétiedot rakennuksen suunnitteilla olevan peruskorjauksen hankesuunnittelua eli korjausmenetel-
mien, korjauslaajuuden ja korjauskustannusten arviointia varten. Tutkimuksessa selvitettiin myds
haitta-aineiden esiintymista julkisivupinnoitteissa ja kartoitettiin seinarakenteiden kosteuspitoi-
suutta pintakosteusosoittimella ja suhteellisen kosteuden mittauksilla (porareikd). Peruskorjauk-
sen yhteydessa rakennuksen sisdpihalle on suunniteltu tehtdvaksi laajennusosa. Tutkimusmene-
telmina kdytettiin asiakirjatarkastelua, aistinvaraista havainnointia, vasarointia ja laboratoriotut-
kimuksia poratuista rakennendytteista (mikrorakennetutkimus ohuthieesta ja asbestitutkimus).

Yleista
Tutkimuksen tilaaja Tutkimuksen ajankohta
Mikkelin kaupunki, Tekninen toimi Huhtikuu 2017
Raatihuoneenkatu 8 - 10
50100 Mikkeli

Ville Orava, Suomen Controlteam Oy
040 658 6637
ville.orava@suomenct.fi

Kuntotutkimuksen suorittaja
Ramboll Finland Oy

PL718, Pakkahuoneenaukio 2
33101 Tampere

Projektipaallikké:
Kai Jyrkidinen
050 462 6878

kai.jyrkiainen@ramboll.fi

Kuntotutkimuksen suorittajat:

Kai Jyrkidinen Jukka Lahdensivu
050 462 6878 0400 733 852
kai.jyrkiainen@ramboll.fi jukka.lahdensivu@ramboll.fi

Rakenteiden kosteuden mittaaja,
VTT-henkildsertifikaatti Nro VTT-C-20658-24-15

Kaytettavat tutkimuslaboratoriot

Labroc Oy, Ohuthie- ja asbestitutkimukset rappauksen
Teknologiantie 11, 90590 OULU naytelieridista

1.2 Kohteen yleiskuvaus

Rakennus on valmistunut vuonna 1912 asuin- seka toimisto- ja liikerakennukseksi (kuva 1.1)
1970-luvun puolivélissa rakennuksen kayttétarkoitus muuttui, kun rakennukseen tehtiin tilat Mik-
kelin taidemuseota seka raastuvanoikeutta, ulosottovirastoa ja maistraattia varten. 1990-luvun
alkupuolella koko rakennus muutettiin taidemuseon tiloiksi. Sen pinta-ala on noin 1 870 br-m2 ja
tilavuus noin 7 600 m3. Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta seka osittain maanpinnan
alapuolella sijaitseva pohja-/kellarikerros ja niiden lisdksi kylma ullakko, jossa on yksi IV-
konehuone.
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Rakennus on perustettu maanvaraisesti todennakoéisesti luonnonkivien varaan. Alapohjat ovat to-
dennakdisesti kauttaaltaan 1970-luvulla uusittuja maanvaraisia terasbetonilaattoja. Perusmuurit
on tehty luonnonkivista ja niiden ulkopinnassa on tuulettumaton graniittiverhous.

Kantavina pystyrakenteina toimivat padasiassa alkuperdiset massiiviset muuratut vali- ja ul-
koseinat. Muutostdiden yhteydessa on tehty uusia terasbetonipilareita anturoineen sekd terdsbe-
toniseinia. Valipohjana toimii terdspalkein (ratakiskoin) vahvistettu betonilaatta, jonka paalta on
tehty puiset lattiarakenteet. Osa alkuperadisista valipohjista on korvattu paikalla valetuilla teras-
betonilaatoilla, minka lisaksi niita on vahvistettu kayttétarkoituksen muutoksen aiheuttaman
kuormituslisdyksen vuoksi teras- ja terasbetonipalkeilla.

Ylapohjan kantavana rakenteena on terdsbetoninen alalaattapalkisto, ja alalaatan p&alla on sa-
hanpurua seka betoninen palopermanto aluslaudoituksineen. IV-konehuoneen seinat ja katto

ovat puurunkoisia, mineraalivillalla lammoneristettyja levyrakenteita. Vesikatteena toimii ko-
nesaumattu pelti, ja se on tuettu puurakenteiden avulla. Julkisivumateriaalina on katujulkisivuilla
(lanteen ja pohjoiseen) tuulettumaton harmaa graniitti ja muilla julkisivuilla rappaus.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Nayttelytilojen ilmanvaihdossa on kos-
tutusjarjestelma.

Kuva 1.1 Asemapiirustus vuodelta 1912

Tutkimuksen tarkoitus ja rajaukset

Tilaaja on tilannut rapattujen ja luonnonkivi julkisivujen kuntotutkimuksen tiedossa olevan perus-
korjauksen lahtétiedoiksi ja havaittujen vaurioiden laajuuden ja merkityksellisyyden selvittami-
seksi. Kuntotutkimuksen tavoitteena oli selvittda kohteen rapattujen julkisivujen kunto siten, etta
tulosten perusteella saadaan kasitys julkisivujen

- seinarakenteen kosteustasoista

- kiinnittyneisyydesta alustaan

- nakyvasta halkeilusta

- korjaus- tai suojaustarpeesta seka

- soveltuvista korjausvaihtoehdoista.
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Tutkimus on rajattu koskemaan tarjouksessa 23.3.2017 esitettyja tutkimuksia ja mittauksia. Tut-
kimusmenetelmat on valittu siten, etta ne tdaydentavat toisiaan ja tulosten perusteella voidaan
varmistaa syntyneet pdatelmat. Tutkimustulosten luotettavuus on riippuvainen mittauspisteiden
edustavuudesta ja otosten laajuudesta, jolloin otantatutkimuksissa yleisesti kdytettavilla havain-
tomaarilla tutkimuksiin sisdltyy aina jonkin verran epavarmuutta. Lisdksi kaytettyihin tutkimus-
menetelmiin sisdltyy hieman epdavarmuutta, joka tulee ottaa huomioon tulosten tulkinnassa. Suo-
ritetut tutkimukset on kohdennettu siten, etta tutkimuksen kohteena olevasta rakenteesta saa-
daan mahdollisimman tarkka kasitys johtopdatdsten perustaksi.

Kaytettdvissa olevilla tutkimusmenetelmilld rakenteiden kunnosta saatiin hyva kdsitys. Tutkimus-
ten luotettavuuteen vaikuttavana puutteena voidaan pitad, etta suhteellisen kosteuden mittauksia
ei voitu tehdd nayttelytiloihin ja kaytetylld henkilénostimella (kuukulkija) ei paasty tutkimaan ete-
lapdadyn julkisivun keskialuetta.

Kuntotutkimus sisaltdd ehdotuksen korjaustoimenpiteistd. Tutkimusta voidaan hyédyntaa korjaus-
suunnitelmien ja korjausohjelman laadinnassa. Annetut korjausehdotukset eivat ole rakennustoi-
den tydselitys vaan tilaajan tulee laadituttaa erikseen varsinainen korjaussuunnitelma.

Kuntotutkijalla on oikeus oikaista kuntotutkimusraportissa mahdollisesti havaittu virhe. Kaikista
virheista tulee reklamoida kuntotutkijaa kohtuullisessa ajassa, viimeistdan kolmen kuukauden ku-
luessa kuntotutkimusraportin luovutuspaivasta.

Lahtotiedot

Tata raporttia laadittaessa ovat olleet kdytettavissa seuraavat lahtétietoasiakirjat:

- alkuperaiset arkkitehtisuunnitelmat (lupapiirustukset) vuodelta 1912

- kayttétarkoituksen muutostéiden arkkitehtisuunnitelmat 1970-luvulta (Mikkelin kaupungin
rakennustoimiston arkkitehtiosasto)

- nykytilannetta vastaavat pohjapiirustukset 1990-luvulta (Mikkelin kaupungin teknisen vi-
raston talonsuunnitteluosasto)

- kayttétarkoituksen muutostéiden rakennesuunnitelmat 1970-luvulta (Insindoritoimisto
Taisto Brotkin Ky)

- Taidemuseon lattian korjaussuunnitelma vuodelta 1983 (Insinddritoimisto Taisto Brotkin
Ky)

- kuntoarvio vuodelta 2016 (Raksystems Insindéritoimisto Oy)

- tarkastusraportti vuodelta 2017 (Polygon Finland Oy).



2.1

2.2

2.2.1

2.2.2

JULKISIVUSEN KUNTOTUTKIMUS RAMBOLL
TUTKIMUSTEN SUORITUS

Kenttatutkimukset suoritettiin kohteella 11.-13.4.2017 Ramboll Finland Oy:n Tampereen tyénteki-
joiden toimesta. Tutkimuksen suorittivat DI Kai Jyrkidinen ja TkT Jukka Lahdensivu. Ulkoseinien
kosteuspitoisuutta kartoitettiin sisapuolelta kaikista tiloista pintakosteusosoittimella ja muutamista
kohdista porareikamittauksilla (suhteellinen kosteus). Julkisivututkimukset tehtiin henkildnosti-
mella (kuukulkija) ja maasta kasin. Kohteella otettiin 6 kpl rappausndytteita, joista kahdesta tut-
kittiin asbestipitoisuus. Naytteet lahetettiin laboratorioon analysoitavaksi.

Tutkimuslaitteet

Tutkimukset suoritettiin Ramboll Finland Oy:n laatujdrjestelman mukaisesti. Kuntotutkimuksessa
kaytettiin seuraavia tutkimuslaitteita:
- naytteiden irrotus timanttikuivateralla
- kasityodkalut
- pintakosteudenilmaisin GANN Hydrotest LG1 ja anturi LB 70.
- suhteellisen kosteuden mittalaite Vaisala Humicap HMI41 sekda mittapaat HMP-42 ja HMP-
42

Tutkimusmenetelmat
Aistinvaraiset havainnot kohteella

Kohteen julkisivujen kuntoa havainnointiin silmamaaradisesti kauttaaltaan niilté osin, kun raken-
teet olivat nakyvissa ja paasy havainnointipaikalle oli mahdollista. Julkisivupintojen kuntoa ja kos-
teusteknista toimivuutta tarkasteltiin kaikilta julkisivuilta. Aistinvaraisin keinoin voidaan havaita
vain pitkdlle edennyt vaurioituminen. Ndiden havaintojen perusteella maaritettiin tarkat nayt-
teenottopaikat tutkimuspaivana. Havainnot ja ndytteenottokohdat on esitetty liitteessa 2 olevissa
julkisivupiirustuksissa.

Rappauksen lujuuden selvittamiseksi rappauspinnat koputeltiin vasaralla ldhes kauttaaltaan nos-
tokalustolla paastaviin osiin rajoittuen. Rappauspinnat jaettiin kelpoisuuden mukaan neljaan eri
luokkaan:

Rappaus on viela kiinteaa, eika siina ole valitonta korjaustarvetta
Rappaus on kiinteda, mutta irti alustastaan (kopo)

Rappaus on pehmead, korjauskelvotonta (uusittava)

Rappaus on lohjennut irti, korjauskelvotonta (uusittava).

A WNH

Julkisivupiirustuksiin eri luokat on merkitty seuraavin varein.
Luokka 1:

Luokka 2:

Luokka 3:

Luokka 4: punainen

Alueet, joihin nostokorilla ei ulotuttu, on esitetty piirustuksessa.

Luonnonkivijulkisivuilla seinédn kosteustasoja ja saumalaastia tutkittiin poraamalla @6 mm teralla
saumoihin.

Rappauksen mikrorakennetutkimukset

Tutkimuksessa tarkastellaan rappausndytteestd valmistettua hietta (paksuus 0,025 mm) valo- ja
polarisaatiomikroskoopilla. Mikrorakennetutkimuksessa selviaa rappauksen osakerrosten koostu-
mus ja tartunnat alustaan seka toisiinsa, suojahuokostuksen onnistuminen (pakkasenkestavyys),
rappaukseen syntyneet sarét ja halkeamat seka niiden suuntautuneisuus, mahdolliset haitalliset
reaktiot seka huokosrakenne ja sen tdytteisyys. Mikrorakennetutkimuksessa madritetaan myos
rappauksen karbonatisoitumissyvyys seka esitetaan arvio laastin sideainekoostumuksesta.

Rappausnaytteiden mikrorakenneanalyysit on esitetty liitteessa 3.
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MIKKELIN GRANIITTITALO
JULKISIVUJEN KUNTOTUTKIMUS R A M B L L

Maalien asbestianalyysi

Rakenteiden pinnoitteesta tutkitaan pinnoitteen/maalin mahdollinen asbestipitoisuus. Tutkimus
suoritetaan laboratoriossa pinnoitendytteesta elektronimikroskoopin avulla kuitulaskentana.

Maalindytteiden asbestianalyysi on esitetty liitteessa 3.
Kosteusmittaukset

Pintakosteuskartoitus

Kosteusmittaukset suositellaan aloitettavaksi pintakosteuskartoituksella, jonka perusteella arvioi-
daan rakenteen lisatutkimisen tarve. Pintakosteuskartoituksen tulokset ja porareikdmittaus on
esitetty pohjapiirustuksissa liitteessa 2.

Porareikamittaus

Betonirakenteiden kosteutta mitataan tyypillisesti suhteellisena kosteutena. Rakenteen suhteelli-
sella kosteudella tarkoitetaan rakenteen huokosissa olevan ilman suhteellista kosteutta. Suhteelli-
nen kosteus kuvaa betonissa olevaa liikkumiskykyista ja esimerkiksi paallysteen alle tasapainot-
tumaan pystyvaa kosteuspitoisuutta. Betonirakenteiden lisaksi porareikamittausta voidaan sovel-
taa myds tiilirakenteiden kosteusmittauksissa. Porareikamittausten tulokset on esitetty liitteessa
3.

Kosteusmittausmenetelmat on esitetty liitteessa 5.
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JULKISIVUT

Lahtotietojen tarkastelu

Kohteesta kaytossa olleet julkisivupiirustuksen vuodelta 1912 eroavat merkittavasti 1970-luvulla
tehdyista julkisivupiirustuksista (kuvat 3.1 ja 3.2). Rakennuslupaa varten tehdyissa piirustuksissa
julkisivut ovat vaaleaksi rapattuja, kulmatornit nousevat vesikatolle ja Hallituskadulle on ulko-ovi,
kun taas myéhemmin tehdyissa julkisivu on luonnonkived, kulmien tornit eivat ulotu raystaslinjan
ylapuolelle eikd ulko-ovea ole. Itdjulkisivulle rakennettua porrashuonetta ei ole esitetty 1910-
luvun piirustuksissa.

Kuva 3.1 Julkisivupiirustus Hallituskadulle (pohjoiseen) vuodelta 1912
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Kuva 3.2 Julkisivupiirustus Hallituskadulle (pohjoiseen) vuodelta 1975

Lupapiirustusten perusteella ulkoseinat ovat kivilatomuksen paélle tehtyja massiivitiiliseinia, eika
Ristimaen kadun puoleisella julkisivulla ole luonnonkiviverhousta (kuva 3.3). Rakennuksen pohja-
piirustukset 1910-luvulta vastaavat melko hyvin myéhemmin tehtyja, paitsi Hallituskadun sisaan-
kayntia (1. krs) tai kulmien torneja ei ole uudemmissa piirustuksissa. Kellarikerroksen pohjapii-



MIKKELIN GRANIITTITALO
JULKISIVUJEN KUNTOTUTKIMUS R A M B L L

rustukset eroavat lahinnd vain lammdnjakohuoneen ja ulkopuolisen savupiipun osalta (kuvat 3.4
ja 3.5).

Kuva 3.4 Kellarin pohjapiirustus vuodelta 1912
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Kuva 3.5 Kellarin pohjapiirustus vuodelta 1974
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Havainnot ja mittaustulokset

Aistinvaraiset havainnot
Rapatut julkisivut (eteldan ja itdaan)

Sisapihan julkisivut (etelaan ja itdan) ovat paksurapattuja tiiliseinia ja pintakerroksena on vaalea
ruiskutettu hienoroiskerappaus. Rappaus on paikallaan ldhes koko alueella ja padosin puhdas.
Rappausta on paikattu ja/tai maalattu julkisivun alaosista, ovien pielistd, katosten liittymakohdis-
ta, lounaiskulmasta, raystdsulokkeesta ja B-portaan seindsta (punaiset nuolet kuvissa 3.6-3.11).
Rappausta ei tutkittu laheltd eteldpaadyn keskialueelta eikd itapuolen roskakatoksen sisdpuolelta.
Rapatuilla julkisivuilla ei havaittu liikuntasaumoja.

Kuva 3.6 Eteldapaadyn julkisivu

Kuva 3.8 Eteldjulkisivu sisdpihalla (D-porras) Kuva 3.9 Etelajulkisivu sisdpihalla (C-porras)
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Kuva 3.10 Julkisivun itapaaty (alla roskakatos) Kuva 3.11 Julkisivun itdpdaty (B-porras)

Rappausta on irronnut sokkelikivien ylapuolelta, ikkunapielien alaosista ja muutamista yksittaisis-
té kohdista pienilta alueilta (kuvat 3.13 ja 3.14). Vasaroitaessa havaittiin rappauksen olevan laa-
joilta alueilta pinnasta kovaa, mutta tayttd on pehmeda ja jauhomaista. Rappauksessa havaittiin

vain muutama halkeama, jotka ovat arviolta alustarakenteiden liikkeista johtuvia ja suurin naista
halkeamista oli etelapaadyssa (kuva 3.12, leveys luokka 0,5 mm). Kuitenkin tarkasteltaessa rap-
pausta laheltd havaittiin runsaasti kapeita (leveys luokkaa 0,1-0,2 mm) halkeamia laajoilla alueil-
la. Kapeat halkeamat erottuvat huonosti valokuvissa, mutta suurimmat niista ovat nakyvissa ku-

vassa 3.15.

Kuva 3.12 Arviolta alustan liikkeistd aiheutunut Kuva 3.13 Rappaus on irronnut alaosasta eteldpaa-
halkeama eteldapaadyssa dyssa

Kuva 3.14 Vaurioita ikkunapielissa Kuva 3.15 Halkeamia rappauspinnassa
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Raystdsuloke on rapattu ja maalattu ruskeaksi, mutta sen ylin osa on maalattua peltid. Sisapihan
alueella ulokkeen tasolla on maalattu peltinen raystaskouru. Raystaskourun takana ulokkeessa
havaittiin muutama halkeama rakennuksen sisdanurkassa (kuva 3.16). Raystdsuloke on vaurioitu-
nut vakavasti koilliskulmassa (kuva 3.17).

[

Kuva 3.16 Rdystasulokkeessa halkeamia sisdpihan Kuva 3.17 Koilliskulmassa raystasuloke vaurioitu-
nurkassa nut

Luonnonkivijulkisivut (pohjoiseen ja ldanteen)

Julkisivut Hallituskadulle ja Ristimden kadulle (pohjoiseen ja lanteen) ovat luonnonkivelléd (harmaa
graniitti) verhoiltuja tiiliseinia (kuvat 3.18-3.23). Kellarikerroksessa graniittien pinta on hiottu
saumojen kohdalta ja saumat ovat kuperia ulospain ty6nnettyja. Muut saumat ovat kourusaumo-
ja. Luoteiskulman laastisaumoissa havaittiin jonkin verran rapautumaa. Julkisivuilla on yhteensa
viisi erkkerida, jotka sijaitsevat rakennuksen toisessa kerroksessa. Toisen kerroksen ikkunoiden
ylapuolella on pellitetty vesilippa.

i

Kuva 3.18 Pohjoisjulkisivu (B-porras) Kuva 3.19 Julkisivu pohjoiseen (Hallituskadulle)

10
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Kuva 3.20 Julkisivun luoteiskulma, saumoissa ra- Kuva 3.21 Julkisivu lanteen (A-porras, Ristimden
pautumaa kadulle)

Kuva 3.22 Julkisivu lanteen (eteldpaaty) Kuva 3.23 Julkisivun lounaiskulma

Erkkereiden alapinnassa havaittiin kosteusjalkia ja niissa on kiviset uloketuet, mutta havaintojen
perusteella ei voida todeta toimivatko nama ainoana kannattelevana rakenteena erkkereille (kuva
3.24). Julkisivujen ylaosat (ikkunan pielet, vesilipan ylapuolinen osa ja alapuolinen palkkimainen
osa) ovat rapattuja, mutta havaintojen perusteella rappauksen alla on graniittia. Rappauksen ul-
kopinta on harmaa roiskepinta, joka on monin paikoin lahtenyt pois kokonaan (kuvat 3.25-3.27).
Seinien yldosassa on graniittisia koristeita, joiden valiset saumat ovat osittain vaurioituneita ulos-
tydnnettyja kuperia saumoja (kuva 3.26). Rappauksen vesilipan yldpuolisessa osassa havaittiin
useassa kohdassa halkeamia ja paikoittain rappaus oli irti nailta kohdin (kuva 3.27). Halkeamia
havaittiin etenkin erkkerien katoksien kohdalla ja julkisivujen reuna-alueilla.

g
s

Kuva 3.25 Koilliskulman erkkeri

11
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Kuva 3.26 Rappauksen pintakerros ldhtenyt pois Kuva 3.27 Vesilipan ylapuolinen rappaus on pai-
lahes kokonaan ja koristeiden saumat vaurioitu- koittain halkeillut ja rappaus irti alustasta
neet

Kivien valisid saumoja on paikkakorjattu useampaan kertaan, silla erilaisia saumalaastityyppeja
havaittiin ainakin kolme (kuva 3.28). Erkkereiden ikkunavalien pystyosien rappaus on vaurioitu-
nut joko alaosasta tai koko matkalta (kuva 3.29). Kellarin ikkunat pohjoisjulkisivulla ovat hyvin
lahelld maanpintaa ja yhden ikkunan alareunan kivi on haljennut pituussuunnassa (kuva 3.30).
Yhden kellarin ikkunan ylapuolinen graniitti on haljennut yléapuolisen sauman kohdalta. Porausten
perusteella saumalaasti on markaa toisen kerroksen ikkunoiden alapuolella ja monin paikoin erk-
kereissa (kuvat 3.32 ja 3.33). Yhden ikkunapielen alaosan rappaus on lohjennut irti (kuva 3.33).
Muuten paaosin saumalaasti oli kovaa ja kuivaa pintaosilta (<20 mm) ja pehmeampaa syvemmal-
1a. Tutkimuksessa ei havaittu merkkeja kivien irtoamisesta seindsta tai kivien liikkeista. Kivien
paksuus oli pdaosin 150 mm ja reunoilla 200 mm, joten taustan mahdollisen rapautuman aiheut-
tama voima (tilavuus kasvaa) tuskin riittaa liikkuttamaan kivia.

Kuva 3.28 Erilaisia saumalaastityyppeja (3) Kuva 3.29 Erkkerin ikkunan vdlisosan rappaus hal-
jennut ja irti alustasta

12
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Kuva 3.30 Kellarin ikkuna ldhellda maanpintaa ja Kuva 3.31 Ikkunan yldpuolinen kivi on haljennut
alareunan kivi halki

Kuva 3.32 Saumalaasti kosteaa ikkunan alapuolella Kuva 3.33 Kosteusjalkia ikkunan alapuolella ja pie-
len rappaus lohjennut irti

3.2.2 Rakenneavauksista ja/tai ndytteista tehdyt havainnot

Julkisivurappauksesta otetuista naytteista (yht. 6 kpl) tehtiin seuraavat havainnot:
- rappauskerroksen paksuus oli rapatuilla julkisivuilla keskimaarin 22 mm (N1-N4) eika
naytteiden paksuudessa esiinny merkittavaa vaihtelua.
- rappauksen taustalla on poltettu punatiili, joka katkaistu (kuva 3.34)
- rappauskerroksia ei ollut mahdollista erottaa toisistaan silmamaaraisesti
- rappauksen pinnassa on roiskerappaus ja maalipinta
- rappauksessa ei ollut verkkoa

- luonnonkivi julkisivujen rappauksen paksuudet olivat 8 mm (N5) ja 11 mm (N6)

- rappauksen taustalla on graniitti (kuva 3.35)

- rappaus oli irronnut taustan kivesta naytteen irrotuksen yhteydessa (N6)

- rappauskerroksia ei ollut mahdollista erottaa toisistaan silmamaaraisesti.

- rappauksessa ei ollut verkkoa

- rappauksen pinnassa on roiskerappaus ja maalipinta, joka irtosi osittain naytteen irrotuk-
sen yhteydessa

13
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Kuva 3.34 Ndytekohta N1 Kuva 3.35 Ndytekohta N5

3.2.3 Naytteiden mikrorakennetutkimukset

Julkisivurappauksen (N1-N4) ja kivijulkisivujen rappausten (N5 ja N6) mikrorakennetutkimuksen
yhteenveto (taulukko 3.1):Rapattujen julkisivujen naytteet
- rappauslaastit (2- tai 3-kerroksisia) ovat laadultaan tyydyttavia ja suhteellisen tasalaatui-
sia
- laastien sideaine on padosin tasalaatuista, ne koostuvat kalkista ja sementista, maarasuh-
teet arviolta KS80/20 - KS30/70, kalkin maara lisaantyy oikeaoppisesti rakenteessa ulos-
pdin mentaessa
- kiviaineen tartunnat ovat laasteissa padosin tyydyttavat, niitd heikentavat puutteellinen
tiivistyneisyys ja kuivumiskutistuma
- laasteissa ei havaittu pakkasvaurioita
- huokosissa ei havaittu haitallisia kiteytymia
- pinnoitteiden kunto on hyva, ne ovat kosteutta |apaisevia (paaosin epaorgaaninen, ilmei-
sesti Kenitex, joka sisdltaa asbestia)
- tiilet ovat laadultaan erittain hyvia
- tiilien pakkasenkestavyys on mikrorakenteen perusteella hyva (index 0), tiilien ulkopin-
nassa ei havaittu pakkasvaurioita

Graniittijulkisivun naytteet

- rappauslaastit (2-kerroksisia) ovat laadultaan hyvia (tartuntalaastit) tai valttavia (pinta-
laastit) ja suhteellisen tasalaatuisia

- tartuntalaastien sideaine on tasalaatuista, ne koostuvat sementista, S100

- pintalaastien sideaine (S100) on epatasalaatuista johtuen silikan jakaumasta ja sen epa-
tasaisesta sitoutumisesta, kunto on valttava

- kiviaineen tartunnat ovat hyvat (tartuntalaasti N5) tai valttavat (pintalaastit, tartuntalaas-
ti N6), niita heikentavat sideaineen epatasalaatuisuus, kuivumiskutistuma ja pakkasra-
pautuminen

- pintalaasteissa tai tartuntalaastissa N5 ei havaittu pakkasvaurioita, ndaytteen N6 tartunta-
laastissa on merkittavia pakkasvaurioita, kunto heikko (rapautuneisuus 3)

- huokosissa ei havaittu haitallisia kiteytymia

- pinnoitteiden kunto on valttava

- pintalaastin kiviaineksessa on mukana asbestia (antofylliitti)

14
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Taulukko 3.1 Ohuthietutkimuksen tulosten arviointi/yhteenveto

Nayte

N1

N2

N3

N4

N5

N6

Rakenneosa/
ohuthiepinta

Eteld, paaty

Ita, sisapiha

Eteld, sisapiha

Ita, paaty

Pohjoinen, yla-
osa
Pohjoinen, erk-
keri

Kunto*

tyydyttava

tyydyttava

rappaus tyydyttava

tiili hyva

tyydyttava

pinta valttava

tartunta hyva

pinta valttava

tartunta heikko

*asteikko: hyva, tyydyttdva, vélttdva ja heikko
**asteikko: VTT:n tiilen mikrorakenteen perusteella antama luokitus, index 0-3 (VTT julkaisu 1624-95)

***asteikko 0-4: 0 - ei rapautumaa, 1- véhéistd, 2 — orastavaa, 3 - kohtalaista, 4 — voimakasta

K/S-suhde arvi-
olta

pinta KS80/20
taytté KS50/50
pinta KS65/35
taytté KS50/50
pinta KS65/35
taytté KS30/70
pinta KS70/30
taytté KS30/70
tartunta KS30/70
pinta S100
tartunta S100
pinta S100
tartunta S100

Naytteiden ohuthieanalyysi on esitetty liitteessa 3.

Asbestitutkimus

RAMBGOLL

Huokostus/
huokostayt-

teet*

-/ ei

-/ ei

*

rappaus -/ ei
tiili index 0 / ei

rappaus -/ ei
tiili index 0 / ei

ei/ei

ei/ei

Rapautu-
nei-
suus***

0

pinta 1
tartunta O
pinta 1
tartunta 3

Julkisivujen rapatuista osista otetuista naytteista kahdesta (N1 ja N5) maaritettiin asbestipitoisuus
laboratoriossa ja tutkimustulosten yhteenveto on esitetty taulukossa 3.2.

Taulukko 3.2 Asbestitutkimuksen yhteenveto

Nayte

N1
N5

Rakennusosa

Etela, paaty
Pohjoinen, yldosa
= Naytteet N1 ja N2 sisaltavat asbestia

Asbestipitoisuus

Sisaltaa asbestia

Sisaltaa asbestia

Asbestin

laatu

Naytteiden asbestianalyysi on esitetty liitteessa 3.

krysotiili
antofylliitti

Asbestin
kunto
(A-D)
B

C

Asbestin

polyavyys
(* = ****)

k%

k%
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3.3.1

3.3.2

JULKISIVUSEN KUNTOTUTKIMUS RAMBOLL
Johtopaitokset julkisivujen tutkimuksista

Rapatut julkisivut (eteldan ja itaan)

Rapattujen julkisivujen rappaus on pdadosin ehjan ndkoista ja puhdasta. Rappausta on paikkakor-
jattu ja/tai maalattu mm. alaosista, ovi- ja ikkuna-aukkojen ympariltd ja katosten sivuilta. Rap-
paus on paaosin vield lujaa ja kiinni alustassaan, mutta kovan pinnan alapuolinen taytté on peh-
meaa laajoilta alueilta. Vaurioitunutta rappausta (irti tai irtoamassa) esiintyy paikallisesti aivan
rappauksen alaosassa, raystdsulokkeessa, ikkunapielien alaosissa ja ikkunoiden nurkkien lahei-
syydessa. Paikkakorjaukset ja vauriot sijaitsevat paadosin paikoissa, jotka altistuvat suurelle kos-
teusrasitukselle rappauksen ja liittyvien rakennusosien detaljiratkaisujen johdosta.

Rappauslaastit ovat 2- tai 3-kerroksisia KS-laasteja, joissa kalkin maara lisaantyy ulospdin men-
tdessd. Laastit ovat tasalaatuisia seka kunnoltaan, laadultaan ja kiviaineen tartunnoilta tyydytta-
vid. Laasteissa ei havaittu suojahuokostusta, mutta ei mydskaan merkkeja pakkasrapautumisesta
tai haitallisista kiteytymistd huokosissa. Roiskerappauspinta on maalattu vaaleaksi ja kosteutta
lapdisevan pinnoitteen kunto on hyva. Yhden ndytteen (N1) asbestitutkimuksen perusteella rap-
pauspinnoite sisaltda asbestia (krysotiili). Tiilialustan kunto ja pakkasenkestavyys on hyva.

Luonnonkivijulkisivut (pohjoiseen ja ldanteen)

Luonnonkivijulkisivut ovat graniittiverhoiltuja (paksuudet 150-200 mm) tiiliseinia ja graniittia on
hyédynnetty mahdollisesti my&s erkkereiden tukirakenteissa. Graniitit ovat ehjid ja puhtaita, pait-
si kellarin ikkunan yhdet yla- ja alapuoliset kivet ovat haljenneet. Graniiteissa ei havaittu merkit-
tavia liikkeita tai perustusten painumiseen viittaavia merkkeja. Graniittien saumalaasteja on paik-
kakorjattu ainakin kahdella eri kerralla. Saumat ovat paaosin tdynna, ehjia ja kovia porattaessa
(syvemmalta pehmeampia). Ikkunoiden alapuoliset ja erkkereiden saumalaastit ovat paikoittain
rapautuneet osittain pois ja/tai kosteat.

Luonnonkivijulkisivujen ylaosien kivet on peitetty ohuella (~10 mm) kaksikerroksisella sementti-
laastirappauksella. Rapattuja osia ovat ikkunoiden pielet, erkkerien ikkunavalit seka vesipellin ala-
ja ylapuolinen osa. Rappauksissa on halkeama- ja rapautumavaurioita ylaosassa, ikkunapielien
alaosissa ja erkkerien ikkunoiden valirakenteissa. Rappaukset ovat pdaosin kiinni alustassa, mutta
vauriokohdissa rappaus on irti alustasta. Rappauksen pinnassa on harmaa roiskepinnoite, joka on
irronnut tai rapautunut pois laajoilta alueilta. Yhden naytteen (N1) asbestitutkimuksen perusteella
pintarappaus sisaltaa asbestia (antofylliitti).
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Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat pddosin kaksipuitteisia puuikkunoita, joiden ulkopuolen lasilistat ovat
osittain alumiinia. Pielien rappaus liittyy ikkunoihin puisella listalla. Ikkunoiden ulkopuolen puu-
osat ovat haalistuneet ja halkeilleet, ja lisdksi alaosan puuosissa on jonkin verran lahovaurioita.
Ikkunoiden kunto vaihtelee julkisivuittain siten, etta lansipuolen ikkunat ovat huonoimmassa ja
pohjoispuolen parhaimmassa kunnossa. Sisdpihan ikkunoiden kunto on huonoin sisdankdyntitor-
nien etelan puolella ja paras itdpuolen ykkdskerroksen ikkunoissa. Kosteusrasitetuimpien ikkunoi-
den puitteissa ja alakarmeissa on jonkin verran kosteusjdlkid ikkunan sisapuolella. Ikkunoiden
vesipellitykset rapatuilla julkisivuilla ovat hyvin loivat, kiinnitys alakarmipuuhun on naulattu ja
paadyt on toteutettu rappausreunalla (kuvat 3.36 ja 3.37). Vesipellityksissa on runsaasti pinnoi-
tevaurioita ja yhden pellin reuna on revennyt.

Luonnonkivijulkisivuilla ja sisapihan kellarin ikkunoiden ikkunapellitykset ovat hyvin lyhyet (~5
cm) ja sadevesi valuu viistoksi muotoiltua graniittikivea pitkin alapuoliseen seindarakenteeseen ja
etenkin kivien laastisaumoihin (kuvat 3.38 ja 3.39). Graniittikivien ja ikkunan liitoksessa on sau-
mamassa, jossa havaittiin paikoittain repeamia lahinna lansisivulla.

R ot A : ‘ :
Kuva 3.36 Sisadankayntitornin ikkuna, etela Kuva 3.37 Vesipelti repeytynyt

Kuva 3.38 Pohjoissivun erkkerin ikkuna Kuva 3.39 Kellarin ikkuna pohjoispuolella

Rakennuksen sisdapihan ulko-ovet ovat terds-lasiovia, varaston pariovet ovat puiset ja katupuolen
ulko-ovet ovat puu-lasiovia. Metallisissa ulko-ovissa havaittiin vain vahaisia pinnoitevaurioita ala-
osissa (kuva 3.40). Katupuolen puu-lasi ovien maali on haalistunut ja osittain irtoillut, mutta mer-
kittavia vaurioita ei havaittu (kuva 3.41).
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Kuva 3.40 D-rapun ja varaston ulko-ovet Kuva 3.41 Lansipuolen ulko-ovi

Vesikatot ja vedenpoistojarjestelmat

Rakennuksessa on jyrkka aumakatto ja vesikatteena konesaumattu peltikate, joka on kasitelty
tummalla pinnoitteella. Raystaskourut ovat peltiset ja niiden sisapuolella on kumimainen kermika-
te. Sisapihan raystaskourut ovat nakyvissa, mutta muut ovat raystasulokkeen paalle tuettuja pii-
lokouruja (kuva 3.42). Raystaskouruista vesi ohjataan sydksytorvilla sadevesikaivoihin. Sydksy-
torvissa havaittiin jonkin verran pinnoitevaurioita, |dhinna alaosissa. Raystaskourut ja rays-
tasulokkeiden verhouspellit ovat maalattu vaalean ruskeiksi, mutta varisavy vaihtelee paljon ja
lansipuolella pelti on hyvin epatasainen (kuva 3.43). Verhouspeltien liitoskohdista on valunut vet-
ta julkisivulle muutamista kohdista, mika on aiheuttanut paikallisia vaurioita rappauksiin.

Kuva 3.42 Rdystaskouru eteldpdadyssa Kuva 3.43 Erkkerin kate, rdystdan verhouspelti ja
vesilippa lansisivulla

Erkkereiden vesikate on vastaava kuin vesikatolla ja erkkerin katteen liitoskohdassa havaittiin
vaurioita rappauksessa. Luonnonkivijulkisivuilla on vesipelti toisen kerroksen ikkunoiden ylapuo-
lella ja siina havaittiin runsaasti pinnoitevaurioita ja ruostetta lansisivulla. Sisapihan sisaankayn-
tien katosten vesikatteena on bitumikermi ja vedenpoistona toimii ulosheittdja. C-rapun katoksen
paalla oli vesilammikko. E-rapun katokseen reunapelti oli osittain irti seinasta.
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Johtopaadtokset liittyvista rakenteista

Rakennuksen puisten ikkunoiden ulko-osien kunto vaihtelee (kosteusrasituksen mukaan) valtta-
vasta hyvaan ja pintakasittelyn kunto heikosta tyydyttdvaan. Rapattujen julkisivujen ikkunoiden
vesipellit ovat loivat ja niissa on runsaasti pinnoitevaurioita. Luonnonkivijulkisivujen ja sisdapihan
kellarin ikkunoiden vesipelti on lyhyt ja sadevesi valuu viistettyja kivia pitkin alapuolen seinara-
kenteelle ja kivien laastisaumoihin aiheuttaen suuren kosteusrasituksen ja rapauttaen saumalaas-
teja. Rakennuksen ulko-ovien kunto vaihtelee tyydyttavastd hyvan, mutta katujen puoleisten
puu-ovien pintakasittely on valttavdssa kunnossa.

Rakennuksen konesaumattu peltikatto on havaintojen perusteella tyydyttavdssa kunnossa eika
merkittdvia vaurioita havaittu rdystadn tasolta muutamista kohdista tarkasteltuna. Muutamissa
kohdissa rappaukselle on aiheutunut suuri kosteusrasitus peltien limityskohdista, mutta epataval-
lisen raystaskourujen toteutuksen (sisdpuolella on kumikermi ja ulkopuolella peltiverhous) ei voi-
da todeta, mista vesi on perdisin. Peltisten syoksytorvet ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta pin-
noitevaurioita on jonkin verran. Sadevedet johdetaan hallitusti sadevesikaivoihin. Erkkereiden ka-
tepelti on muhkurainen, mikda mahdollistaa sadeveden valumisen erkkerin seindarakenteelle, ja li-
saksi pellin liitos aiheuttaa kosteusrasituksen ylaosan rappaukselle. Lansisivun vesilipan pellin
kunto on valttava (pinnoitevaurioita ja ruostetta). Sisdpihan katosten bitumikermikatteen kunto
on tyydyttava, mutta reunojen pellityksen detaljiikka aiheuttaa kosteusrasitusta seinan rappauk-
selle, jota on korjattu katoksen sivuilta.
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5.2

SULKISIVUIEN KUNTOTUTKIMUS RAMBOLL
SEINIEN KOSTEUSTASOT

Pintakosteuskartoitus

Rakennuksen ulkoseinien kosteustasoja arvioitiin kartoittamalla seindrakenteet sisapuolelta pinta-
kosteuden osoittimella. Kartoitus suoritettiin kellariin, 1. ja 2. kerrokseen niiltd osin kuin seindlle
oli padsy. Kartoitetut alueet ja kosteustasot on esitetty liitteen 2 pohjapiirustuksissa. Kellariker-
roksessa muutamissa tiloissa ulkoseinarakennetta oli korjattu |dhiaikoina sisdpuolelta oletettavasti
kosteusvaurioiden takia (merkitty "korjattu"). Kellarissa havaittiin kohonneita kosteustasoja koko
sisapihan alueella, sisaankayntien kohdalla ja muutamissa yksittdisissa kohdissa seinan alaosassa.
1. kerroksessa kohonneita kosteuspitoisuuksia havaittiin A-portaan pielissa, etelasivun ikkunoiden
alapuolella, B-portaan seindssa ja luoteisnurkassa. Toisessa kerroksessa kohonneita kosteuspitoi-
suuksia havaittiin luoteiskulman erkkereissd, lansipuolen seindlla ja merkittdvimmat lansisivun
etelan puoleisessa erkkerissa. Erkkerien kohdalla vesipatterit estivat pdadosin pintakosteuskartoi-
tuksen tekemisen.

Porareikamittaukset

Pintakosteuskartoituksen perusteella tehtiin seinarakenteeseen suhteellisen kosteuden mittaukset
porareikamittaukset. Mittauksia tehtiin kolmesta kohdasta, jokaisesta kolmesta eri syvyydesta
(150 mm, 300 mm ja 450 mm). Mittauspisteista yksi oli kellarissa etelapuolella ikkunan alapuolel-
la (kuva 3.44), yksi toisessa kerroksessa lansisivulla (kuva 3.45) ja yksi lansisivun etelédnpuolei-
sessa erkkerissa (kuva 3.46).

Kuva 3.44 Porareikamittaus PR1.1-1.3 (015 VAR) Kuva 3.45 Porareikdamittaus PR2.1-2.3 (230)

—

Kuva 3.22 Porareikamittaus PR3.1-3.3 (232) Kuva 3.23 Tilan 232 erkkerin seindn tasoite irtoilee

Porareikamittausten perusteella seindarakenteiden suhteellinen kosteuspitoisuus vaihtelee valilla
30 - 60 RH% (taulukko 5.1). Porareikamittausten tulosten mukaan kellarin seinan (mittauspiste
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1) kosteuspitoisuus (RH% ja g/m3) laskee mentaessa syvemmadlle rakenteeseen. Seinan abso-
luuttinen vesihoyrysisaltd on kuitenkin lahella tilan sisailman absoluuttista vesihdyrysisaltdéa. Toi-
sen kerroksen seindarakenteen (mittauspisteet 2 ja 3) suhteellinen kosteuspitoisuus nousee men-
taessa syvemmalle rakenteeseen. Seindrakenteiden absoluuttinen vesihdyrysisaltdé on kuitenkin
lahella tilojen sisailman absoluuttista vesihdyrysisaltéa.

Taulukko 5.1 Porareikdamittausten tulokset

Mit- Mit- Mit- Mit- Rakenteen Tilan Mittausti-
Tilan taus- Mit-  taus- taus- . . huokosen Tilan suh- lan ilman
t pis- taus- sy- pis- - vesihoyry- lam- teelli- il
un- pis- . eerae vy vesihoyry-
teen paan vyys teen sisalto potila nen e ere
nus teen sisdlto abs
tun- nro [mMmm T RHY abs [°C] kosteus [g/m?]
nus 1 [eci ° [g/m3] RH [%] '9
K15 1.1 1 150 18,0 36,5 5,61
Toi- 1.2 2 300 18,3 30,7 4,80 20,2 27,3 4,77
misto 1.3 3 450 15,1 31,0 4,01
230 2.1 4 150 19,2 41,6 6,86
Toi- 2.2 5 300 16,4 49,6 6,94 21,3 35,3 6,58
misto 2.3 6 450 16,3 50,7 7,05
232 3.1 7 150 15,4 51,2 6,74
Toi- 3.2 9 300 140 59,7 7,22 20,5 39,7 7,06
misto 3.3 8 450 12,6 57,4 6,38

Mittauspaikat on esitetty liitteessa 2 ja porareikamittausten tulokset on esitetty liitteessa 4.

Johtopadtokset seinien kosteustasoista

Porareikamittausten tulosten perusteella seinarakenteet eivat ole kosteat, vaan seinarakenteen
huokosten absoluuttinen vesihéyrysisaltdé (g/m3) vastaa hyvin tilan sisailman absoluuttisen vesi-
hoyrysisallén kanssa. Seindrakenteen kosteussisalto ei juuri kasva syvemmalle mentdessd, mutta
lampdtila laskee, joten suhteellinen kosteus on korkeampi. Kuitenkin pintakosteudenosoittimella
tehdyn kartoituksen perusteella seinan sisdapinnassa on kohonnut kosteuspitoisuus. Tulosten ja
havaintojen perusteella seindrakenteeseen julkisivuilta tuleva kosteus paasee kuivumaan lampi-
mampaan ja kuivempaan sisdilmaan pain. Kosteusvirran suuruus (kuivumisteho) riippuu ulkopuo-
lisen kosteusrasituksen maarasta, [ampdétila- ja kosteuspitoisuuseroista ulko- ja sisdilman valilla
seka seinan sisdapinnan vesihdyrynvastuksesta. Toisen kerroksen erkkerin kohdalla kosteusrasitus
julkisivulta saattaa olla ajoittain niin suuri, etta seinarakenne ei ehdi kuivua riittavan nopeasti ja
seinan sisapinta vaurioituu.
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6.2

6.2.1

6.2.2

JULKISIVUSEN KUNTOTUTKIMUS RAMBOLL
TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Kohteella ei havaittu akuutteja turvallisuuteen vaikuttavia tekijéitda. Lahitulevaisuudenkannalta on
huomattava, ettd rappauksen vaurioituminen kiihtyy jo rapautuneissa kohdissa, jolloin rappauk-
sen osia saattaa pudota yksittdisista kohdista, kuten erkkereiden ikkunoiden pielista. Julkisivut ra-
jautuvat osittain suoraan jalankulkuvaylille.

Korjaussuositukset

Korjaustavan valinnasta

Rakenteiden korjaustoimenpiteita valittaessa on otettava huomioon vanhan rakenteen ominaisuu-
det ja tekninen kunto, korjatulta rakenteelta vaadittavat tekniset ja arkkitehtoniset ominaisuudet
ja kiinteistdn omistajien taloudelliset nakdkohdat.

Tekninen kunto rajaa pois sellaiset vaihtoehdot, joilla ei saavuteta teknisesti hyvaksyttavaa, riit-
tadvan pitkaikaista tai kustannuksiltaan jarkevaa lopputulosta. Jaljelle jéavista, teknisesti kelpoisis-
ta vaihtoehdoista valitaan se (tai ne), joka tayttaa arkkitehtoniset tai suojelulliset vaatimukset ja
joka on pitkalla tarkastelujaksolla edullisin. Edelleen vaihtoehdon on oltava sellainen, etta siita ai-
heutuvat rahoituskustannukset ovat hyvaksyttavalla tasolla.

Korjausten suunnittelu

Kuntotutkimuksen tavoitteena on selvittdaa rakenteessa olevien vaurioiden olemassaoloa, laajuut-
ta, vaikutuksia seka etenemista ja ndiden perusteella paatelldan soveliaat korjausvaihtoehdot.
Pelkastaan kuntotutkimuksen perusteella ei korjauksia voida toteuttaa, vaan itse kuntotutkimusta
tulee aina seurata huolellinen korjaussuunnittelu.

Lopulliset korjaustoimet toteutetaan aina julkisivurappausten ja vedenpoistorakenteiden korjauk-
siin erikoistuneen rakennesuunnittelijan tekemien suunnitelmien pohjalta. Ulkondkdéa muuttavissa
korjauksissa tarvitaan lisaksi patevaa arkkitehtisuunnittelua.

Korjausten kustannuksista
Kuntotutkimuksen perusteella korjauksen kokonaiskustannuksia ei voida esittada, vaan korjaus-
hankkeen budjetointi ja tarkempi maéaralaskenta ovat osa hankesuunnittelua.

Lopullisiin kustannuksiin vaikuttavat monet eri tekijat, mm. valittu korjausmenetelma ja sen pe-
rusteellisuus (valittu varmuustaso), liittyvat korjaukset sekd suhdannevaihtelut.

Rapatut julkisivut (eteldan ja itaan)

Julkisivurappausten vaurioituminen on laaja-alaista ja edennyt asbestia sisdltédvan Kenitex-
pinnoitteen vuoksi niin pitkdlle, ettd ainoaksi vaihtoehdoksi jaa rappausten uusiminen kauttaal-
taan. Uusimisella ei kuitenkaan ole viela kiirettd, silla julkisivuissa on vain paikallisia nakyvia vau-
rioita. Julkisivurappausten uusiminen tulee ajankohtaiseksi noin 15 vuoden kuluessa.

Rappausten kuntoa tulee kuitenkin tarkkailla vuosittain, koska rakennuksen ylaosissa ja raystais-
sa on kohtia, joista putoavat laastinpalaset voivat aiheuttaa vaaratilanteita ohikulkijoille.

Luonnonkivijulkisivut

Luonnonkivijulkisivuilla korjaustarvetta on ensisijaisesti ikkunoiden alapuolisissa saumoissa, joi-
den kautta sadevesi kulkeutuu huokoiseen laastiin. Ikkunapenkkien laastisaumojen pinnat tulee
avata noin 20 mm syvyyteen ja muuttaa ulkopinnaltaan elastisiksi. Korjaukseen liittyy oleellisesti
myds uusien ikkunapeltien asentaminen siten, etta pellit ulottuvat noin 40 mm luonnonkivien ul-
kopuolelle. Pelteja varten ikkunan pielikiviin tulee tehda pellityksen yldsnostoja varten tarvittavat
urat.
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Luonnonkivijulkisivujen rappaus on huonokuntoinen ja se tulee poistaa kokonaan. Erkkerien ja
muiden ikkunoiden kohdilla rappaukset on tehtava uudelleen, mutta yldosan graniitin kohdalla
kannattaa harkita puhdistetun graniitin jattdmista julkisivupinnaksi.

Luonnonkivien laastisaumojen uusimisen aika on noin 10-15 vuoden kuluessa, mutta paikallisesti
(luoteiskulma, erkkerit ja pistemadiset kohdat koko alueella) laastisaumoja on suositeltavaa paik-
kakorjata aikaisemmin.

6.2.3 Muut ulkovaippaan liittyvat rakenteet

Ikkunat ja ovet

Rakennuksen puuikkunat on kunnostettava ja maalauskorjattava ulkopuolelta sekd tarvittaessa
ulkopuitteen ja karmin sisdpuolelta. Korjauksen vaihtelee siten, ettd rasitetuimpien ikkunoiden
(etela, lansi, erkkerit ja sisaankayntitornit) kunnostus on vaativa ja puuosia joutunee uusimaan-
kin, kun taas vahemman rasitetuissa ikkunoissa riittda kevyt maalauskorjaus. Ikkunoiden (rapatut
julkisivut) vesipellit ovat loivat ja niissa on pinnoitevaurioita, joten ne tulee uusia jyrkempina. Ik-
kunoiden korjaus ja vesipeltien uusiminen suositellaan tehtavaksi samanaikaisesti.

Puu-lasi ulko-oville (A- ja B-porras) tulee tehda kunnostus ja maalauskorjaus ainakin ulkopuolel-
ta. Teras-lasi ja varaston puuoville riittaa kevyt huoltokorjaus 5-10 vuoden kuluessa.

Vesikatto ja vedenpoisto

Peltisen vesikatteen ian, silmamaardisen kunnon ja jo olemassa olevan pinnoitteen vaikean pois-
tettavuuden takia suositellaan koko vesikatteen (pois lukien B-rappu ja roskakatos) uusimista.
Myo6s katosten kermi- ja erkkereiden peltikatteet tulee uusia. Vesikatteen uusimisen yhteydessa
uusitaan raystdsrakenteet, vesilipan pelti, suojapellitykset, raystdaskourut, sydksytorvet ja
ulosheittajat. Korjauksen yhteydessa kannattaa harkita raystasrakenteen toteuttamista alkupe-
raista rakennetta paremmin vastaavalla ratkaisulla (nyt peltiverhous).

6.2.4 Seinien kosteustasot

Seinien kosteusteknisen toimivuuden kannalta on tarked toteuttaa julkisivuihin ja vedenpoistoon
liittyvat korjaustoimenpiteet, jotta seinien kosteusrasitusta saadaan pienennettyda. Rakennuksen
sisalla tehtavissa korjaustoimenpiteissa tulee ottaa huomioon, ettda seindrakenteiden kuivuminen
sisailmaan on mahdollista eika seinid pinnoiteta vesihdyrya heikosti lapaisevilla aineilla tai materi-
aaleilla.
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1.1

Liite 1

JULKISIVUJEN JA PARVEKKEIDEN VAURIOITUMISESTA

Rakenteiden ikadntyessa tapahtuva vaurioituminen johtuu pd&aosin ilmaston aiheuttamasta
sadrasituksesta, joka saa aikaan materiaalien ominaisuuksien heikkenemista eli vaurioitumista tai
turmeltumista. Vaurioituminen voi olla haitallisen nopeaa, mikali kdytetyt materiaalit tai tyonsuoritus ovat
olleet heikkolaatuisia tai rakenneratkaisut virheellisid tai huonosti toimivia. Saarasitus kdynnistda useita
rinnakkaisia vaurioitumisilmidita, jolloin julkisivun vaurioituminen tapahtuu yleensa useiden ilmididen
yhteisvaikutuksesta. Vaurioitumisilmiot ovat alkuvaiheessa hitaasti etenevid, mutta vaurioiden edetessa
nopeus yleensa kiihtyy.

Rapattujen julkisivujen vaurioitumisesta
Halkeamat

Muuratuissa rakenteissa voi ilmeta haitallisia halkeamia esimerkiksi perustusten painumisen vuoksi.
Lisdksi harkko- ja kuorimuurirakenteissa halkeamia voi syntya lampétila- ja kosteusmuodonmuutosten
aiheuttamien pakkovoimien takia. Halkeamia voi esiintya myds ylapohjan tasolla olevia vaakahalkeamia
kylman ja lampiman muurin rajakohdassa.

Tiiliseinissa halkeamat kulkevat tavallisesti laastin ja muurauskivien rajapintoja pitkin. Halkeamien
suunnista ja sijainnista voidaan paatella, mista halkeilu johtuu. Halkeamien syyt ja halkeilun jatkuminen
on selvitettdvd ennen korjaussuunnittelua, koska liikkuvan halkeaman korjaaminen voi usein
epdonnistua, mikali halkeilun alkuperdiseen syyhyn ei myoés puututa.

Kannatukset ja raudoitus, alustan rapautuminen

Muurattujen ulkoseinien terasosien korroosio voi aiheuttaa vakavia vaurioita kaikentyyppisiin seiniin.
Useimmiten terdksen korroosiolle edullisia olosuhteita esiintyy kuorimuureissa seka harkko- ja joskus
myo6s massiivitiiliseinien ulko-osissa.

Rappausalustana on useimmiten muurattu tiili- tai harkkoseina. Muurattujen seinien materiaalit ovat
pakkasenkestavyydeltaan yleensa suhteellisen heikkoja ja laadun vaihtelu on suurta erityisesti vanhoissa
tiiliseinissa. Muurattujen rakenteiden massiivisuudesta johtuva suuri kosteuskapasiteetti ja nopea
kuivuminen voi kuitenkin mahdollistaa pitkan kayttéian suhteellisen ankarissakin olosuhteissa.

Pakkasrasituksen ankaruuteen vaikuttavat ilmasto-olojen ja rakennuksen korkeuden ja sijainnin ohella
rakenteelliset seikat: rakennetyyppi ja paksuus, raystdat ja muut yksityiskohdat, halkeamat seka
pintakasittelyt. Tiilipinnoilla ohuet maalauskasittelyt voivat vaikuttaa pakkasrapautumista edistavasti.
Kuorimuureissa pakkasrasitusta lisddavat mahdolliset sadevesivuodot ulkokuoren lapi. Varsinkin vanhojen
muurien ongelmana on myds kosteuden kapillaarinen nousu perustuksista ylds.

Rappauskerros

Muuraus- ja rappauslaastit voidaan jakaa karkeasti kalkki-, kalkkisementti- ja sementtilaasteihin
sideaineen laadun perusteella. Vanhat muurit on yleensa muurattu ja rapattu kalkkilaasteilla. Runsaan
kosteusrasituksen aiheuttama pakkasrapautuminen on tavallisin rappauskerroksen turmeltumisilmio
erityisesti heikoilla vanhoilla kalkkirappauksilla. Syynda nopeaan rapautumiseen on yleensa vaurioitunut
tai toimimaton rakenneyksityiskohta tai rappauspintaan liittyva rakenne. Huonosti yhteensopiva
alustamateriaali tai tiivis pintakasittely johtaa myds helposti heikon rappauskerroksen rapautumiseen.
Pakkasrapautuminen ilmenee rappauksen lujuuden heikkenemisend, tartunnan peittamisena tai pinnan
verkkohalkeiluna tai irtoamisena.

Pakkasrapautumisen aste voi vaihdella eri kohdissa seinapintoja (mm. rasitustasosta ja
materiaaliominaisuuksien vaihtelusta johtuen), kuten myos rappauksen paksuussuunnassa. Paikallisen
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runsaan kosteusrasituksen aiheuttama rapautuminen voi olla hyvin suppealla alalla, mutta esimerkiksi
sopimaton pintakasittely voi aiheuttaa rapautumista lahes koko seindpintaan.

Muita tyypillisia rappausvaurioita ovat tartunnan pettdminen sopimattoman alustamateriaalin, laastin tai
tydvirheen takia tai rappaukseen tehty sopimaton korjaus. Lisdksi puutteellisesta jdlkihoidosta voi tulla
jaatymisvaurioita, halkeilua ja pinnan irtoamista.

Alustassa esiintyva halkeilu johtaa aina my6s rappauskerroksen halkeamiseen. Rappauskerroksen
rapautuminen tai irtoaminen alustastaan seka tydvirheet voivat johtaa pelkan rappauspinnan halkeiluun.

Pintakasittelyt

Julkisivuja on perinteisesti maalattu epdorgaanisilla kalkkimaaleilla. Tallaiset pinnoitteet eivat muodosta
tilvistda yhtendistd kalvoa rappauksen pinnalle, vaan huokoisina pdastavat veden ja vesihdyryn
kulkeutumaan molempiin suuntiin.

Orgaaniset julkisivumaalit muodostavat tiiviin yhtenadisen kalvon julkisivun pinnalle. Tiivis pintakasittely
periaatteessa estda sadeveden tunkeutumisen rappauskerrokseen. Kadytannodssa vetta kuitenkin
kulkeutuu rakennekerrokseen maalikalvon epatiiviyskohdista, rakenteellisista halkeamista,
tiivistamattémista rakenneliitoksista tai kiinnityskohdista yms. Seindarakenne ei padse riittdvan nopeasti
kuivumaan ulospdin tiiviin pinnoitteen takia ja mahdollistaa siten betonipinnan tai rappauksen
pakkasrapautumisen.

Orgaanisten maalipinnoitteiden (ns. muovisideaineisten maalien) turmeltuminen aiheutuu pdaaosin
auringon lampd6- ja UV-sateilyn, kosteuden seka laastin alkalisuuden aiheuttamasta maalin sideaineen
vanhenemisesta, joka johtaa maalikalvon hilseilyyn ja irtoamiseen. Lisaksi maalipinnoitteen
turmeltumista nopeuttavat mm. voimakas kosteusrasitus, mekaaninen kulutus, rappauspinnan
heikkolaatuisuus seka tyovirheet, kuten likainen maalausalusta.

Epaorgaanisten pinnoitteiden (kalkki- ja sementtipohjaiset pinnoitteet seka silikaattimaalit)
turmeltuminen tapahtuu yleensa pinnoitteen kulumisen tai tartunnan hairiintymisen kautta.

Liitokset ja detaljit

Rakennuksen vaipassa olevien erilaisten saumojen ja liitosdetaljien (pellitykset, raystaat jne.) eraana
tehtavana on estdd sadeveden paasy rakenteiden sisaan tai mahdollistaa rakenteen kuivuminen ja nain
torjua kosteuden aiheuttamat haittavaikutukset rakenteissa. Saumojen ja liitosdetaljien toimivuudella
onkin keskeinen merkitys koko rakenteen kestdvyyden kannalta. Lisaksi esimerkiksi pellitysten toimivuus
vaikuttaa oleellisesti likaantumiseen seka paikallisen kosteusrasituksen maaraan.

Pellitysten turmeltuminen ilmenee yleensa peltien vaantymisend, lommoutumisena, sy6pymisena seka
liitosten 16ystymisena, jotka johtavat pellityksen toiminnan heikkenemiseen. Pellitykset ym.
yksityiskohdat voivat myds olla alun alkaen huonosti suunniteltuja tai toteutettuja.

Rakenteisiin mahdollisesti liittyvat tarvikkeet, kuten valaisimet, kyltit, johdot, rasiat jne. vaikuttavat

turmeltumiseen ohjaamalla sadevetta siten, etta se saattaa aiheuttaa kosteusvaurioita tai likaantumista.
Lisdksi mm. huonokuntoiset ruostuvat terasosat saavat helposti aikaan julkisivun likaantumista.
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SBESTIANALYYSI

Tilaaja: Ramboll Finland Oy

Kohde: Graniittitalo, Mikkeli Tilauspaiva: 18.4.2017

Projektinumero: |1510033748-002 Toimituspdiva: 20.4.2017

Menetelmat:
Tilaajan toimittamat naytteet on tutkittu optisella analyysilla kdyttden polarisaatiomikroskooppia Nikon E200POL tai

Motic BA310POL ja/tai alkuaineanalyysilld kayttden lapaisyelektronimikroskooppia Leo 912 tai Jeol JSM6300
pyyhkaisyelektronimikroskooppia seka alkuaineanalysaattoria. Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteita. Labroc Oy
vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET: Naytteenottaja: Kai Jyrkidinen ja Jukka Lahdensivu
Menetelma
Nayte [Materiaali / tila tai rakennusosa VM/EM* Asbestipitoisuus
N1 [Julkisivurappauksen pinnoitteet, etela EM Sisaltaa asbestia, krysotiili.
Julkisivurappaus yldosa (pintalaasti ja pohjalaasti),
N5 [pohjoinen EM Sisaltaa asbestia, antofylliitti.
*VM = polarisaatiomikroskooppi, EM = elektronimikroskooppi
3 e —
Saku Varpenius Tomi Tolppi
Tutkija, insindori Tutkija, FM

040 5743 685

0504395 079
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OHUTHIEANALYYSI
Tilaaja: Tilaus-/ toimituspaiva: Kohde/ projektinumero:
Ramboll Finland Oy, 18.4.2017 Graniittitalo, Mikkeli/
Kai Jyrkidinen 1510033748-002
Naytetunnukset: Naytteiden materiaali, Ndytepreparaatti:
N1, N2, N3, N4, N5, N6 | muoto ja koko: Ohuthie 48 mm x 25 mm
Laasti, tiili poralieriét @ 50 mm tai kappaleita | (paksuus 0,020-0,025 mm)
Menetelma:
Tilaajan toimittamat naytteet tutkittiin Nikon SMZ-745T stereomikroskoopilla ja Nikon E200 POL, CiPOL tai Motic
BA310pol polarisaatiomikroskoopilla. Analyysissa sovellettiin standardia ASTM C 856-17. Naytteenotosta vastaa
tilaaja. Ohuthie on valmistettu tilaajan osoittamasta ndytepinnasta pintaa vastaan kohtisuoraan. Tulokset koskevat
vain tutkittuja naytteita. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOSTEN ARVIOINTI / YHTEENVETO:
Taulukossa on arvioitu naytteiden kuntoa asteikolla: HYVA, TYYDYTTAVA, VALTTAVA ja HEIKKO. Karbonatisoituminen
on mitattu ohuthieestd ja/tai fenoliftaleiiniliuoksella lierion halkaistulta pinnalta. Laastien K/S-suhteen arviointi
perustuu silmamadaraiseen analyysiin, joten se on ainoastaan suuntaa antava. Rapautuneisuutta on kuvattu asteikolla
0-4: 0 - ei rapautumaa, 1 - vahaista, 2 - orastavaa, 3 - kohtalaista, 4 - voimakasta.
* VTT:n tiilen mikrorakenteen perusteella antama luokitus, index 0-3 (VTT julkaisu 1624-95).
Néayte: Rakenneosa/ Kunto: K/S-suhde arviolta: | Huokostus/ Rapautu-
ohuthiepinta: huokostdytteet: neisuus:
N1 julkisivu/ tyydyttava pinta KS80/20 -/ei 0
ulkopinta taytto KS50/50
N2 julkisivu/ tyydyttava pinta KS65/35 -/ei 0
ulkopinta taytto KS50/50
N3 julkisivu/ rappaus pinta KS65/35 rappaus -/ei 0
ulkopinta tyydyttava, taytto KS30/70 tiili index 0*/ei
tiili hyva
N4 julkisivu/ tyydyttava pinta KS70/30 rappaus -/ei 0
ulkopinta taytto KS30/70 tiili index 0*/ei
tartunta KS30/70
N5 julkisivu/ pinta valttava pinta S100 ei/ei pinta 1
ulkopinta tartunta hyva tartunta S100 tartunta O
N6 julkisivu/ pinta valttava pinta S100 ei/ei pinta 1
ulkopinta tartunta heikko tartunta S100 tartunta 3

LABROC OY OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | LABROC OY TAMPERE: HATANPAAN VALTATIE 34 B 2.KRS, 33100 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
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YHTEENVETO:

JULKISIVURAPPAUS/-TIILI

- rappauslaastit (2- tai 3-kerroksisia) ovat laadultaan tyydyttavia ja suhteellisen tasalaatuisia

- laastien sideaine on pdaosin tasalaatuista, ne koostuvat kalkista ja sementistd, maarasuhteet
arviolta KS80/20 - KS30/70, kalkin maara lisdantyy oikeaoppisesti rakenteessa ulospdin mentaessa

- kiviaineen tartunnat ovat laasteissa padosin tyydyttavat, niita heikentavat puutteellinen
tiivistyneisyys ja kuivumiskutistuma

- laasteissa ei havaittu pakkasvaurioita

- huokosissa ei havaittu haitallisia kiteytymia

- pinnoitteiden kunto on hyva, ne ovat kosteutta lapaisevia

- tiilet ovat laadultaan erittdin hyvia

- tiilien pakkasenkestavyys on mikrorakenteen perusteella hyva (index 0), tiilien ulkopinnassa ei
havaittu pakkasvaurioita

JULKISIVURAPPAUS ERKKERI, YLAOSA

- rappauslaastit (2-kerroksisia) ovat laadultaan hyvia (tartuntalaastit) tai valttavia (pintalaastit) ja
suhteellisen tasalaatuisia

- tartuntalaastien sideaine on tasalaatuista, ne koostuvat sementistad, S100

- pintalaastien sideaine (5100) on epatasalaatuista johtuen silikan jakaumasta ja sen epatasaisesta
sitoutumisesta, kunto on valttava

- kiviaineen tartunnat ovat hyvat (tartuntalaasti N5) tai valttavat (pintalaastit, tartuntalaasti N6),
niitd heikentavat sideaineen epatasalaatuisuus, kuivumiskutistuma ja pakkasrapautuminen

- pintalaasteissa tai tartuntalaastissa N5 ei havaittu pakkasvaurioita, naytteen N6 tartuntalaastissa
on merkittdvia pakkasvaurioita, kunto heikko (rapautuneisuus 3)

- huokosissa ei havaittu haitallisia kiteytymia

- pinnoitteiden kunto on valttava

- pintalaastin kiviaineksessa on mukana asbestia (antofylliitti)

LABROC OY OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | LABROC OY TAMPERE: HATANPAAN VALTATIE 34 B 2.KRS, 33100 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
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TULOKSET:
Ndyte: N1
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta:
Julkisivurappaus, etela 20-28 mm Ulkopinta

Yleistiedot:

- néyte koostuu 20-22 mm paksusta, 2-kerroksisesta (pintalaasti 2-3 mm, taytt6laasti 19 mm)
rappauksesta ja punaisesta poltetusta tiilesta (tartunta tiivis)

- ulkopinnassa on kaksinkertainen pinnoite, pintakerroksena 0,2-0,4 mm paksu, paaosin
epéaorgaaninen pinnoite (ilmeisesti Kenitex, sisdltda kuitumaista mineraaliainesta) ja
pohjakerroksena epdorgaaninen kalkkisementtipinnoite, paksuus 0,3-0,7 mm, kiinni rappauksessa

- karbonatisoituminen on edennyt laasteissa kauttaaltaan

PINTALAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja paikoin suhteellisen harva, kiviainetta on
suhteellisen runsaasti

- huokosia (@ < 1,5 mm) on jonkin verran, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 0,3 mm, ehjada ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS80/20) mikrorakenne on tasalaatuinen,
karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- pintalaastissa havaittiin laaja-alaista verkostomaista mikrosaroilya (myotéilee kiviainetta, leveys
alle 0,03 mm) (kuva 1)

TAYTTOLAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja hieman harva

- huokosia (@ < 2,3 mm) on kohtalaisesti, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 4 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS50/50) mikrorakenne on osin epatasalaatuinen (kalkki
on paakkuuntunut), karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- tdyttolaastissa havaittiin vdhan suuntautumatonta mikrosaroilya (myoétailee kiviainetta, leveys alle
0,01 mm)

LABROC OY OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | LABROC OY TAMPERE: HATANPAAN VALTATIE 34 B 2.KRS, 33100 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
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Kuva 1. Ndytteen N1 pintalaastissa on kalkkirikkaalle laastille tyypillisid vaurioita. Mikrorakenne on osin
harva. Suurennos on 100-kertainen.

oy« —
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Kuva 2. Naytteen N2 tayttolaastin mikrorakenne on harva ja siind on pienialaista kuivumiskutistuman

aiheuttamaa mikrosaroilya. Suurennos on 100-kertainen.
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Nayte: N2
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta:
Julkisivurappaus, ita 43 mm Ulkopinta

Yleistiedot:
- néyte koostuu 20 mm paksusta, 2-kerroksisesta (pintalaasti 2-4 mm, tayttdlaasti 16-18 mm)
rappauksesta ja punaisesta poltetusta tiilesta (laastia kiinni tiilessa, osin irti)
- ulkopinnassa on 0,3-0,8 mm paksu, pddosin epadorgaaninen pinnoite (ilmeisesti Kenitex, sisaltaa
kuitumaista mineraaliainesta), kiinni rappauksessa
- karbonatisoituminen on edennyt laasteissa kauttaaltaan

PINTALAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja paikoin suhteellisen harva, kiviainetta on
suhteellisen runsaasti

- huokosia (@ < 0,9 mm) on jonkin verran, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 0,2 mm, ehjada ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS65/35) mikrorakenne on tasalaatuinen,
karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- pintalaastissa havaittiin pienialaista verkostomaista mikrosaroilya (myotailee kiviainetta, leveys
alle 0,02 mm)

TAYTTOLAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja harva (kuva 2)

- huokosia (@ < 3,4 mm) on kohtalaisesti, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 2 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS50/50) mikrorakenne on osin epatasalaatuinen (kalkki
on paakkuuntunut), karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- tayttolaastissa havaittiin pienialaista verkostomaista mikrosaroilya (myotailee kiviainetta, leveys
alle 0,03 mm)
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Nadyte: N3
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta:
Julkisivurappaus, etela 55 mm Ulkopinta

Yleistiedot:

- néyte koostuu 25 mm paksusta, 2-kerroksisesta (pintalaasti 2 mm, tayttolaasti 23 mm)
rappauksesta ja punaisesta poltetusta tiilesta (tartunta tiileen on erittain tiivis) (kuva 3)

- ulkopinnassa on kaksinkertainen pinnoite, pintakerroksena 0,2-0,4 mm paksu, pdaosin
epéaorgaaninen pinnoite (ilmeisesti Kenitex, sisdltda kuitumaista mineraaliainesta) ja
pohjakerroksena epdorgaaninen kalkkisementtipinnoite, paksuus 0,4-0,6 mm, kiinni rappauksessa

- karbonatisoituminen on edennyt laasteissa kauttaaltaan

PINTALAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja paikoin suhteellisen harva, kiviainetta on
suhteellisen runsaasti

- huokosia (@ < 0,6 mm) on jonkin verran, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 0,2 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS65/35) mikrorakenne on tasalaatuinen,
karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- pintalaastissa havaittiin pienialaista verkostomaista mikrosaroilya (myotailee kiviainetta, leveys
alle 0,02 mm)

TAYTTOLAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja suhteellisen tiivis

- huokosia (@ < 2,6 mm) on jonkin verran, kiviaineen tartunnat ovat suhteellisen tiiviit

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 3 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS30/70) mikrorakenne on tasalaatuinen,
karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- tayttolaastissa havaittiin vdhan suuntautumatonta mikrosaroilya (myotailee kiviainetta, leveys alle
0,01 mm)

TILI
- tiilen mikrorakenne on tasalaatuinen ja erittain tiivis
- kiviaine on kulmikasta silikaatista kiviainetta (suurin raekoko 2 mm), kiviaineen tartunnat ovat
tiiviit
- saviaines on tasaisesti kovettunut
- huokosia (@ alle 2,8 mm) vdhan, niiss ei havaittu kiteytymia
- tiilessa ei havaittu merkittavaa mikro-/tekstuurisardilya (index 0)
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Kuva 3. Naytteen N3 rappauksen tartunta tiileen on hyva. Varsinaista tartuntalaastia ei ole havaittavissa.
Suurennos on 100-kertainen.
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Kuva 4. Nayt
kontaktista. Suurennos on 100-kertainen.

i b il Y & o [

teen N4 tartuntalaastin tartunta tiileen on hyva. Nayte on poikki taytto- ja tartuntalaastin
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Nayte: N4
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta:
Julkisivurappaus, ita 62 mm Ulkopinta

Yleistiedot:

- néyte koostuu 20-24 mm paksusta, 3-kerroksisesta (pintalaasti 1-3 mm, taytt6laasti 20 mm,
tartuntalaasti 0-1 mm) rappauksesta ja punaisesta poltetusta tiilesta (ndyte katkennut 23 mm
ulkopinnasta, tartuntalaasti on kiinni tiilessa) (kuva 4)

- ulkopinnassa on 0,2-0,6 mm paksu, pddosin epadorgaaninen pinnoite (ilmeisesti Kenitex, sisaltaa
kuitumaista mineraaliainesta), kiinni rappauksessa

- karbonatisoituminen on edennyt laasteissa kauttaaltaan

PINTALAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja paikoin suhteellisen harva, kiviainetta on
suhteellisen runsaasti

- huokosia (@ < 0,9 mm) on jonkin verran, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 0,2 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS70/30) mikrorakenne on tasalaatuinen,
karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- pintalaastissa havaittiin pienialaista verkostomaista mikrosaroilya (myotailee kiviainetta, leveys
alle 0,01 mm)

TAYTTOLAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja osin harva

- huokosia (@ < 3,1 mm) on kohtalaisesti, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 2 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS30/70) mikrorakenne on tasalaatuinen,
karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- tayttolaastissa havaittiin jonkin verran suuntautumatonta mikrosardilya (myétailee kiviainetta,
leveys alle 0,03 mm)
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Nayte: N4
TARTUNTALAASTI
- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja suhteellisen tiivis
- huokosia (@ < 0,3 mm) on jonkin verran, kiviaineen tartunnat ovat suhteellisen tiiviit
- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 0,1 mm, ehjaa ja rapautumatonta
- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta KS30/70) mikrorakenne on tasalaatuinen,
karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan
- huokosissa ei havaittu kiteytymia
- tayttolaastissa havaittiin jonkin verran suuntautumatonta mikrosaroilya (myotailee kiviainetta,
leveys alle 0,01 mm)
TILI

- tiilen mikrorakenne on tasalaatuinen ja erittain tiivis

- kiviaine on kulmikasta silikaatista kiviainetta (suurin raekoko 3 mm), kiviaineen tartunnat ovat
tiiviit

- saviaines on tasaisesti kovettunut

- huokosia (@ alle 2,2 mm) vdhan, niissa ei havaittu kiteytymia

- tiilessa ei havaittu merkittavdaa mikro-/tekstuurisargilya (index 0)
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Nayte: N5
Rakenneosa: Naytteen koko: Ohuthiepinta:
Julkisivurappaus yldosa, pohjoinen useita paloja 30 mm x 30 mm, Ulkopinta
paksuus 3-9 mm

Yleistiedot:
- néyte koostuu 2-kerroksisesta (pintalaasti 3 mm, tartuntalaasti 5 mm) rappauksesta
- ulkopinnassa 0,3-0,4 mm paksun pinnoitteen jaanteita
- karbonatisoituminen on edennyt tartuntalaastissa kauttaaltaan, pintalaastin karbonatisoituminen
on vahaista

PINTALAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja suhteellisen tiivis

- huokosia (@ < 0,5 mm) on vahan, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan epdtavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit,
antofylliittiasbesti), suurin havaittu raekoko on 1 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta S100, seosaineena silikaa ja ilmeisesti polymeereja)
mikrorakenne on osin epéatasalaatuinen (silika on paikoin paakkuuntunut ja jakautunut
epétasaisesti sideaineessa), karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa vahaisesti

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- pintalaastissa havaittiin laaja-alaista verkostomaista mikrosaroilya (myotailee kiviainetta, leveys
alle 0,01 mm) (kuva 5)

TARTUNTALAASTI

- mikrorakenne on tasalaatuinen ja tiivis

- huokosia (@ < 2,1 mm) on vahan, kiviaineen tartunnat ovat tiiviit

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 2 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta $100) mikrorakenne on tasalaatuinen, karbonatisoitumista
havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- tartuntalaastissa ei havaittu merkittavaa mikrosaroilya
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Kuva 5. Naytteen N5 pintalaastissa on laaja-alainen mikrosardilyverkosto, mika heikentaa rappauksen
kunnon valttavaksi. Suurennos on 100-kertainen.
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Kuva 6. Naytteen N6 tartuntalaastissa on pakkasrapautumaa (pinnansuuntainen mikrosaroilyverkosto),
mika heikentda rappauksen kunnon heikoksi. Suurennos on 100-kertainen.
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Nayte: N6
Rakenneosa: Naytteen koko: Ohuthiepinta:
Julkisivurappaus erkkeri, pohjoinen pala 70 mm x 90 mm, Ulkopinta
paksuus 11 mm

Yleistiedot:
- néyte koostuu 2-kerroksisesta (pintalaasti 4 mm, tartuntalaasti 7 mm) rappauksesta
- ulkopinnassa kivimurskesirotteen jaanteita
- karbonatisoituminen on edennyt tartuntalaastissa kauttaaltaan, pintalaastin karbonatisoituminen
on vahaista

PINTALAASTI

- mikrorakenne on suhteellisen tasalaatuinen ja suhteellisen tiivis

- huokosia (@ < 0,4 mm) on vahan, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan epatavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit,
antofylliittiasbesti), suurin havaittu raekoko on 1 mm, ehjaa ja rapautumatonta

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta $100, seosaineena silikaa ja ilmeisesti polymeereja)
mikrorakenne on osin epéatasalaatuinen (silika on paikoin paakkuuntunut ja jakautunut
epétasaisesti sideaineessa), karbonatisoitumista havaittiin ohuthieessa vahaisesti

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- pintalaastissa havaittiin laaja-alaista verkostomaista mikrosaroilya seka pintaa vastaan kohtisuoria
mikrohalkeamia (mydtéilee kiviainetta, leveys alle 0,03 mm)

TARTUNTALAASTI

- mikrorakenne on tasalaatuinen ja tiivis

- huokosia (@ < 1,3 mm) on vahan, kiviaineen tartunnat ovat paikoin auki

- kiviaine on osin kulmikasta ja laadultaan tavanomaista (paakivilajit: granitoidit, gneissit), suurin
havaittu raekoko on 4 mm, kiviaine on osin rikkonaista

- sideaineen (maarasuhteet ovat arviolta $100) mikrorakenne on tasalaatuinen, karbonatisoitumista
havaittiin ohuthieessa kauttaaltaan

- huokosissa ei havaittu kiteytymia

- tartuntalaastissa havaittiin runsaasti pinnansuuntaista mikrosaroilya (leikkaa kiviainetta, leveys
alle 0,03 mm) (kuva 6)

Tomi Tolppi Paula Raivio
tutkija, FM tutkija, FM
puh. 050 4395 079
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Kosteusmittaustulokset

Tilan Mittaus-|Mittaus- [MittausqMittaus-{Mittaus{Rakenteen Tilan Tilan Mittaustilan ilman [Mittauspaat |Mittauspaat
tunnus pisteen |paan syvyys |pisteen |pisteen [huokosen lampétila|suhteellinen vesihdyrysisaltd |laitettu klo [luettu klo
tunnus [nro [mm] |T[°C] [RH% vesihoyrysisalto |[°C] kosteus RH [%] |abs [g/m’]
abs [g/m?3]
1.1 1 150 18,0 36,5 5,61
K15 Toimisto 1.2 2 300 18,3 30,7 4,80 20,2 27,3 4,77 9:30 10:30
1.3 3 450 15,1 31,0 4,01
2.1 4 150 19,2 41,6 6,86
230 Toimisto 2.2 5 300 16,4 49,6 6,94 21,3 35,3 6,58 9:40 10:40
2.3 6 450 16,3 50,7 7,05
3.1 150 15,4 51,2 6,74
232 Toimisto 3.2 9 300 14,0 59,7 7,22 20,5 39,7 7,06 9:50 10:50
3.3 8 450 12,6 57,4 6,38
Ulkoilman lampétila 0,0 °C
Ulkoilman RH% 43,0 %

Porareiat porattu tasaantumaan 11.4.2017. Lukemat luettu 13.4.2017. Mittapaiden tasaantumisaika mittaputkessa 1 h.

Mittapaan HMP42 sallittu mittauspoikkeama on £2,0 RH%-yksikkda. Anturi kalibroitu 4/2016.

Mittapdaiden HMP44 sallitut mittauspoikkeamat ovat £2,0 RH%-yksikkda. Anturi kalibroitu 4/2016.

Liite 4
Mikkelin Graniittitalo
Julkisivujen kuntotutkimus
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1.1

Pintakosteuskartoitus

Kosteusmittaukset suositellaan aloitettavaksi pintakosteuskartoituksella, jonka perusteella arvioi-
daan rakenteen lisatutkimisen tarve.

Kartoituksen suoritus

Pintakosteuskartoituksia tehdessa tulee aina ottaa huomioon, ettd ne havainnoivat vain rakenteen
pintaa (yleensa noin 10-20 mm syvyydeltd) seka materiaalin sahkdnjohtavuutta. Suurissa tiloissa
mittaus voidaan tehda esim. 2000 mm x 2000 mm ruudustossa, pienemmissa tiloissa esim. nur-
kissa ja lattian keskella. Aistinvaraisesti havainnoidut kostuneet alueet kartoitetaan ja maarite-
tdan aina, samoin kuin muiden pintakartoituksien yhteydessa kostuneiksi todetut alueet. Pinta-
kosteuskartoituksessa maaritetyt kostuneet alueet esitetddn paikannuskaavioissa.

Lopullista korjaustarvetta ei pida milloinkaan maaritella pelkkien pintakosteuskartoituksien perus-
teella.

Kalusto
Pintakosteudenilmaisin GANN Hydrotest LG1 ja siihen anturit B 50 sekd LB 70.

Kartoituksen perustana on dielektrinen mittaamismenetelma, jossa anturi muodostaa magneetti-
kentdn, johon vaikuttaa aineen tiheys ja kosteus. Mittarin nayttama lukema on vertailuarvo, joka
tdytyy suhteuttaa materiaalin tiheyden mukaan. Antureita liikuttamalla selvitetdaan nopeasti ra-
kenteen kosteuserot.

Tulosten tulkinta

Pintakosteuskartoituksella voidaan selvittdaa mahdollisia kohonneita vertailuarvoja. Kartoituskoh-
dat valitaan tapaus- ja tilakohtaisesti. Kartoituksen avulla voidaan esimerkiksi [6ytda muovimatol-
la paallystetyista lattioista paikallisesti kosteampia kohtia. Erilaiset muovimatot voivat antaa hyvin
erilaisia lukemia, vaikka alustabetonin kosteus olisi sama, johtuen mattojen erilaisesta sahkdnjoh-
tavuuskyvysta. Esimerkiksi antistaattiset muovimatot, metallirangat kipsilevyn takana ja kuitube-
toni antavat lahes poikkeuksetta korkeita lukemia pintakosteusosoittimilla mitattaessa, vaikka ra-
kenne olisikin kuiva.

Pintakosteuskartoituksen perusteella saadaan selvitettya rakenteessa vallitsevat mahdolliset kos-
teudet. Pintakosteuskartoituksen perusteella ei kuitenkaan voida tehda suoria padtelmia raken-
teen absoluuttisesta kosteussisallosta, vaan korkeat pintakosteusmittausarvot on aina varmistet-
tava muilla kosteusmittausmenetelmilla.

Lopullista korjaustarvetta ei pida milloinkaan maaritella pelkkien pintakosteuskartoitusten perus-
teella.

Epdvarmuustarkastelu

Pintakosteuskartoituksessa virhettd voi aiheuttaa mittaajan mittarin kasittely. Kosteuskartoituk-
sessa mittaajan kaden on oltava mahdollisimman etaalld mittaavista antureista. Mikali kasi vie-
daan lahelle laitteen mittaavaa paatd, reagoi anturi kaden siséltdamaan suureen nestepitoisuuteen.
Anturin tulee olla pystysuorassa asennossa mitattavaan materiaaliin nahden. Mitattaessa kulmia
anturia ei saa vieda lahemmas kuin 4-5 cm etdisyydelle kulmasta.

Kerroksellisissa rakenteissa ilmavalit saattavat vaikuttaa rakenteen nayttdmaan. Lisaksi mittaus-
tuloksia tulkittaessa on otettava huomioon metallien olemassa olo rakenteessa (esim. betonite-
rakset), silla pintamittarit antavat korkeita lukemia sahkéa hyvin johtavista materiaaleista. Myos
rakenteen homogeenisuus tulee ottaa huomioon tulosten tulkinnassa.



1.2

Kaytettdva mittalaite tulee kalibroida sadanndllisesti mittaritoimittajan ilmoittaman kalibrointioh-
jeistuksen mukaisesti. Kalibroidun mittarin ja oikealla mittaustekniikalla suoritettu pintakosteus-
kartoitus on luotettava.

Porareikamittaus

Betonirakenteiden kosteutta mitataan tyypillisesti suhteellisena kosteutena. Rakenteen suhteelli-
sella kosteudella tarkoitetaan rakenteen huokosissa olevan ilman suhteellista kosteutta. Suhteelli-
nen kosteus kuvaa betonissa olevaa liikkumiskykyista ja esimerkiksi paallysteen alle tasapainot-
tumaan pystyvaa kosteuspitoisuutta.

Betonirakenteiden lisdksi porareikamittausta voidaan soveltaa my®és tiilirakenteiden kosteusmitta-
uksissa.

Mittauksen suoritus

Mittauskohtaan porataan @ 16 mm:n poranterdlld 3..5 reikdd noin 100 mm etaisyydelle toisis-
taan. Porareiat puhdistetaan imuroimalla, téman jdlkeen reidt holkitetaan ja holkit tiivistetdan
hoyrytiiviilla kitilld, esim. valko- ja/tai sinitarran sekoituksella. Porareikien annetaan tasaantua ta-
sapainokosteuteen vahintdan kolme vuorokautta ennen kosteudenmittausta. Kosteusmittariantu-
rien asentamisen jdlkeen niiden annetaan tasaantua mittareidassa noin 0,5-1 h ajan mittarityypista
riippuen. Tasaantumisen jdlkeen lukemat kirjataan muistiin. Rakenteiden suhteellista kosteutta
mitattaessa kirjataan ylés myds mitattavaa tilaa ympardivat olosuhteet eli sisa- ja ulkoilman suh-
teellinen kosteus ja lampdotila. Kosteusmittausten tulokset esitetdadan raportin liitteend olevassa
mittauspoOytdkirjassa. Mittauskohdat esitetdan paikannuskaaviossa ja ne merkitdaan yksilollisella
tunnuksella.

Mitattavan / tutkittavan tilan (ja rakenteen) lampétila ja suhteellinen kosteus tulee mitata mah-
dollisten virhelahteiden arviointia varten. Myo6s ulkoilman lampétila ja suhteellinen kosteus tulee
mitata.

Kosteusvauriotutkimuksessa mittaussyvyydet eivat ole samat kuin ennen paallystystad tehtavissa
mittauksissa. Maaritettaessa syyta betonirakenteen kostumiseen tehddaan mittauksia useammalta
eri syvyydelta, esimerkiksi 2...3 cm:n valein. Mittauksia tehdaan jokaisesta rakennekerroksesta.
Kultakin syvyydeltd mitataan suhteellinen kosteus (RH), lampétila (T) ja absoluuttinen kosteus
(g/m3). Naiden tulosten perusteella saadaan selvitettya rakenteen kosteusjakauma ja rakenteen
kosteuskayttaytymisesta tehdaan paatelmat kosteuden aiheuttajasta. Jos esimerkiksi maanvarai-
sessa laatassa vesihOyrysisaltd pienenee alhaalta yléspdin mentaessa, on syyta epailla, ettd kos-
teus tulee maaperasta, mutta jos vesihdyrynsisaltd laatan keskelld tai ylapinnassa on suurempi
kuin alapinnassa, kosteuslahde voi olla esimerkiksi putkivuoto tai rakennekosteus. Vesihdyry pyr-
kii siirtymaan tilaan, missa on alhaisempi vesihdyrysisalté (vesihdyrynosapaine).

Porareikamittaus tulee suorittaa noudattaen RT-kortin 14-10984 ohjeistusta.
Kalusto
VAISALA Humicap

HMI41 on kannettava nayttolaite kosteus- ja lampdtilamittauksiin. Nayttdlaitteen naytdlle saadaan
suhteellisen kosteuden ja lampétilan lukemat tai vaihtoehtoisesti lampdtila- ja kastepistelukemat.
Lisaksi nayttdsuureeksi voidaan valita myds absoluuttinen kosteus, markalampdétila tai sekoitus-
suhde. Nayttolaitteessa on myds mittaustietojen tallennusmahdollisuus.

HMP42 on kosteus- ja lampdétilamittapaa suhteellisen kosteuden ja lampdétilan mittaamiseen ra-
kenteista. Halkaisijaltaan 4 mm ja 235 mm pitkd mittapaa soveltuu erityisesti ahtaissa paikoissa
tehtdviin mittauksiin ja rakenteiden sisaltd tapahtuviin mittauksiin. Mittapaa soveltuu hyvin myds
pinnoitteiden alle tehtaviin niin sanottuihin viiltomittauksiin.



HMP44-mittapdata kdytetaan erityisesti betonin huokosilman suhteellisen kosteuden ja lampétilan
mittaamiseen (porareikdmittaukset).

Mittauslaitteiston valmistajan (Vaisala) mukaan normaalilampoétilassa +20°C suhteellisen kosteu-
den ollessa alle 90 %, mittaustarkkuus on £ 2 % ja suhteellisen kosteuden ollessa yli 90 %, mit-
taustarkkuus on * 3 %. Mittaajan toimista ja mittausolosuhteista johtuva mittausepatarkkuus on
huolellisesti tehdyssa mittauksessa = 1...3 %. Talléin voidaan arvioida mittaustulosten kokonaise-
patarkkuuden olevan £ 5 %.

Tulosten tulkinta

Mitattaessa betonin suhteellista kosteutta tulee aina mitata myds ymparistén lampdotila, jotta sen
vaikutusta mittaustulokseen voidaan arvioida. Tulkittaessa tuloksia tulee huomioida rakenteen
normaali kosteus huomioiden rakenteen ikd ja rakenneratkaisu. Tulkintaan vaikuttaa myds milta
syvyydelta kosteus mitataan ja esiintyyké rakenteessa poikkeuksellisen korkeita kosteuspitoi-
suuksia. Normaali kosteus voi vaihdella 30-97 % RH:n valilla.

Tulosten tulkinnassa tarkeata on tiedostaa rakenteen normaali kosteuspitoisuus. Tahan vaikutta-
vat mm. rakenneratkaisu, rakenteen ika, rakennetta ymparoivat olosuhteet seka pintarakennejar-
jestelman tiiviys. Betonirakenteen normaali kosteuspitoisuus nuoren rakenteen sisdosissa voi
normaalilampdtilassa olla yli 90 % RH ja vasta joskus hyvinkin monen vuoden kuluttua esimerkik-
si valipohjan sisdosissa suhteellinen kosteuspitoisuus |dhestyy normaalia huoneilman keskimaa-
raista kosteuspitoisuutta, n. 50 % RH. Vastaavasti esimerkiksi maanvaraiseen betonilaattaan pit-
kan ajan kuluessa tasaantuva kosteuspitoisuus milld tahansa mittaussyvyydella voi olla noin 80 %
RH.

Epdavarmuustarkastelu

Porareikamittaus on tarkimmillaan +15 °C...4+25 °C valissa. Taman alueen ulkopuolella suoritetta-
vissa mittauksissa mittausvirhe voi olla hallitsematon. Luotettavin mittaustulos saadaan kun mit-
taus suoritetaan +20 °C lampdtilassa.

Jo £5 °C:n poikkeama voi aiheuttaa betonin mittaustuloksessa n.0-5 prosenttiyksikén muutoksen.
Yleensa kosteusarvot ovat kylmemmassa tavallista alempia ja [@mpimammassa korkeampia. Mit-
taustulokseen vaikuttavat my6és mahdolliset mittauskohteen epapuhtaudet. Ne yleensa nostavat
suhteellisen kosteuden arvoja.

Suhteellisen kosteuden mittalaitteet ovat yleensa mittausteknisesti luotettavia. Tulosten luotetta-
vuuteen vaikuttavat erityisesti mittalaitteen kdyttdtapa, laitteen huolto ja kalibrointi. Tuloksen
luotettavuutta voi heikentaa se, ettd mittauskohdassa ei ole saavutettu kosteustasapainoa mitta-
usajan puitteissa.
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TIIVISTELMA

Kuntotutkimuksen kohteena on Mikkelin keskustassa sijaitseva, 1910-luvun alussa valmistunut
asuin- ja liikerakennus eli ns. Graniittitalo. Rakennuksessa toimii talla hetkelld Mikkelin taidemu-
seo. Siind on kaksi kokonaan maanpaallista kerrosta, osittain maanpinnan alapuolella sijaitseva
kellari-/pohjakerros seka kylma ullakkotila, jonne on sijoitettu IV-konehuone.

Rakennus on perustettu luonnonkivista tehdyille anturoille, ja alapohjana toimii alapuolelta lam-
moneristetty maanvarainen terasbetonilaatta. Luonnonkivista tehtyjen perusmuurien ulkoverho-
uksena on maanpinnan ylapuolella graniittilevyt ja sisapuolella tiilimuuraus seka rappaus. Kanta-
vina pystyrakenteina toimivat suurimmaksi osaksi alkuperaiset massiiviset tiilistd muuratut vali-
ja ulkoseinat sekd peruskorjauksessa tehdyt terdsbetonipilarit ja seindmaiset palkit. Valipohjat
ovat muototeraspalkkien (tai ratakiskojen) varaan tukeutuvia terasbetonilaattoja. Peruskorjauk-
sessa valipohjarakenteita vahvistettiin tilamuutosten vuoksi teraspalkeilla ja joissakin tiloissa
myds terasbetonilaatoilla. Ylapohjan kantavana rakenteena toimii terdsbetoninen alalaattapalkis-
to, ja peltikatteisen vesikaton tukirakenteet ovat puuta. Ylapohja- ja vesikattorakenteet ovat pe-
raisin vuodelta 1940, jolloin rakennuksen yldaosat tuhoutuivat pommitusten aiheuttamassa tulipa-
lossa. Julkisivumateriaalina on katujulkisivuilla harmaa graniitti ja muilla julkisivuilla rappaus.

Rakennus peruskorjattiin 1970-luvulla, ja samalla osa siitd muutettiin museo- ja nayttelytiloiksi
ja osa silloisen raastuvanoikeuden ja maistraatin kayttoon. Se otettiin kokonaan taidemuseon
kayttéon 1990-luvun alkupuolella, jolloin myds peruskorjauksessa tehtya koneellista ilmanvaihtoa
uudistettiin.

Rakennuksen sisdilma on koettu ajoittain huonoksi poikkeavien hajujen vuoksi. Rakennukseen on
suunnitteilla peruskorjaus, minka vuoksi tutkimuksen painopisteena oli selvittaa peruskorjauksen
hankesuunnittelua eli korjausmenetelmien, korjauslaajuuden ja korjauskustannusten arviointia
varten tarvittavat lahtétiedot. Tutkimusmenetelmina kaytettiin asiakirjatarkastelua, aistinvaraista
havainnointia, rakenneavauksia, kosteusmittauksia seka rakennusmateriaaleista haitta-
ainetutkimuksia varten otettavia naytteita. Tutkimukset tehtiin huhtikuun 2017 aikana Ramboll
Finland Oy:n Jyvaskylan toimipisteen tydntekijoiden toimesta, ja materiaalindytteet analysoitiin
WSP Finland Oy:n laboratoriossa Oulussa.

Taman ja rakennuksessa aiemmin tehtyjen tutkimusten tulosten perusteella rakennuksen kunto
ja siina kaytetyt rakenneratkaisut on kyetty selvittdmaan luotettavasti peruskorjauksen hanke-
suunnitelman laadintaa varten. Tutkimuksissa havaittiin joitakin sisailman laatua mahdollisesti
heikentavia riskirakenteita, mutta rakennuksen kuntoa voidaan pitaa ikdisekseen varsin hyvana.

Kiireellisia korjaustoimenpiteitd ovat huoneiden 232 ja 234 valipohjarakenteiden seka niiden ik-
kunaliittymien korjaaminen ja vesikaton tarkastus seka reikien paikkaaminen.

Peruskorjauksessa suositellaan tehtavaksi seuraavat toimenpiteet:

e haitta-ainetutkimuksen tekeminen

e alapohjan lattianpaallysteen vaihtaminen vesihdyrya hyvin lapaisevaksi seka alapohjalaatan
ja pystyrakenteiden liittymien seka laatan lapivientien ilmatiiviyden parantaminen

e rakennuksen salaojitus, perusmuurin veden- ja lammadneristys ulkopuolelta seka perusmuurin
sisdpuolisen verhomuurauksen purkaminen ja ldmmaoneristdminen sisdpuolelta

e C- ja E-portaiden alustatilojen avaaminen ja puhdistus

e valipohjarakenteiden uusiminen kantavaa laattaa lukuun ottamatta

e ylapohjarakenteiden uusiminen kantavaa laattaa lukuun ottamatta

e peltikatteen uusiminen, aluslaudoituksen lahovaurioiden korjaus, mahdollisesti erillisen alus-
katteen lisdédminen ja vesikaton tukirakenteiden lahovaurioiden korjaus.

Tilamuutokset, laajennuksen rakentaminen ja taloteknisten jarjestelmien uusiminen aiheuttavat
edella mainittujen toimenpiteiden lisaksi rakennusteknisia korjaus- ja muutostarpeita. Ulkoseini-
en korjaustoimenpiteet on esitetty erillisessa raportissa.
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1.1

1.2

1.3

YLEISTIEDOT

Yleista

Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus tehtiin Mikkelin kaupungin teknisen toimen toimek-
siannosta ja siina tarkastellaan Mikkelin keskustassa, osoitteessa Ristimaenkatu 5, sijaitsevaa ns.
Graniittitaloa (Mikkelin taidemuseota).

Kuntotutkimuksen tavoitteena on selvittda rakennuksessa esiintyneiden sisailmaongelmiin mah-
dollisesti viittaavien oireilujen syyt seka tuottaa riittavat lahtétiedot rakennuksen suunnitteilla
olevan peruskorjauksen hankesuunnittelua eli korjausmenetelmien, korjauslaajuuden ja korjaus-
kustannusten arviointia varten. Tutkimuksessa selvitettiin my6s haitta-aineiden esiintymista. Pe-
ruskorjauksen lahtdkohdaksi on asetettu rakennuksen terveellisyyden varmistaminen. Peruskor-
jauksen yhteydessa rakennuksen sisapihalle on suunniteltu tehtdvaksi laajennusosa.

Tutkimusmenetelmina kaytettiin asiakirjatarkastelua, aistinvaraista havainnointia, rakenneavauk-
sia seka rakennusmateriaaleista haitta-ainetutkimuksia varten otettuja naytteita.

Yhteystiedot

Tutkimuksen tilaaja

Mikkelin kaupunki, Tekninen toimi
Raatihuoneenkatu 8 - 10

50100 Mikkeli

Tutkimuksen ajankohta
Huhtikuu 2017

Ville Orava/Suomen Controlteam Oy
040 658 6637
ville.orava@suomenct.fi

Kuntotutkimuksen suorittaja
Ramboll Finland Oy
Ylistbnmé&entie 26, 40500 JYVASKYLA

Projektipaallikké

Timo Turunen
040 535 1023
timo.turunen@ramboll.fi
Tekn. lis., RTA

Tutkimuslaboratorio

Kuntotutkija

Tuomas Tahvonen

040 911 5293
tuomas.tahvonen@ramboll.fi
RI(amk), sertifioitu kosteudenmittaaja

Rakenneavaukset

Haitta-aineanalyysit materiaalindytteista

WSP Finland Oy Laboratoriopalvelut
Kiviharjunlenkki 1D
90220 OULU

OW-Asennus Oy
Saarisentie 9, 52420 Pellosniemi

Tutkimuksen rajaukset

Peruskorjauksen tavoitteena olevan rakennuksen terveellisyyden varmistaminen edellyttaa ta-
mantyyppisessa rakennuksessa ldhes poikkeuksetta vaurioituneiden materiaalien ja sisailman
laatua heikentavien tekijéiden kuten orgaanisten taytteiden ja mineraalikuituldhteiden poistamis-
ta. Taman vuoksi tutkimussisallésta rajattiin pois tdmanhetkisen sisailman laatuun vaikuttavat
asiat kuten mikrobi- ja kuitunaytteet, koska niiden tuloksilla ei ole vaikutusta korjaustavan valin-
taan. Lisdksi sovittiin, ettei vali- ja ylapohjien sisésséa mahdollisesti olevien orgaanisten materiaa-
lien uusimistarvetta ole syyta osoittaa mikrobinaytteiden avulla.

Tutkimus tehtiin kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimussuunnitelman (7.4.2017) mukaan. Ti-
lan 001 kattorakennetta ei tutkittu, jottei tilaan varastoituja arvokkaita tavaroita eika ylapuolisen
tilan lattiaa olisi vahingoitettu.
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Tutkimusmenetelmat on valittu siten, ettd ne taydentavat toisiaan ja tulosten perusteella voidaan
varmistaa syntyneet paatelmat. Tutkimustulosten luotettavuus on riippuvainen mittauspisteiden
edustavuudesta ja otosten laajuudesta, jolloin otantatutkimuksissa yleisesti kaytettavilla havain-
tomaarilld tutkimuksiin siséltyy aina jonkin verran epavarmuutta. Lisaksi kaytettyihin tutkimus-
menetelmiin sisdltyy hieman epavarmuutta, joka tulee ottaa huomioon tulosten tulkinnassa. Suo-
ritetut tutkimukset on kohdennettu siten, etta tutkimuksen kohteena olevasta rakenteesta saa-
daan mahdollisimman tarkka kasitys johtopaatdsten perustaksi.

Kaytettavissa olevilla tutkimusmenetelmilld rakenteista ja niiden kunnosta saatiin hyva kasitys.

Kuntotutkimus sisdltdaa ehdotuksen korjaustoimenpiteista. Tutkimusta voidaan hyddyntaa korja-
ussuunnitelmien ja korjausohjelman laadinnassa. Annetut korjausehdotukset eivat ole rakennus-
téiden tyoselitys vaan tilaajan tulee laadituttaa erikseen varsinainen korjaussuunnitelma.

Kuntotutkijalla on oikeus oikaista kuntotutkimusraportissa mahdollisesti havaittu virhe. Kaikista
virheistd tulee reklamoida kuntotutkijaa kohtuullisessa ajassa, viimeistddan kolmen kuukauden
kuluessa kuntotutkimusraportin luovutuspaivasta.



2.1

2.2

2.3

KOHTEEN YLEISKUVAUS

Johdanto

Rakennus on valmistunut vuonna 1912 asuin- sekad toimisto- ja liikerakennukseksi. 1970-luvun
puolivédlissa rakennuksen kayttdtarkoitus muuttui, kun rakennukseen tehtiin tilat Mikkelin taide-
museota seka raastuvanoikeutta, ulosottovirastoa ja maistraattia varten. 1990-luvun alkupuolella
koko rakennus muutettiin taidemuseon tiloiksi. Sen pinta-ala on noin 1 870 br-m? ja tilavuus noin
7 600 m3. Rakennuksessa on kaksi maanpaillistd kerrosta seka osittain maanpinnan alapuolella
sijaitseva pohja-/kellarikerros ja niiden lisaksi kylma ullakko, jossa on yksi IV-konehuone.

Rakennus on perustettu maanvaraisesti todennakdisesti luonnonkivien varaan. Alapohjat ovat to-
denndkoisesti kauttaaltaan 1970-luvulla uusittuja maanvaraisia terasbetonilaattoja. Perusmuurit
on tehty luonnonkivista ja niiden ulkopinnassa on graniittiverhous ja sisdpuolella rapattu verho-
muuraus.

Kantavina pystyrakenteina toimivat padasiassa alkuperdiset massiiviset muuratut vali- ja ulko-
seinat. Muutostdiden yhteydessa on tehty uusia terdsbetonipilareita anturoineen seka terasbe-
toniseinia. Valipohjana toimii teraspalkein (ratakiskoin) vahvistettu betonilaatta, jonka paalta on
tehty puiset lattiarakenteet. Osa alkuperdisista valipohjista on korvattu paikalla valetuilla teras-
betonilaatoilla, minka liséksi niitd on vahvistettu kayttoétarkoituksen muutoksen aiheuttaman
kuormituslisayksen vuoksi teras- ja terasbetonipalkeilla.

Ylapohjan kantavana rakenteena on terasbetoninen alalaattapalkisto, ja alalaatan paalla on sa-
hanpurua sekd betoninen palopermanto aluslaudoituksineen. IV-konehuoneen seinat ja katto
ovat puurunkoisia, mineraalivillalla lammodneristettyja levyrakenteita. Vesikatteena toimii ko-
nesaumattu pelti, ja se on tuettu puurakenteiden avulla. Julkisivumateriaalina on katujulkisivuilla
harmaa graniitti ja muilla julkisivuilla rappaus.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Nayttelytilojen ilmanvaihdossa on kos-
tutusjarjestelma.

Lahtotiedot
Tata raporttia laadittaessa ovat olleet kdytettavissa seuraavat ldhtotietoasiakirjat:

e alkuperaiset arkkitehtisuunnitelmat (lupapiirustukset) vuodelta 1912

o kayttotarkoituksen muutostdiden arkkitehtisuunnitelmat 1970-luvulta (Mikkelin kaupungin
rakennustoimiston arkkitehtiosasto)

e nykytilannetta vastaavat pohjapiirustukset 1990-luvulta (Mikkelin kaupungin teknisen viras-
ton talonsuunnitteluosasto)

o kayttotarkoituksen muutostdiden rakennesuunnitelmat 1970-luvulta (Insinddritoimisto Taisto
Brotkin Ky)

e Taidemuseon lattian korjaussuunnitelma vuodelta 1983 (Insindéritoimisto Taisto Brotkin Ky)

e kuntoarvio vuodelta 2016 (Raksystems Insin6éritoimisto Oy)

e tarkastusraportti vuodelta 2017 (Polygon Finland Oy).

Tehdyt korjaukset

Korjauksista on kaytettavissa varsin vahan dokumentoituja tietoja. Kuntoarvioraportin mukaan
kaikki talotekniset jarjestelmat ovat peraisin rakennuksen kayttdtarkoituksen muutoksen ajalta
eli 1970-luvun puolivalista. IV-koneisiin on lisdtty nestekiertoiset lammadntalteenotot vuonna
1995.

Rakennusteknisia korjauksia ovat olleet kayttétarkoituksen muutoksen jalkeen ainoastaan sala-
oja- ja sadevesiputkien uusiminen 2000-luvun alussa; tarkastusraportin mukaan Hallituskadun
puoleinen sokkeli on samassa yhteydessa vedeneristetty, mutta siitd ei ollut kdytettavissa suun-
nitelmia. Taidemuseon lattian korjauksesta on olemassa rakennesuunnitelma vuodelta 1983,
mutta siita ei kay ilmi korjatun alueen laajuus.
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3.1

Aiemmat tutkimukset

Vuosina 2016 ja 2017 tehdyissa tutkimuksissa on raportoitu rakennuksessa esiintyvan tai aiem-
min esiintyneen seuraavia vaurioita:

e vesikaton aluslaudoituksessa ja tukirakenteissa on monin paikoin lahovaurioita

e ylapohjan palopermannon muottilaudoituksessa esiintyy paikallisia lahovaurioita

e kirjaston (huoneen 234) luona oli ollut tunkkainen ja vaurioperainen haju

¢ museotoimenjohtajan huoneen (232) ulkoseindn erkkerissa on esiintynyt kosteusongelmaa;
rakenteet olivat olleet tutkimushetkella kuivia, mutta lattian eristetilassa oli havaittu selkea
ummehtuneen haju

e museon paasisaankaynnin oven pielien alaosassa oli todettu kosteusvaurioita

e kellarikerroksessa oli ulko-ovien pielissa, D-portaikon alla alatasanteella, paasisaankaynnin
alapuolella sijaitsevassa varastossa (029) ja monistushuoneessa (027) oli havaittu kosteus-
vaurioita

o kellarikerroksen katossa oli todettu museovarastossa (031) kosteuden jattamia jalkia laajalla
alueella, mutta rakenteet olivat olleet tutkimushetkella kuivia

o kellarikerroksen lattiassa ei ollut todettu kosteuspoikkeamia monistushuoneen 027 pienialais-
ta poikkeamaa lukuun ottamatta, mutta muovimattojen alapuolella oli viiltomittauksissa ais-
tittu hajuhaittaa.

RAKENNETEKNISET TUTKIMUKSET

Alapohjat

Rakenne

1970-luvun rakennesuunnitelmissa on esitetty, ettéa tilojen 024 - 029 alueella alapohja on uusit-
tu. Terasbetonilaatan (paksuus 70 mm) alla on lammd&neristeena 50 mm paksu solumuovilevy ja

sen alla 200 mm paksu sorakerros (ks. kuva 1). Uusien pilarianturoiden kohdalta on alapohjaa
jouduttu vaistamatta uusimaan, mutta muilta osin suunnitelmista ei I6ydy mitaan tietoja.

- e % L
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Kuva 1. Leikkaus tilojen 024 ja 028 vdélisen betoniseinan perustuksesta vuodelta 1973.

Alapohjaan tehtiin eri puolille rakennusta kolme rakenneavausta: monistushuoneen (027) lattiaan
kosteuspoikkeama-alueen kohdalle, tilan 001 lattiaan seka tilan 031 lattiaan.

Alapohjan rakenne oli kaikissa kolmessa avauskohdassa (ks. kuva 2) samankaltainen eli lattian-
paallysteen alla on terasbetonilaatta (paksuus avauskohdasta riippuen 55...110 mm) ja sen ala-
puolella 50 mm paksu paisutettu solupolystyreenilevy. Rakenne vastaa peruskorjauksen suunni-
telmissa esitettya rakennetta.
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Kuva 2. Tilan 031 alapohjaan tehty rakenneavaus.

Havainnot

Alustayttd oli silméamaaraisesti arvioituna varsin hienorakeista, ja tilassa 001 se oli kosteaa, mut-
ta muissa kohdissa kuivaa. Avauksissa ei havaittu poikkeavia hajuja.

Lattianpaallysteena oleva muovimatto on poistettu noin 1,5 metrin leveydelta Hallituskadun puo-
leiselta seinustalta, koska se oli kayttajien kertoman mukaan alkanut irrota alustasta alapuolisen
kosteusrasituksen seurauksena.

Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Rakenneavausten perusteella on ilmeista, etta alkuperainen alapohjarakenne (todennakdisesti
valuasfalttilattia) on purettu kauttaaltaan ja sen tilalle on tehty alapuolelta Idmmd&neristetty
maanvarainen terdsbetonilaatta. On kuitenkin mahdollista tutkimuskohtien rajallisuuden vuoksi,
etta joissakin tiloissa on jaljelld alkuperaisia rakenteita. Aiemmissa tutkimuksissa ei ollut todettu
lattiassa kosteuspoikkeamia, joten rakenne on toiminut hyvin tiiviista lattianpaallysteesta huoli-
matta. Hallituskadun puoleisen seinustan vauriot ovat todenndkdisesti aiheutuneet rakennuksen
ulkopuolelta tulleesta kosteudesta eivatka maaperasta kapillaarisesti nousevasta kosteudesta.

Peruskorjauksen ajankohtana ei kiinnitetty huomiota alapohjan ja pystyrakenteiden (pilareiden,
vdliseinien ja maanvastaisten seinien) liittymien ja alapohjan lapivientien ilmanpitavyyteen. Maa-
perassa on kuitenkin aina epapuhtauksia kuten mikrobeja, eivatka ne saa paasta sisatiloihin esi-
merkiksi ilmanvaihdon liiallisen alipaineisuuden vuoksi. Vuoden 2018 alussa voimaan tuleva ym-
paristdministerion asetus rakennuksen kosteusteknisesta toimivuudesta edellyttaa, ettd maape-
rassa olevia epapuhtauksia ei siirry haitallisessa maarin sisailmaan.

Lattianpaallyste suositellaan vaihdettavaksi paremmin vesihdyrya lapaisevaksi, mutta alapohja-
rakenteen uusimiseen kokonaan ei ole tutkimustulosten perusteella tarvetta. Alapohjaa joudu-
taan purkamaan suunniteltujen uusien rakenteiden kuten hissikuilun ymparilta seka uusien vie-
mareiden kohdalta. Epapuhtauksien siirtymisen estamiseksi maaperasta sisailmaan rakenteiden
liittymat ja lapiviennit on tiivistettava huolellisesti ja tdhdn ehdotetaan kaytettavaksi vahvikenau-
haan ja tiivistysmassaan perustuvaa ratkaisua. Maanvastaisten seinien ja alapohjan liittymassa
tama korjaustyo edellyttad maanvastaisten seinien sisapuolisten rakenteiden purkamista (ks.
myo6s kohta 3.2).

Maanvastaiset seinat
Rakenne

Alkuperaisten suunnitelmien perusteella perusmuurit on tehty luonnonkivistad ja niiden ulkopin-
nassa on erillinen graniittiverhous ja sisapuolella rapattu verhomuuraus (ks. kuva 3).



Kuva 3. Perusmuurin leikkaus vuodelta 1912.

Perusmuurin alareunaan tehtiin sisapuolelta kaksi rakenneavausta tiloissa 001 ja 027. Tilassa 001
(RA_KS1) sisapuolisen rappauksen takana on kalkkihiekkakivista tehty 130 mm paksu muuraus,
ilmarako, 130 mm poltettu tiili, laastikerros ja pikisively ennen luonnonkiviladontaa. Rakenteen
paksuus sisapinnasta luonnonkiven pintaan oli avauskohdassa noin 380 mm. Tilassa 027
(RA_KS2, ks. kuva 4) oli sen sijaan syrjakivimuurauksen ja ilmaraon jalkeen pikisively ja harvah-
ko luonnonkiviladonta eli tdssa kohdassa ei ollut alkuperaista tiilimuurausta ja laastikerrosta.

Kuva 4. Maanvastaisen seinan rakenne tilassa 027.

Havainnot

Hallituskadun puoleisella seinustalla on seinien alaosassa merkkeja paikkauksista, jotka on tehty
kosteudennousun aiheuttamien vaurioiden korjaamiseksi. Aiemmissa tutkimuksissa seindraken-
teessa ei kuitenkaan ollut havaittu kosteuspoikkeamia lukuun ottamatta paasisaankaynnin ala-
puolella sijaitsevaa varastoa seka E-portaan alla sijaitsevaa varastoa. Osa seinissa olevista ikku-
na-aukoista on ummistettu levyrakenteilla.

Tilan 027 seinasta otetussa materiaalindytteessa (PAH KS1) esiintyi vaarallisen jatteen raja-arvon
ylittdva maara PAH-yhdisteita.

Johtopaatokset ja jatkotoimenpiteet

Aiemmissa tutkimuksissa todettujen vaurioiden aiheuttajina toimivat rakennuksen ulkopuolisen
maanpinnan puutteellinen kallistus ja virheellinen korkeusasema.
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Koska kyseessa on rakennuksen peruskorjaus, suositellaan perusmuurin lammaon- ja vedeneris-
tamista ulkopuolelta riittdvan kayttéian turvaamiseksi ja samassa yhteydessa voidaan ulkopuolel-
le rakentaa toimiva salaojitus. Laajennuksen perustusten tekemisen vuoksi joudutaan sisapihan
puoleiset seinustat joka tapauksessa kaivamaan auki. Luonnonkivista tehtyjen perusmuurien ul-
kopinta on usein hyvin epatasainen, joten se joudutaan tasaamaan betonivalulla vedeneristyksen
alustaksi sopivaksi. Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota betonivalun ja graniittisok-
kelin liittyman vedenpitavyyden varmistamiseen.

Perusmuurin sisapinnassa oleva pikisively sisdltaa haitta-aineita, joten se suositellaan poistetta-
vaksi, mika edellyttaa sisdpuolisten verhomuurausten purkamista. Tama on tarpeen myds ala-
pohjan ja maanvastaisen seinan liittymien ilmanpitavyyden parantamiseksi (ks. kohta 3.1). Kos-
ka ulkopuolinen lamméneristys ei ulotu pohjakerroksen kattoon saakka, my6s seinan sisapuoli on
lammodneristettava, ja tdhan kosteusteknisesti toimivin ratkaisu on kalsiumsilikaattilevyjen kayt-
t6. Perusmuurin sisapinta on oikaistava rappauksella, jotta se soveltuu jaykan lammadneristeen
alustaksi.

Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat alkuperaisten suunnitelmien ja aiempien tutkimusten havaintojen mukaan noin
600 mm paksuja muurattuja tiiliseinia. Seka Hallituskadun ettd Ristimdaenkadun puoleiset julkisi-
vut on verhottu harmaalla graniitilla, kun taas muut julkisivut ovat rapattuja.

Julkisivujen kunto on selvitetty erillisessa tutkimuksessa (Ramboll Finland Oy) ja siita on laadittu
oma tutkimusraportti korjaussuosituksineen.

Tassa tutkimuksessa selvitettiin, onko ikkunoiden alapuolisten patterisyvennysten taustalla mah-
dollisesti eristekerroksia tai iimarakoa. Toimistohuoneessa 232 porattiin reika sisapuolelta noin
270 mm syvyyteen sisapinnasta eika porauksessa havaittu mitdan muita materiaalikerroksia kuin
tiili. Myds rakentamisajankohdan perusteella on epatodennakdistd, ettd pattereiden taustalla olisi
eristysrakenteita.

Vidlipohjat

Rakenne

Valipohjien alkuperaisen kantavan rakenteen muodostavat suurimmaksi osaksi ratakiskoin (te-
raspalkein) kannatellut terésbetonilaatat (ks. kuva 5). Palkkien jako on suunnitelmien perusteella
noin 1000 mm. Tilan 031 kattoon tehdyn rakenneavauksen perusteella (RA_VP1, ks. kuva 6) be-

tonilaatan paksuus on noin 80 mm, ja laatan alapinnassa on noin 10 mm paksu rappauskerros.
Laatan paalla on mineraalivillamatto.
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Kuva 5. Vélipohjarakenteet ennen 1970-luvun alun muutoksia vuoden 1973 rakennesuunnitelmi-
en perusteella.
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Kuva 6. Rakenneavaus tilan 031 kattoon (valipohjaan).

Peruskorjauksen rakenneleikkausten perusteella kaikki lattiarakenteet on purettu ja taytteet pois-
tettu kantavan laatan ylapintaan saakka ainakin tilojen kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi
vahvistetuilta alueilta. Kantavan laatan ylapintaan on asennettu 50 mm paksu mineraalivilla. Le-
vyrakenteinen lattia on koolattu joko uusien teraspalkkien (ks. kuva 7) tai alkuperaisten betoni-
valulla suojattujen teraspalkkien paalta (ks. kuva 8).
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Kuva 7. Vélipohjarakenteen vahvistussuunnitelma (vaihtoehto “1”) vuodelta 1973.

Kuva 8. Lattian korjaussuunnitelma vuodelta 1983.

Varastojen 110 ja 123 lattiaan tehtyjen rakenneavausten perusteella (ks. kuva 9) valipohjassa on
lattianpaallysteen (muovimaton) alla 25 mm paksu lastulevy ja sen tukirakenteena 50 x 100 mm
puuvasat lappeellaan. Vasojen valiin on asennettu sahkdputkituksia. Vasat tukeutuvat alkuperais-
ten teraspalkkien paalle asennettujen korokepuiden varaan. Betonilaatan paalla on paperipintai-
nen mineraalivillamatto.
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Kuva 9. Varaston 110 lattian rakenneavaus.

Porrasaulan 029 kattoon (RA_VP3) porattiin alapuolelta reika noin 135 mm syvyyteen, ja rakenne
oli kokonaan betonia. Porras- ja lepotasojen kantava laatta on hyvin todennakdisesti massiivira-
kenteinen, koska muualla vdlipohjan alalaatta on 80...90 mm paksu ja koska porrasaulassa laatan
alapinta on 270 mm korkeammalla kuin ymparoivissa tiloissa. Tama paksuusero ilmenee myds
alkuperaisista arkkitehtileikkauksista.

Tilojen 101 ja 105 lattiassa on peruskorjauksen suunnitelmien perusteella kaytetty kuvan 10 mu-
kaista ontelorakenteista paikalla valettua betonilaattaa. Siind ontelot on muodostettu kayttamalla
puurimojen avulla tuettuja, mahdollisesti kartongista valmistettuja “karhuhylsyja” laatan sisdassa
ja niiden avulla on ollut tarkoitus keventda rakennetta. Rakenteeseen ei tehty tutkimusten yh-
teydessa rakenneavausta (ks. kohta 1.3).

HRAT Bé Fle 20

§r

HBE e 20 ' LREHIESY

~28

7 ///W////////// i

|
,25/.2 + 30 * -

Kuva 10. Valipohjarakenteen vahvistussuunnitelma (vaihtoehto “III”) vuodelta 1973.

Toisen kerroksen muutamien tilojen (arkistot 204, 209 ja 212, nykyiset varastot 244 - 247 seka
wc-tila 229) lattiat on peruskorjauksen suunnitelmien perusteella tehty betonilaatalla (ks. kuva
11). Betonilattiat on kuitenkin tehty joko alkuperaisen rakenteen tai uuden puukoolatun lattiara-
kenteen paalle, koska ne sijaitsevat ymparoivien tilojen lattioita ylempana. Rakenteeseen ei tehty
rakenneavausta, koska kyseisten tilojen lattiarakenteet puretaan tilamuutosten vuoksi.
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Kuva 11. Rakenneleikkaus vuodelta 1973 nykyisten varastojen 244 ja 245 kohdalta (vasemmalla
C-portaikon seind); rakennetta ei ole toteutettu suunnitelman mukaisesti.

Havainnot
Rakenteet olivat avauskohdissa kuivia eika poikkeavia hajuja havaittu. Aiemmissa tutkimuksissa

oli aistittu huoneiden 232 ja 234 lattiarakenteissa ummehtunutta, todennakdisesti kosteusvauri-
oon viittaavaa hajua.

Lattianpaallysteina on kaytetty useita eri materiaaleja eli parkettia, muovimattoja, linoleumimat-
toja seka muovilaattoja (ks. kuva 12). Muovilaatasta otettiin materiaalinayte (ASB VP1), ja sen
todettiin sisaltavan asbestia.

Kuva 12. FErilaisia lattianpaallysteitd. Ruutukuvion muodostava kvartsivinyylilaatoitus sisaltaa as-
bestia.

Viélipohjan vahvistukseksi asennetut teraspalkit on palosuojattu (ks. kuva 13) todennakdisesti
samanlaisella rakennuslevylla kuin ullakon IV-konehuoneessa, ja siella oleva levy sisaltaa asbes-
tia (ks. kohta 3.5).
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Kuva 13. Teraspalkin kotelointi pohjakerroksen katossa. Levytys sisaltaa hyvin todennakdisesti
asbestia.

Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Aiempien tutkimusten seka 1. kerroksen lattiaan tehtyjen rakenneavausten tulosten perusteella
voidaan todeta, etta valipohjarakenteet ovat suurin piirtein 1970-luvun rakenneleikkausten mu-
kaisia ja etta kantavan laatan yldpuoliset rakenteet on hyvin todenndkoéisesti uusittu kauttaaltaan
peruskorjauksen yhteydessa. Rakenneavaukset on tehty sellaisten tilojen lattiaan, joiden kohdal-
la valipohjarakennetta ei ole vahvistettu.

Levyrakenteinen lattia ei ole koskaan tiivis, joten rakenteen sisdassa mahdollisesti olevat epapuh-
taudet voivat siirtya sisailmaan ilmavirtojen vaikutuksesta. Rakenteet ovat paikallisesti kastuneet
rakennuksen kayttdhistorian aikana puutteellisesti toimivien ikkunaliittymien (esimerkiksi huo-
neessa 232) tai vesivahinkojen vuoksi. Kosteus on myds voinut tiivistya ulkoseinien sisapintaan
nayttelytilojen sisdilman talviaikaisen tavanomaista suuremman suhteellisen kosteuden vuoksi ja
vaurioittaa niissa kiinni olevia puurakenteita. Lisdksi on huomattava, etta betonilaatan ylapintaa
ei luultavasti ollut saatu peruskorjauksessa taysin puhdistettua alkuperaisten eloperaisten tayt-
teiden jaanteista ja etta mineraalivillasta saattaa myos irrota kuituja sisailmaan.

Viélipohjarakenteiden uusiminen kantavaa rakennetta lukuun ottamatta on peruskorjauksen kayt-
toikatavoitteiden ja sisdilman laadun parantamisen nakdkulmasta perusteltua. Purkaminen on
tehtdva ylakautta. Uutena rakenteena voidaan kayttaa nykyisenkaltaista puukoolattua levyraken-
netta tai betonilaattaa. Betonilaatta voidaan valaa alalaatan paalle asennetun taytekerroksen
(esimerkiksi solumuovilevyjen) varaan tai kayttaa teras-betoni-liittolevyrakennetta. On huomat-
tava, etta nykyista valipohjarakennetta raskaampaa betonilaattaa ei saa tukea alkuperaisten te-
raspalkkien varaan, vaan se on tuettava seinien varaan.

Huoneen 232 lattiarakenteet tulisi korjata mahdollisimman pikaisesti, koska tiloissa todettu um-
mehtunut haju viittaa mikrobivaurioon ja siten terveyshaitan esiintymismahdollisuuteen. Ulko-
puolinen kosteusrasitus on ensiksi poistettava korjaamalla ikkunoiden ja ulkoseinan liittymat.

Ullakko, ylapohja ja vesikatto
Rakenne

Kaytettdvissa olevien tietojen perusteella alkuperaiset ylapohja- ja vesikattorakenteet ovat tu-
houtuneet sodanaikaisissa pommituksissa. Nain ollen nykyiset rakenteet ovat peraisin 1940-
luvun alkupuolelta. Yldpohjaan tehtiin ullakon puolelta kaksi rakenneavausta ja niissa molemmis-
sa todettiin olevan sama rakenne:

e 70 mm palopermanto

e valusuojapaperi, sisaltdad PAH-yhdisteita (PAH YP2)

e noin 25 mm muottilaudoitus

e noin 480 mm sahanpurua ja kutterinlastua seka ylalaipalliset betonipalkit; palkkien laippa
kapenee tukia kohti

e betonilaatta (ei porattu lapi).
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Vesikatteena toimii saumattu peltikatto, joka on asennettu harvalaudoituksen varaan. Raystailla,
harjalla seka jiireissa on kaytetty umpilaudoitusta. Aluslaudoitus tukeutuu puisten keharakentei-
den varaan, ja kehien pystytukien alapaat sijaitsevat palopermannon sisdssa.

IV-konehuoneen ullakkotilan vastaiset seindt ovat molemmin puolin levytettyja, mineraalivillalla
eristettyja puurunkoisia seinia. Seindlevytykset sisaltdvat asbestia (ASB VS1). Konehuoneen lat-
tia sijaitsee noin 150 mm ullakon lattiaa ylempana, ja se on paallystetty muovimatolla. Vesikat-
toa tukevat kehat on konehuoneessa palosuojattu samanlaisilla rakennuslevyilld kuin konehuo-
neen seinissa.

Havainnot

Hallituskadun puoleisen siiven rakenneavauskohdassa muottilaudoitus oli pahoin lahonnut ja tay-
tekerros oli kostea, kun taas Ristimaenkadun puoleisessa osassa rakenteet olivat kuivia ja ldhes
vaurioitumattomia.

Vesikattorakenteisiin on varsinkin Hallituskadun puoleisella lappeella syntynyt vesivuotojen seu-
rauksena lahovaurioita, minka vuoksi niitad on jouduttu paikallisesti vahvistamaan (ks. kuva 14).
Vaurioita esiintyy myds muilla lappeilla kattoikkunoiden juuressa (ks. kuva 15) ja niissa on kay-
tetty bitumihuopaa vedeneristeenda, mutta se on jo kauan sitten menettanyt toimivuutensa. Bi-
tumihuopa sisaltda seka asbestia ettda PAH-yhdisteitd (ASB YP1 ja PAH YP1). Lisaksi peltikatteen
aluslaudoitus puuttuu joistakin yksittaisista kohdista. Peltikatteessa havaittiin muutama vahainen
reian alku, mutta niista ei ollut vuotanut vetta ullakon lattialle.

Osa alkuperdisista savupiipuista ulottuu vesikaton ylapuolelle, mutta osa niista on katkaistu ul-
lakkotilaan. Ullakkotilaan katkaistujen piippujen hormien ylapaan ummistamista ei tarkistettu.

Ullakolla olevien putkien eristeend kaytetty tervapahvi ei sisalla asbestia eikd PAH-yhdisteita
(ASB LVI 1 ja PAH LVI 1).

Kuva 14. Lahonneita ja vahvistettuja vesikaton puurakenteita Hallituskadun puoleisella lappeella.
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Kuva 15. Lahovaurioita kattoikkunan juuressa. Bitumihuopa sisdltaa seka asbestia ettd PAH-
yhdisteita.

Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Peltikatteen kayttoikaa ei voida pidentaa huoltomaalauksilla peruskorjauksen kayttdikatavoitteen
mukaiseksi, joten se on uusittava. Aluslaudoituksen vaurioituneet osat vaihdetaan (maaraksi voi-
daan arvioida 15 %) ja nykyisten lautojen valiin lisataan uudet laudat (lautojen valiin 20...60 mm
rako). Talléin voidaan harkita tallaisessa hyvin tuulettuvassa rakenteessa nykyohjeiden (RIL 107
Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet, kohta 5.3.3) mukaisen aluskatteen poisjattamis-
ta, vaikka vesikatolla on sisdjiireja ja lumiesteita. Aluskatteen kayttd edellyttaa umpilaudoituksen
kayttéa. Kumibitumista valmistettu ja lasikuitukerroksella vahvistettu aluskate voidaan asentaa
suoraan peltikatteen alle, jolloin vesikattorakenteen korkeus ei kasva nykytilanteeseen verrattu-
na.

Vesikaton tukirakenteiden uusimisasteen voidaan aistinvaraisen tarkastelun perusteella arvioida
olevan noin 15 %, mutta sen luotettavuutta heikentaa pysty- ja vinotukien palopermannon sisds-
sa olevien alapaiden korjaustarpeen arvioinnin vaikeus.

Ylapohjarakenteen sisassa olevien orgaanisten materiaalien mikrobi- ja lahovaurioiden seka ra-
kenteen huonon lammédneristéavyyden vuoksi suositellaan ylapohjarakenne uusittavaksi kantavaa
rakennetta lukuun ottamatta. Lisdéksi on otettava huomioon, ettd palopermannon vuoksi ylapoh-
jarakenne on lahes tuulettumaton, jolloin nayttelytilojen sisailman suuri suhteellinen kosteus voi
aiheuttaa vaurioita paastessaan ylapohjarakenteisiin epatiiviiden liittymien ja lapivientien seka
kantavan laatan mahdollisten halkeamien kautta. Rakenteiden purkaminen mahdollistaa myos
vesikaton tukirakenteiden kunnon tarkastamisen ja korjauksen.

Korjauksessa kantavan laatan ylapintaan tehdaan héyrynsulku ruiskuttamalla ja sen paalle asen-
netaan puhallettava lammdneriste seka tuulensuojamateriaali. Ullakolle tehdaan tarvittavat kul-
kusillat.

Uudet ilmanvaihtokoneet eivat mahdu nykyiseen tilaan, joten se suositellaan purettavaksi. Uusi-
en IV-konehuoneiden sijainti ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa ja niiden seinat ja katto
joudutaan todennakdisesti rakentamaan kokonaan paikalla, koska mitdan elementteja ei toden-
nakdisesti voida tilanahtauden vuoksi kayttaa. Ullakolle katkaistut savupiiput voidaan todenna-
kdisesti purkaa, jolloin ullakolle saadaan enemman tilaa. Vesikaton ylapuolelle ulottuvien piippu-
jen purkamista saattavat suojelumaaraykset rajoittaa.

Vesikatto- ja ylapohjarakenteiden seka IV-konehuoneen purkamisessa on otettava huomioon
useissa materiaaleissa esiintyvat haitta-aineet.
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Portaiden alustilat
Rakenne ja havainnot

Sisapihalle johtavien porrashuoneiden C, D ja E alimpien sytksyjen ja porrastason alapuolella on
seka alkuperadisten arkkitehti- ettd peruskorjauksen rakenneleikkausten perusteella joko maa-
tayttd tai umpinainen alustatila. Sisanurkassa sijaitsevan D-portaan alimmat syoksyt ja alin lepo-
taso on valettu uudelleen peruskorjauksen yhteydessa.

Jokaisen porrashuoneen alustatilaan tehtiin rakenneavaus: Peruskorjauksessa uusitun D-portaan
lepotason alustatilan etuseind on suunnitelmien mukaisesti paikalla valettua betonia, mutta alus-
ta on taytetty hiekalla. C-portaan alustatilan etuseina on muurattu tiilesta ja tila on tyhja eika ra-
kenneavauksen yhteydessa aistittu poikkeavaa hajua. Tilassa on lattia, mutta sen rakennetta ei
tutkittu, ja katossa saattaa olla jaljella alkuperainen muottilaudoitus (ks. kuva 16).

Kuva 16. C-portaan alustatilan kattoa.

E-portaan alustatilan etuseina on my®ds tiilta, ja tila on taytetty padasiassa |6yhaan ladotulla kivil-
1&. Tilassa ei aistittu poikkeavaa hajua.

Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Umpinaiset, mutta kuitenkin epatiiviit, tuulettumattomat onkalot voivat muodostaa riskin sisail-
man laadun nakdkulmasta. N&in ollen C- ja E-portaiden alustatilat suositellaan tyhjennettaviksi,
puhdistettaviksi seka niihin tehtavaksi alapuolelta @Bmmodneristetty betonilaatta. D-portaan alus-
talle ei tarvitse tehda mitaan erityisia toimenpiteita.

Viliseinat

Alkuperaiset valiseinat ovat suurimmaksi massiivisia muurattuja seinia, joiden sisdassa ovat seka
ldmmitysuunien ettd painovoimaisen ilmanvaihdon hormit.

Jalkeenpain tehdyt valiseinat ovat seka 2-kiven tiiliseinia etta levyrakenteisia seinia. Levyseinien
rakentamisajankohdasta ei ole olemassa tarkkaa tietoa, mutta on oletettavaa, ettd ainakin osas-
sa niistd on kaytetty asbestipitoisia rakennuslevyja, silla IV-konehuoneen peruskorjauksen aikai-
set seindlevyt sisdltavat asbestia.

Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa on valettu uusia betoniseinia kellarikerroksen huonei-
siin 027 ja 028 seka toisen kerroksen arkistotiloihin ja pidatettyjen tiloihin.

Valiseiniin ei tehty rakenneavauksia.

Viliseinille tehtavat toimenpiteet maaraytyvat jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Havainnot

Rakennusmateriaaleista otettiin yhteensa nelja naytettd PAH-yhdisteiden esiintymisen tutkimi-
seksi. Niiden perusteella PAH-yhdisteitd esiintyy rakennuksen sisapuolella ainakin:

e perusmuurin sisapinnassa olevassa pikisivelyssa (verhomuurauksen ja luonnonkiven valissa)
e ullakon palopermannon alla olevassa valusuojapaperissa
e vesikaton jiirien tiivistyksessa kaytetyssa bitumikermissa.

Tutkituista naytteista ullakon putkien eristeena kaytetty tumma pahvi ei sisalla PAH-yhdisteita.

Asbestin esiintymista tutkittiin kuuden materiaalindytteen avulla. Niiden perusteella asbestia si-
sdltavia materiaaleja ovat:

o lattianpaallysteena kaytetyt kvartsivinyylilaatat ja niiden kiinnitysliima; myds muiden lattian-
paallysteiden alle saattaa olla jatetty tallaisia laattoja

e IV-konehuoneen seindlevytykset; samanlaista levytysta on kaytetty valipohjien teraspalkkien
ja vesikaton puurakenteiden palosuojauksena seka todenndkoisesti my0s valiseinissa

e vesikaton jiirien tiivistyksessa kaytetty bitumikermi.

Lisaksi asbestia esiintyy ainakin putkieristeissa (ks. kuva 17).

Tutkituista naytteista asbestia eivat sisadltaneet perusmuurin sisépinnassa oleva pikisively, ullakon
putkien eristeena kaytetty tumma pahvi eika ullakon palopermannon alla oleva valusuojapaperi.

Kuva 17. Putkien eristeend asbestia sisdltavaa materiaalia IV-konehuoneessa.
Johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset

Taman tutkimuksen yhteydessa selvitettiin haitta-aineiden esiintymista pistokoeluonteisesti la-
hinna peruskorjauksessa tarvittavien purkutéiden kustannusten arviointia varten.

Peruskorjauksen suunnittelun aikana haitta-aineita sisaltdvat materiaalit, nilden maara ja kasitte-
lytapa on tutkittava tarkemmin. Tutkimus suositellaan tehtavaksi RT-kortin 20-11160 mukaan.
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JOHTOPAATOKSET JA YHTEENVETO TOIMENPITEISTA

Tutkimuksen johtopaatokset

Taman ja rakennuksessa aiemmin tehtyjen tutkimusten tulosten perusteella rakennuksen kunto
ja siina kaytetyt rakenneratkaisut on kyetty selvittdmaan luotettavasti peruskorjauksen hanke-
suunnitelman laadintaa varten.

Tutkimuksissa havaittiin joitakin sisdilman laatua mahdollisesti heikentavia riskirakenteita, mutta
rakennuksen kuntoa voidaan pitaa ikaisekseen varsin hyvana.

Toimenpidesuositukset

Peruskorjauksen lahtékohdaksi on hankesuunnitelmaa laativa arkkitehti asettanut rakennuksen
terveellisyyden varmistamisen. Taman tavoitteen saavuttaminen edellyttad téamantyyppisessa ra-
kennuksessa lahes poikkeuksetta vaurioituneiden materiaalien ja sisdilman laatua heikentdvien
tekijoiden kuten orgaanisten taytteiden ja mineraalikuituldhteiden poistamista.

Kiireelliset toimenpiteet

Kiireellisia korjaustoimenpiteitd ovat huoneiden 232 ja 234 valipohjarakenteiden seka niiden ik-
kunaliittymien korjaaminen ja vesikaton tarkastus seka reikien paikkaaminen.

Suunnitelmalliset toimenpiteet
Peruskorjauksessa suositellaan tehtavaksi seuraavat toimenpiteet:

e haitta-ainetutkimuksen tekeminen

e alapohjan lattianpaallysten vaihtaminen vesihdyrya hyvin lapaisevaksi seka alapohjalaatan ja
pystyrakenteiden liittymien seka laatan lapivientien ilmatiiviyden parantaminen

e rakennuksen salaojitus, perusmuurin veden- ja lammoneristys ulkopuolelta seka perusmuurin
sisdpuolisen verhomuurauksen purkaminen ja ldmmaoneristdminen sisdpuolelta

e C- ja E-portaiden alustatilojen avaaminen ja puhdistus

e valipohjarakenteiden uusiminen kantavaa laattaa lukuun ottamatta

e ylapohjarakenteiden uusiminen kantavaa laattaa lukuun ottamatta

e peltikatteen uusiminen, aluslaudoituksen lahovaurioiden korjaus, mahdollisesti erillisen alus-
katteen lisdédminen ja vesikaton tukirakenteiden lahovaurioiden korjaus.

Tilamuutokset, laajennuksen rakentaminen ja taloteknisten jarjestelmien uusiminen aiheuttavat
edella mainittujen toimenpiteiden lisaksi rakennusteknisia korjaus- ja muutostarpeita. Ulkoseini-
en korjaustoimenpiteet on esitetty erillisessa raportissa.

Ramboll Finland Oy

Jyvaskylassa, 2. toukokuuta 2017

Timo Turunen, toimialapaallikkd Marko Jokipii, suunnittelupaallikkd
Tekn.lis., RTA VTT-C-21562-26-15 RI (ylempi amk), RTA VTT-C-21556-26-15
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JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insin6dritoimisto Oy:n toimesta kiinteistds-
sa tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90—-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja: Mikkelin Kaupunki
Tilakeskus
Teknikontie 1
50101 Mikkeli

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava ty6ryhma:

Koordinaattori Jussi Korhonen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Heikki Ohman Raksystems Insindoritoimisto Oy
LVI-jarjestelmat Jussi Korhonen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkodjarjestelmat Juha-Pekka Viitanen Raksystems Insindoéritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90—-00500) mukaisesti kuntoar-
vion tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkitta-
vimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskoh-
tainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisélla kiinteistdn taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan pe-
rustuu kiinteistdn eri rakennusosien tekniseen kayttdikdan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastdmahdollisuudet tulee selvittdd erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston ar-
von sailyttdmisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokit-
telu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestéd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai

peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa

[OVRF ) |
L [ |
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YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena oli vuonna 1912 rakennettu kohde, jonka kayttétarkoitus on
vuosina 1974- 1976 muutettu asuinhuoneistoista museoksi. Nykydaan kohteessa toimii
Mikkelin taidemuseo. Kohde on kaksi kerroksinen, lisdksi on kellarikerros seka ullakko.
Kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava-tyydyttava. KL 2-3.

RAKENNUSTEKNIIKKA

Maanpinnat rakennuksien vierustoilla olivat joko tasaisia tai oikealla tavalla rakennuksista
poispdin johtavia. Kattojen sadevedet ohjautuvat rannikaivojen ja putkitusten kautta sa-
devesijarjestelmaan, pintavedet ohjautuvat kohti piha-alueen sadevesikaivoja. Rakennuk-
sen ymparilla on salaojitus. Piha-alueen kasvillisuutta ei ole juurikaan johtuen sijainnista.

Liikenndidyt piha- ja paikoitusalueet ovat asfalttipintaisia, rakennus on katujen puolella
kiinni laatoitetuissa/ asvaltoiduissa jalkakdytdvissa. Rakennuksen katuliittymia on tiivistet-

ty.

Rakennus on ilmeisesti perustettu terdasbetoni/ kivianturoille, nakyvat sokkelipinnat ovat
graniitti/ kivi/ betonipintoja. Rakennuksen alapohja on maanvarainen terasbetonilaatta.
Rakennuksen runko on tiili/ kivi/ betonirakenteinen kantavat seinat/ holvilaattarunko. Kan-
tavina pystyrakenteina toimivat betoniset/ tiiliset seindt, vaakarakenteet ovat betonilaatto-
ja (paikallavalu). Perustus- tai runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu halkeamia
tai muuta liiketta poislukien graniittiverhouksen saumat.

Rakennuksien ulkoseinat ovat kivirakenteita, seindpaksuus vaihtelee 350 — 550 mm.
Tarkastuksen perusteella julkisivupinnoissa on korjaustarve; saumoista on paassyt vetta
pohjarakenteeseen ja ainakin osin kivilaatat tulee irroittaa, tarkastaa pohjarakenne (mah-
dollinen kuivaus), tehda tuuletus ja uusi kiviainespohjainen saumaus.

Ikkunat ovat padosin 2- puitteisia ja osin ulkopuolelta nyt alumiiniverhoiltuja, osin puuta.
Myds umpiolaseja on. Ulko- ovet ovat metalli- ja puurakenteisia. Ovet ja ikkunat kaipaavat
padosin huoltoa. Ikkunoissa on vetoisuutta.

Ylapohja (vesikatto) on puurakenteinen, holvit ovat betonia. Kattomuotona on harjakatto,
jonka katteena on saumapelti. Kattopinnoissa on huoltotarvetta (hieman ruostetta, levaa,
pinnan hilseilyd). Vedenpoisto katoilta tapahtuu rdystaskourujen ja syodksytorvien avulla.
Lisdksi katolla on lumiesteet tarpeellisissa paikoissa. Kattopintojen tarkastukset tulee suo-
rittaa saanndllisesti.

Kohteen yleistilat sijaitsevat Iahinné pohjakerroksessa, ty6huoneita on eri kerroksissa.
Yleistiloja ovat mm. varastot, tyétilat, suihkutila, wc-tilat ja keittiét, iv- konehuone ja
lammaonjakohuone.

Tekniset tilat sijaitsivat siis kellarissa ja ullakkotilassa. Tilat olivat rakenteellisesti tyydytta-
vassa kunnossa. Paikoin oli havaittavissa kulumisen merkkeja lattia- ja seindpinnoissa ja
kellaritiloissa vanhoja, korjattuja kosteusjalkia.

Porraskaytavatilat olivat samoin padosin hyvassa - tyydyttdvassa kunnossa. Porraskayta-
vien ja osin my6s muiden yleisten tilojen maalauskunnostusta suositellaan tehtdvan tar-
peen ja vaatimusten mukaisesti vaiheittain.
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Talon ainoa suihkutila ei ole juurikaan kaytdssa, pesutiloja tulisi tehda lisda ja wc- tiloissa
on osin uudistamistarvetta. Tydtilat, tutkijatilat, neuvottelutilat ja nayttely- ja toimistotilat
ovat vaihtelevassa kayttokunnossa. Nadiden pintaremontoinnit suoritetaan mahdollisen-
kayttétarpeen muutoksen ja tulevan kayton mukaan. Sisatiloissa tulee suorittaa sisailma-
mittaukset, koska kosteusongelmia on aiemmin jo ollut/ korjattu ja ainakin nyt kirjaston
luona tuntuu hajuongelmaa. Nama tutkimukset toimivat myds jatkosuunnittelun/ kayton
pohjana ja niihin tulee tarpeen mukaan liittda rakennetutkimuksia/ avauksia.

Merkittavimmat rakennustekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:

. Sokkelin ja ulkoseinien pintakasittelya; graniittikivisen julkisivun tayskunnostus
(kivien irroitus, tuuletuksen jarjestéminen ja uusi saumaus). Rappauspintojen
kunnostus ja maalaus.

. Ikkunoiden ja ovien huoltokunnostusta

. Vesikaton pinnoitus, raystdiden rappauskorjaukset

. Raystaskourujen ja jalkarannien uusiminen

. Pesutilojen rakentaminen, wc- tilojen uudistaminen

. Pintakasittelyja kellari- ja varastotiloissa.

. Tyd- yms. tilojen pintakunnostukset koko talo.

Rakennus on rakennustekniikan osalta valttavassa- tyydyttavassa kunnossa. KL 2- 3

LVI-TEKNIIKKA

Kiinteistd on liitetty kaukolampdverkostoon. Alajakokeskuslaitteisto on uusittu vuoden
2000 aikana ja uusimistarve ajoittuu tarkastelujakson loppuun. Samalla uusitaan lammi-
tyksen saato- ja toimilaitteet. Lampdjohdot ovat uusittu 70-luvun remontin yhteydessa.
Linja- ja patteriventtiilit ovat vuodelta 1995. Lammitysverkostolle suositellaan perussaa-
tda, jossa uusitaan patteriventtiilit ja virtaamat saadetdan (saaté vaatii suunnittelun). Lin-
javenttiilejd uusitaan tarvittaessa. Toimenpide olisi jarkevintd tehda lammansiirrinpakettia
uusittaessa.

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat uusittu
70-luvun remontin aikana. Kylmavesijohdot ovat kalusteille asti sinkittyja terdsputkia.
lamminvesijohdot ovat kupariputkia. Jatevedet johdetaan viettoviemareind kaupungin liit-
tymaan. Jatevesiviemarit ovat valurautaviemareita 70-luvulta. Sisapihan sadevesiviemarit
ovat havaintojen mukaan uusittu. Vesijohtojen ja jatevesiviemareiden uusiminen olisi
ajankohtaista tarkastelujaksolla. Vesijohdoille ja viemareille suositellaan tarkempaa kunto-
tutkimusta, jolla tarkentuisi uusimisajankohta ja esim. viemareiden sisapuolisten kunnos-
tusmenetelmien kayttdmahdollisuus.

Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto kahdella iv-koneella. Koneisiin on li-
satty nestekiertoiset lammontalteenotot vuonna 1995. Samalla koneiden lammityspatterit
ja saatdlaitteet ovat uusittu. Koneet ovat tyydyttévassa kunnossa ja niita yllapidetaan tar-
kastelujaksolla.

www.raksystems.fi | Raksystems Insinddritoimisto Oy, Puotikatu 7 15700 Lahti | Y-tunnus 0905045-0



® RAKSYSTEMS

2.3.

7(51)
Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Vesikatolla on kolme huippuimuria 90-luvulta sekd kaksi 70-luvulta. Huippuimureita uusi-
taan yksitellen tarvittaessa, vanhimpien uusimiseen tulisi jo varautua. Rappukaytdvissa on
painovoimainen ilmanvaihto, pohjakerroksiin esim. oviin olisi hyva lisata korvausilmavent-
tiilit, nyt rappukaytavissa oli venttiilit vain ylimmissa kerroksissa.

IV-kanaviston nuohouksesta ei ollut tarkkaa tietoa, edellinen nuohous oli tehty arviolta 7-8
vuotta sitten. Kanavisto oli hieman pélyinen tarkastelluilta osin. Kanavisto nuohotaan
kymmenen vuoden valein. Samalla ilmavirrat sdadetdan. WC-tilojen oviin olisi hyva tehda
kynnyksiin oviraot tai lisata oviin siirtoilmasaleikot.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet kuluvalla 10-vuotisjaksolla tulevat olemaan:

. Kaukoldmmon alajakokeskuksen uusiminen tarkastelujakson loppupuolella.

. Patteriventtiilien uusiminen. Virtaamat saadetdan (ns. lammitysverkoston perus-
saato). Linjaventtiileja uusitaan tarvittaessa.

. Vesijohtojen ja viemdreiden kuntotutkimus

. Vesijohtojen uusiminen

. Jatevesiviemareiden uusiminen (PTS:aan arvioitu viemareiden sukituksen kustan-
nus, kustannusarvio tarkentuu kuntotutkimuksella, jolla selvidgd remontin laajuus
ja tarpeellisuus).

. Ilmanvaihtokoneita yllapidetaan

. Varaus: Vanhat poistoilmakoneet uusitaan (2 kpl)

. Rappukaytaviin lisatdan pohjakerroksiin korvausilmaventtiilit

. WC-tilojen oviin lisatdan siirtoilmasaleikot tai ovien kynnyksiin tehdaan oviraot.

. Kanavien nuohous ja ilmavirtojen saaté kymmenen vuoden valein

Kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa valttava-tyydyttava KL 2-3.

SAHKOJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on rakennusajankohdalle tyypilliset sahk6- ja telejarjestelmat. Sahkdjarjes-
telmat ovat peruskorjauksen ajalta vuodelta 1976 ja ne ovat yleisiltéd teknisilta ominai-
suuksiltaan kokonaisuutena valttavassa kunnossa. Samalla tasolla ovat jarjestelmien sdh-
kdlujuus ja -turvallisuus.

Jakelujarjestelma on 4-johdinjarjestelman mukainen. Kiinteiston keskukset on varustettu
tulppasulakkein. Sahkdenergian mittarit ovat erillisissa mittauskeskuksissa. Kiinteiston si-
satilojen valaistus on toteutettu kdytavilla ja porraskaytavilla uusituin pienoisloistelamppu-
valaisimin, mutta my6s peruskorjauksen aikaisia loistelamppuvalaisimia havaittiin. Alueva-
laistuksena toimivat 1990-luvun lopulla asennetut numerovalot, katoksen valaisimet seka
piha-alueella pylvasvalaisimet. Aluevalaisimien kunto on hyva.

Kiinteistdssa on havaintojen mukaan peruskorjauksen aikainen puhelinjarjestelman verkko
ja antennijarjestelma. Antennijarjestelma on digikelpoinen. Puhelinverkon suorituskyky ei
ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon riittava (esim. nopeat xDSL-yhteydet). Tulevaisuudessa
taloon tulisi saneerata yksi ns. monipalveluverkko, jota voidaan kayttaa tarvittaessa kaik-
keen datan ja kuvan siirtoon. Kiinteistossa on ATK-verkko 1990-luvun lopulta. ATK-verkko
on ylittanyt elinkaarensa
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2.4.
2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.5.

Paikoitusalueella on autonldmmitystolpat, joissa kotelot ovat uusittu vuonna 2015 kaape-
lointeineen. Kotelot ovat uudenveroisessa kunnossa ja eivat vaadi toimenpiteita jakson ai-
kana.

Sahkodjarjestelmien tekninen kayttdika on padosin enintadn noin 40 vuotta, mika on vylitty-
nyt ja jonka vuoksi sahkojarjestelma suositellaan uusittavan jakson puolessa valissa.

Merkittavimmat sahkotekniset toimenpiteet tarkastelujaksolla tulevat olemaan:
. Sahkoéjarjestelman yllapitokuluja

Sahkdjarjestelman hankesuunnitteluvaihe jakson alkupuolella

Sahkojarjestelman saneeraus jakson puolessa valissa

Alkuperaisien sisavalaisimien uusiminen saneerauksen yhteydessa

Yleiskaapelointiverkon rakennus saneerauksen yhteydessa

Antennijarjestelman uusiminen saneerauksen yhteydessa

Muut korjaus- ja kunnostustoimet ovat padasiassa tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.
Rakennukset ovat sahkojdrjestelmien osalta kuntoluokassa valttava.
KL 2

VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

Rakennustekniikka
" Kirjaston luona olevan hajuhaitan/ vaurion selvittaminen.

LVIA-jarjestelmat

» Patteriverkoston tyhjennyksen kuulasulun tulppaus B-rapun ulko-oven luona.
= IV-konehuoneen VAK-kaapin saatokeskus ilmoitti halytysta, syy selvitettava ja
korjattava.

Sahkojarjestelmat
» Paloilmoitinlaitteen vian haku ja korjaus

LISATUTKIMUKSET

* Vesi- ja viemarijohtojen kuntotutkimus

» Asbesti- ja haitta- ainekartoitus

» Rakenteellinen kuntotutkimus/ julkisivututkimus ulkoseiniin korjaussuunnittelun
pohjaksi.

» Sisdilmamittaukset ja lampdkamerakuvaus talvella 2016- 17 korjaussuunnittelun
pohjaksi (sisétilat ja sisérakenteet).

= Sahkodkuntotutkimus hankesuunnittelua varten jakson alussa
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Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista

B Rakennetekniikka

O LVIA-tekniikka

B Sahkotekniikka

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Kustannustaso 2016. Hintoihin sisaltyy alv 24%

Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi

2016| 2017| 2018 2019 2020 2021| 2022| 2023| 2024 2025§ Yht.
Rakennetekniikka 1 25 5 4 457 179 0 5 0 0] | 676
LVIA-tekniikka 7 4 5 1 2 210 0 2 0 0 231
Sahkotekniikka 3 1 5 5 0 56 0 1 0 0] | 71
Yhteensa 1 30 15 10 459 445 0 8 0 0 978

Keskimaarin vuodessa
Huoneistoala

52,38 € / m?2/ wosi
1 867 m?2
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2.7. RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS

r r
Kustannustaso 2016. Hintoihin sisaltyy alv 24%
Kunto- | Mazra- Kustannusanvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswiosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2016] 2017]2018]2019[2020[ 2021]| 2022] 2023]| 2024{ 2025] Yht.
4.1.1. |ja salaojitus 3

Pihakorjauksia, salojitus huuhtelu 1 era 3 3

Kourut ja réannikaivot puhdistus, huoltoa 1 era] 1 X X X X X X X X X 1
4.1.2. |Kasvillisuus ja viheralueet 3

Normaalia huoltoa
4.1.3. |Liikennevaylat ja -alueet 3

Parkki- ja piha-alueen kunnostusta 2 |erdy 5 5 10
4.1.4. |Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto 3
4.2.1. |Perustukset ja sokkeli 2

Sokkelin korjausta, pinnoitus 1 erd 7 7
4.2.2. |Alapohja 2

Lattiapinnoituksia kellarissa 1 era 4 4 4 12
4.2.3. |Rakennusrunko 3

ei toimia
4.2.4. |Ulkoseindt ja julkisivut 2

Ulkoseinien korjaus (graniittiosat), pinnoitusta ja

korjausta kalkkimaalilla (rapatut pinnat) 1 erd 320 320

Julksivun kuntotutkimus 5 5

Pohjakerroksen ulkopintojen maalaamisia 1 erd 10 10
4.2.5 [lkkunat 2

Kunnostusta tai uusiminen 2 |era3 40 40
4.2.6. |Ulko-ovet 3

Kunnostus tai uusiminen 1 era 10 10
4.2.7. |Parvekkeet, portaat, lipat 3

Lippojen katety 6t 1 kpl 5 5

Ulkoportaiden kunnostus 2 kpl 5 5
4.2.8. |Kattorakenteet 3

Kattojen pesu ja tarkastus 1 era 3 3

Katon maalaus tai pinnoitus 1 era 60 60
4.3.1. |Yleistilat, tekniset tilat 3

Kellarin pintatéita 1 kpl 20 20

Y leistilojen huoltomaalauksia ja pintoja 1 era 15 15

Sisailmatutkimus ja rakennetutkimukset 10 10
4.3.2. |Toimitilat ja sosiaalitilat 3

Sosiaali- ja w c- tilat 1 erd 25 25

Nayttely ja toimitilat 1 erd 100 100

Pesutilojen rakentaminen ja saneeraus 1 kpl 15 15

Rakennustekniikka yhteensi 1 25 5 4 (457|179 5 676
Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.8. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2016. Hintoihin sisaltyy alv 24%

Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2016] 2017) 2018] 2019{ 2020 2021| 2022] 2023| 2024 | 2025] Yht.
5.1.1. |[Lammitysjarjestelma 3
5.1.2. [Ldimmdntuotanto 2
Kaukolammbdn alajakokeskuksen uusiminen 1 erd 20 20
5.1.3. |Lammodnjakelu 3

Lammitysverkoston perussaatd, jossa uusitaan
patteriventtiilit seka virtaamat saadetaan. Saato
vaatii suunnittelun. 1 era 10 10
Lammdnjakelun toimilaitteet uusitaan

kaukoldammén alajakokeskuksen uusimisen

yhteydessa 1 era X
5.1.4. |Saatolaitteet 3
Lammityksen saatolaitteet uusiutuvat
kaukoldmmon alajakokeskusta uusittaessa. 1 era X
5.1.5. [Ldmmdnluovutus 3
Patteriventtiilit uusitaan lammitysverkoston
perussaadossa 1 era X
5.1.6. |Eristykset 3
5.2.1. |Vedenkasittely 3
5.2.2. |Vesijohdot 2
Vesi- ja viemarijohtojen kuntotutkimus 1 erd| 4 4
Vesijohtojen uusiminen 1 era 70 70
5.2.3. |Viemadrit 2

Jateviemareiden uusiminen (arvioitu viemareiden
sukituksen kustannus, kustannusarvio tarkentuu
kuntotutkimuksella, jolla selviaa remontin laajuus

ja tarpeellisuus). 1 era 110 110
5.2.4. |Vesi- javiemarikalusteet 3
Varaus: Vesikalusteiden uusimisia tarpeen
mukaan 2 era] 1 1 2
Vanhat kalusteet uusitaan viimeistaan vesi- ja
viemérijohtoja uusittaessa 1 era X
5.2.5. |Vesi- javiemarieristykset 3
Viemérin tuuletusputken eristyksen korjaus
ullakolla. 1 erd] x
Vesijohtojen eristeet uusiutuvat vesijohtoja
uusittaessa 1 erd X

5.3.1. |limanvaihtokoneet 3
Varaus: IV-koneita yllapidetdan
tarkastelujaksolla. 3 era 2 2 2 6
Varaus: 70-luvulta olevat poistoilmakoneet
uusitaan 2 kpl 2 2
Rappukaytaviin lisatéan ulko-oviin
korvausilmaventtiilit 1 erd| 1 1
5.3.2. |Kanavistot 3
lImanvaihtokanavien puhdistus ja ilmavirtojen
s&atd 1 erd 5 5
5.3.3. [Paitelaitteet 3
Venttiilit puhdistetaan ja ilmavirrat sdadetaan
nuohouksen yhteydessa 2 era X
W(C-tilojen oviin lisatéan siirtoiimasaleikét tai ovien
kynnyksiin tehdaan oviraot. 1 era| 1 1

5.4.1. |Palontorjuntajarjestelmat 4

Maaraaikaistarkastukset

LVI-tekniikka yhteens 7 4 5 1 2 | 210 2 231
Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.9. SAHKOJARIJESTELMIEN TEKNINEN PTS
Kustannustaso 2016. Hintoihin siséltyy alv 24%
Kunto- | Mazra- Kustannusanio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutuswuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2016]2017(2018] 2019( 2020| 2021 2022| 2023| 2024| 2025| Yht.
6.1.1. |Aluevalaistus 4
6.1.2. |Ulkopistorasiat 5
6.2.1. |Jakokeskukset alle 1000V 2
Sahkoéjarjestelmén yllapitokuluja 3 erd 1,0 1,0 1,0 3,0
Séahkojarjestelmén kuntotutkimus 1 era] 3,0 3,0
Sahkojarjestelman saneerauksen
hankesuunnittelu 2 era 5,0 5,0 10,0
Sahkojarjestelmén saneeraus 1 era 35,0 35,0
6.2.2. |Johtotiet 4
6.2.3. |Kaapelilapiviennit 4
6.3.1. [Nousujohdot 2
Uusitaan, sis 6.2.1 X
6.3.2. [Voimaryhmdjohdot 3
Uusitaan tarvittaessa X
6.3.3. |Valaistusryhmajohdot 3
Uusitaan tarvittaessa
6.3.4. |Varusteet 2
sahkokalusteiden uusiminen 1 era 2,0 2,0
6.3.5. [Liittymisjohdot 3
Liittymisjohdon uusiminen 1 erd 3,0 3,0
6.3.6. |[Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset &
Alkuperaisien osien uusiminen 1 era 1,0 1,0
6.4.1. |Valaisimet 2
Y leisten tilojen vanhempien valaisimien uusiminen 1 erd 4,0 4,0
6.4.2. |Turvavalaistusjarjestelma 4
6.4.3. [Lammittimet 4
6.4.4. |Kojeet ja laitteet 4
6.4.5. [Saunat -
1 erd
6.5.1. [Puhelin- ja atk-jarjestelma 2
Y leiskaapelointiverkon rakennus 1 era 7,0 7,0
6.5.2. |Antennijarjestelma 2
Alkuperaisien osien uusiminen 1 era 3,0 3,0
6.5.3. |Paloturvallisuusjarjestelma 4
Sihkétekniikka yhteensi 3,0 10| 50 ( 5,0 56,0 1,0 71,0
Kuntoluokat

5 = Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
2 = Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden

1 = Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde: Mikkelin taidemuseo, ns. Graniittitalo
Lahiosoite: Ristimaenkatu 5

Postinumero- ja toimipaikka: 50100 Mikkeli

Rakennustyyppi: Museot ja taidegalleriat

Tilavuus: 7570 m3

Bruttoala: 1867 m?

Kerrosluku 2+kellari+ullakko

Valmistumisvuosi: 1912

ASIAKIRJATILANNE

Rakennusteknisia piirustuksia ei ollut kdytdssa, vain pelastustoimen pohjakuvat ja tekni-
sen virasto pohja- ja leikkauskuvat v. 1993.

LAmmonjakohuoneessa on lammityksen kytkentdkaaviota laminoituna seindlld. IV-
koneiden toimintakaaviot ovat myos iv-konehuoneen seindlld laminoituina.

Kohteessa oli kdytettavissa sahkdpiirustuksia.

Toimenpide-ehdotukset:
. Kaikista muutoksista sahkdjarjestelmiin on vaadittava asennuksia vastaavat lop-
pupiirustukset sahkotyontekijalta
. Aina tulevien muutosten ja lisdysten yhteydessa, kaikkien sellaisten rakenneosien
ja jarjestelmien dokumentit, joihin tehdaan muutoksia tai lisayksia, tulee paivittaa
tilannetta vastaavaksi

KORJAUSHISTORIA

Merkittavimmat korjaushistoriatiedot saatujen tietojen mukaan:

1974- 1976 LVIS-jarjestelmat uusittu padosin ja sisdtilojen muutosty6t
1995 Lammitysverkoston linja- ja patteriventtiilit uusittu, virtaamat saadetty
1995 IV-koneiden saneeraus

2000 Kaukolammon alajakokeskus uusittu

2014 Paatykatoksen pellitys

2015 Autolammityskotelot uusittu

Salaoja- ja sadevesiputkia uusittu 2000-luvulla

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kohteessa haastateltiin paikalla olleita kayttajia.
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Palautteet koskivat mm. seuraavia aiheita:

Kayttovesi ruskeaa

Viemareissa tukkeutumia

Tyontekijéilla silmdaongelmia, hengitystie- infektioita

Tiloissa joudutaan kdyttamaan kostuttimia ja kosteuden poistajia, johtuen tilojen
kayttotarkoituksesta.

3.5. HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu ulkopuolisen huollon toimesta (Mikkelin kaupunki,
YIT/ Caverion). Kiinteistdn rakennustekniset huoltotoimet olivat tyydyttavalla tasolla. Lai-
minlydnteja tai puutteita ei havaittu.

Sahkojarjestelmien osalta huolto on ollut padosin hyvalla tasolla. LVI-jarjestelmien osalta
huolto on ollut riittdvaa. LVI-laitteille tulee suorittaa vuosittain madraaikaishuoltoja. Saan-
nollisilld huolloilla LVI-laitteiden kayttoika pitenee, energiantalous pysyy kunnossa ja
asukkaiden viihtyvyys on taattu. Tallaisia suositeltavia huoltoja ovat:
Lammitysjarjestelma:

= Patteriverkoston saatokdyran tarkistus
= S3dtolaitteiden toiminnan tarkastus

Lamminkayttovesi:

» Lampiman kayttéveden lampétilan tarkistus
» Saatolaitteiden toiminnan tarkastus

Ilmanvaihtojarjestelma:

= S3dtolaitteiden toiminnan tarkastus
= Suodattimien vaihdot

Sahkojarjestelmat

= Saanndllinen kiinteistdkierros ja sahkdjarjestelmien puutteiden korjaus (pimeat va-
laisimet, rikkoontuneet sahkdkalusteet, autonlammityskotelot)

www.raksystems.fi | Raksystems Insinddritoimisto Oy, Puotikatu 7 15700 Lahti | Y-tunnus 0905045-0



® RAKSYSTEMS

3.6. ENERGIATALOUS

Lammonkulutus

Lammon kulutustieto saatiin vuosilta 2014-2015

Vuosi 2014 |Vuosi 2015
Lammon kulutus, MWh/a 333,04 329,54
Lammon kulutus, kWh/m?3/a 44,0 43,5
Normeerattu ominaiskulutus, 51,5 55,9
kWh/m3/a
Vertailuarvo, kWh/m?3/a 34,2 34,2
Ero vertailuarvoon, kWh/m?3/a +17,3 +21,7
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Kirjasto-, museo- ja nayttelyhallirakennuksien ominaiskulutuksen mediaani on 34,2
kWh/m3. (Ldhde: Motiva, kohteet vuosilta 2000-2007).

Energiataloudellinen tarkastelu, lampdenergia

Ldmmonkulutus on ollut vertailuarvon yldpuolella. Lammityksen ja etenkin ilmanvaihdon
saatdjen oikealla toiminnalla on oleellinen merkitys ldmpdtalouteen ko. tapaisissa kiinteis-
téissa. limanvaihtokoneissa on paaosin lammdntalteenotto, jolla on suuri vaikutus lampé-
energian kulutukseen.

Sisalampdtiloissa ei kayttajien mukaan ole ollut ongelmia. Energiasadstéa huomioivilla ku-
lutustottumuksilla ja jarjestelmien oikein ajoitetuilla huolto- ja saastétoimilla on merkittava
vaikutus energiankulutukseen. Sisdilman yhden lampdtila-asteen laskemisella saadaan
noin 5 %:n energiansaasto.

Kuntoarviossa on esitetty energiatalouteen vaikuttavana toimenpiteend lammityksen pe-
russaatda kuluvalla kymmenvuotisjaksolla. Samalla uusitaan patteriventtiilit. Perussaadolla
saadaan tyypillisesti saastéa 5...15 % lammon kokonaiskustannuksista. Ehdotetulla toi-
menpiteelld saadaan seuraava vuotuinen saasté lammon kulutuksessa (lammdn hintana
on laskennallisesti 70,18 €/MWh ja kokonaissaastdarviona kaytetaan 5 %):

Saastéarvio = 5 % * 329,54 MWh/a * 70,18 €/ MWh ~ 1200 € vuodessa
Toimenpiteen investointikustannukset ovat suuruusluokkana noin 10.000 €. Tarkempi hin-

ta selvida tarjouspyynndlla. Takaisinmaksuaika on jo melko pitkd, mutta toimenpiteelld
saadaan tasaiset sisalampdatilat.
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Veden kulutustiedot saatiin vuodelta 2015.

Vuosi 2015
Veden kulutus, m®/a 388,51
Vertailuarvo, m? 537
Ero vertailuarvoon, m? -148

Kirjasto-, museo- ja ndyttelyhallirakennuksien ominaiskulutuksen mediaani on 71 I/r-m?3.
(Lahde: Motiva, kohteet vuosilta 2000-2007).

Energiataloudellinen tarkastelu, veden kulutus

Vedenkulutus on ollut vertailuarvon alapuolella. Pistokoeluonteisissa tarkastuksissa hano-
jen vesivirroissa ei havaittu ylisuuria virtaamia. Vesikalusteita uusittaessa hanavirtaamat
olisi hyva aina saataa. Vesikalusteita uusittaessa suositellaan kaytettdavaksi vahan vetta
kuluttavia malleja. Kayttétottumuksilla on kuitenkin suurin vaikutus veden kulutuksen
madraan. WC-istuimet olivat padosin varustettuina yhdelld huuhtelumaaralld, niiden uusi-
misella kahdella huuhtelumaaralla oleviin saataneen veden kulutusta hieman laskettua.

Ladmpiman kayttdveden lampdtila oli noin + 55 °C. Asumisterveysohjeen (s. 91, Sosiaali-
ja terveysministerion oppaita 2003:1) mukaan lampiman vesijohtoveden tyydyttava lam-
pétila on + 55 °C. Valttéava lampétila on + 50 °C. Kiertoveden paluuldmpdtila oli 53 °C,
joka on oikealla tasolla. Suositeltava paluuldmpétila olisi vahintédan 50 °C

Sahkon kulutus

Kiinteiston kiinteistosahkon kulutus on ollut vuosina 2013-2015 alla olevan taulukon mu-
kainen.

Vuosi 2013 |Vuosi 2014 |Vuosi 2015
Sahkon kulutus, kWh/a 183 316 193 635 197 023
Ominaiskulutus, kWh/m?/a 242 25.6 26.0
Vertailuarvo, kWh/m®/a 16,2 16,2 16.2
Ero vertailuarvoon, kWh/m®/a 8.0 94 9.8
Ero vertailuarvoon ( % ) 49 58 61

Kiinteistosahkon keskimaarainen ominaiskulutus on ollut keskimaaraistd korkeammalla ta-
solla. Vastaavanlaisten rakennusten kiinteistosahkon keskimaardinen ominaiskulutus on
16,2 kWh/m3/vuosi (KH 20-00158, taulukko 8).

Kiinteistdssa suurimmat yksittdiset sahkdnkulutusjarjestelmat oletuksen mukaan ovat talo-
tekniikan jarjestelmat, valaistus seka autonlammitykset talvisin.

Sisavalaisimet ovat padosin purkauslampuin varustettuja, joten niiden energiankulutus on
hyvalla tasolla. Uusimalla valaisimet LED-valaisimiksi saataisiin saada saastdja, mutta
saastdjen vuoksi ei valaisimien uusiminen ole perusteltavaa.
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Autonlammityksista ei ole saatavissa saastoja, silla niissa on kahden tunnin ajastimet.
Hamarakytkimella ohjattu aluevalaistus on kyseisessa kohteessa oletuksen mukaan riitta-
va. Valaisimia on sen verran vahan, ettd vaikka ne uusittaisiin energiatehokkaampiin, niin
energiankulutukseen siitd ei olisi suurta vaikutusta.
Kiinteistdssa ei havaittu muita sellaisia mainittavia sahkdenergiansadstdpotentiaaleja, joita
voitaisiin suorittaa ilman ettd henkiléturvallisuus tai loppukayttdjien terveysriskit oleelliset
kasvavat.
Muita sahkdenergiaa saastavia toimenpiteitd ovat yleisesti seuraavat asiat:

» Energiaa saastavien laitteiden kaytté esim. energiansaastélamppujen.

»  Suositellaan taajuusmuuttajia ilmanvaihtokoneisiin.
= Sahkon hinta ja ostotariffi tulee kilpailuttaa.

SISAOLOSUHTEISIIN LIITTYVAT HAVAINNOT
Lampétila

Ulkolampdtila oli tarkastelukierroksella noin +14 °C. Sisalampétiloissa ei kayttajien mukaan
ole ollut ongelmia.

Ilman laatu ja vaihtuvuus

Ilman laatu ja vaihtuvuus oli aistinvaraisesti arvioiden padosin tyydyttavaa tasoa. Tunk-
kaista hajua havaittiin kirjastossa.

Sisdilman epapuhtaudet

Sisdilmassa ei aistinvaraisesti ollut havaittavissa epdapuhtauksia.

Melu

Talotekniikasta aiheutuvaa melua ei havaittu. Erillisista ilmankuivaimista tuli aanta.
Tuhoeldimet ja linnut

Ei havaittu ongelmia.

Valaistus

Sisavalaistus on paasaantoisesti hyvalld/tyydyttavalla tasolla. Aluevalaistus on hyvalla ta-
solla.

TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu. Kirjaston luona on tunkkainen ja
hieman vaurioperdinen haju. Kellarin tydtilat ovat potentiaalisia vauriotiloja (koska kos-
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teusongelmia on ollut), samoin museotoimen johtajan tydhuone, nyt tilat olivat pinnoilta
kuivia, samoin korjattu paatyportaikon seina. Sisdilman laatu tulee kuitenkin varmentaa
talvikaudella sisailmamittauksin. Henkildstolle on syyta tehda oirekartoitus.

3.9. KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

. Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu. Merkittavia
tuoreita kosteusvaurioita ei havaittu aistinvaraisesti.

. Kellaritilat olivat nyt pintamitattuina kuivia.

. Museotoimenjohtajan huoneen ulkoseindssa (erkkeri) on ollut kosteusongelmaa,
samoin sisdankaynnin luona ja ns. pannuhuoneessa.

4. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

4.1. ULKOALUEET

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Maanpinnat rakennuksien vierustoilla olivat joko tasaisia tai oikealla tavalla rakennuksista
poispain johtavia. Kattojen sadevedet ohjautuvat rannikaivojen ja putkitusten kautta sa-
devesijarjestelmaan, pintavedet ohjautuvat kohti piha-alueen sadevesikaivoja. Rakennuk-
sen ymparilla on salaojitus. Piha-alueen kasvillisuutta ei ole johtuen sijainnista.

Liikenndidyt piha- ja paikoitusalueet ovat asfalttipintaisia, rakennus on katujen puolella
kiinni laatoitetuissa/ asvaltoiduissa jalkakdytdvissa. Rakennuksen katuliittymida on tiivistet-

ty.

Kattojen sadevedet on ohjattu Pihakaivo.
sybksytorvista rénnikaivoihin. Sokkelissa on ra-
pautumaa.
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Seinén vierilld on pdaosin kiveys tai asvaltti,
rakoa on tiivistetty.

Toimenpide-ehdotukset:
" Sadevesijarjestelman puhtaanapito lahinna neulasista (kourut ja rannikaivot).
. Salaojituksen huuhtelu.
. Seinan vierien ja kivetyksen rajan tiivistys esim. bitumilla.

Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla on sopivan niukka kasvillisuus, ei hdiritsevaa kasvillisuutta/ puustoa lahella.
Nurmialueita on jonkin verran, mutta seinustoilla on oikeaoppiset murske/ kivetyskaistat.
Nurmikoille yms. viherrakenteille suoritetaan muuten vaiheittain normaaleja huolto- ja
kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:
. Normaali viherhuolto

Liikennevaylat ja -alueet

Liikenndidyt piha- ja paikoitusalueet ovat asfalttipintaisia, rakennus on katujen puolella
kiinni laatoitetuissa/ asvaltoiduissa jalkakdytavissa. Rakennuksen katuliittymia on tiivistet-
ty.

Padllysrakenteiden pinnat olivat kohtuullisessa kunnossa — huoltoja ja paikkakorjauksia
tehdaan vain tarvittaessa jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
" Paallysrakenteita kunnostetaan jakson aikana tarpeen mukaan pariin kertaan.

Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Jatehuoltovarusteet ovat erikseen jatekatoksessa.
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Piha- aluetta pé'édysté, tuuletus. Péaty Carlsonin puolelta, uudet katokset/ katteet,

Toimenpide-ehdotukset:
" Ei toimia, koska ei juurikaan varusteita.

RAKENNUSTEKNIIKKA

Perustukset ja sokkelit

Rakennus on ilmeisesti perustettu terasbetoni/ kivianturoille, nakyvat sokkelipinnat ovat
graniitti/ kivi/ betonipintoja. Rakennuksen alapohja on maanvarainen terasbetonilaatta
Perustuksien liikettd ei havaittu ylemmissa rakenteissa, ei havaittu painumaa tai viitetta
siitd, sokkelissa on hieman pintavaurioita rappauspinnassa.

Toimenpide-ehdotukset:
" Sokkelien pintakorjauksia.

Alapohja

Rakennuksen alapohja on maanvarainen terasbetonilaatta ja jos sita ei ole jalkeenpdin
muutettu, se on ajan hengen mukaan alapuolelta eristamatdn. Alapohjarakenteissa ei ha-
vaittu rakenteellisia vaurioita, hieman kapillaarinoususta kertovaa kidesuolaa kuitenkin.
Nyt pintamitattuna ei havaittu kohonnutta kosteutta.

Kellaritiloissa on lattiapinnoitteena lahinna maalaus, myds muovimattoa ja kvartsivinyyli-
laattaa, mika ei paras ratkaisu ko. lattioihin (voi nostaa kosteutta seindrakenteeseen).
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Kellarin lattioissa on osin maaljpintaa ja Péddyn kosteusvaurioitunutta, korjattua seina-
selindnrajoja on jo tiivistelty, nyt ei havaittu pintaa, hieman kupruilua on.
kosteutta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Lattiapinnoitteiden uusimista kosteuden nousun salliviksi.
. Tarvittaessa lattialdmmitysta kuivatukseen.
. Jos kapillaarinoususta koituu ongelmaa, niin lattiaan pumppukaivo.

Rakennusrunko

Rakennuksen runko on tiili/ kivi/ betonirakenteinen kantavat seinat/ holvilaattarunko. Kan-
tavina pystyrakenteina toimivat betoniset/ tiiliset seindt, vaakarakenteet ovat betonilaatto-
ja (paikallavalu). Perustus- tai runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu halkeamia
tai muuta liiketta poislukien graniittiverhouksen saumat.

Rakennuksien ulkoseinat ovat kivirakenteita, seindpaksuus vaihtelee 350 — 550 mm.
Tarkastuksen perusteella julkisivupinnoissa on korjaustarve; saumoista on padssyt vetta
pohjarakenteeseen ja ainakin osin Kivilaatat tulee irroittaa, tarkastaa pohjarakenne (mah-
dollinen kuivaus), tehda tuuletus ja uusi kiviainespohjainen saumaus.

Rungon liikkeita tai sen kaltaisia vaurioita ei kierroksella havaittu. Itse runkorakenteissa ei
kierroksen aikana havaittu korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:
" Ei itse runkoon kohdistuvaa korjaustarvetta, mutta julkisivuremontti tarpeen.

Ulkoseinat ja julkisivut

Rakennuksien ulkoseinat ovat kivirakenteita, seindpaksuus vaihtelee 350 — 550 mm.
Tarkastuksen perusteella julkisivupinnoissa on korjaustarve; saumoista on paassyt vetta
pohjarakenteeseen ja ainakin osin kivilaatat tulee irroittaa, tarkastaa pohjarakenne (mah-
dollinen kuivaus), tehda tuuletus ja uusi kiviainespohjainen saumaus.

Takajulkisivut ja paadyt ovat rapattua kivipintaa.
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Erkkerissd on ollut kosteusongelmaa. Yleiskuvaa julkisivusta ja ikkunoista kdvelykadul-
ta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Julkisivun remontointi kokonaan, kts. edelld. Vaatii erillisen korjaussuunnittelun

4.2.5. Ikkunat

Ikkunat ovat padosin 2- puitteisia ja osin ulkopuolelta nyt alumiiniverhoiltuja, osin puuta.
Myds umpiolaseja on. Ulko- ovet ovat metalli- ja puurakenteisia. Ovet ja ikkunat kaipaavat
padosin huoltoa. Ikkunoissa on vetoisuutta.

Myds uusimista voi harkita, jos mahdollinen rakennussuojelu ei esta sita.

ITkkunapieltd kellarissa. ITkkunarakenteet ovat padosin 2- puitteisia
puu/alumiini- ikkunoita.
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L e 7
Ulompi puite on nyt osin alumiinia, sisempi Umpiolasi sisépinnassa.
puite on puuta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ikkunoiden kunnostus ja tai/ uusiminen.

4.2.6. Ulko-ovet

Ulko- ovet ovat metalli- ja puurakenteisia. Ovet ja ikkunat kaipaavat padosin huoltoa.

Huolto- ja kunnostustoimet suositellaan tehtavan keskitetysti 1 — 2 kertaa jakson aikana,
ensimmaisen kerran heti jakson alussa.

Péé&ovi. Metalliovi sisépihalla.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ovirakenteiden huolto- ja kunnostus keskitetysti 1 — 2 kertaa jakson aikana
" Tai mahdollinen uusiminen.

4.2.7. Parvekkeet, lastaussillat ja ulkoportaat

Parvekkeita ei ole, ulko-ovien lipat.
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Ovilipat ja portaat. Pédsisdankayntifasadia.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ovilippojen kunnostus/ katteet.

4.2.8. Kattorakenteet

Yldpohja (vesikatto) on puurakenteinen, holvit ovat betonia. Kattomuotona on harjakatto,

jonka katteena on saumapelti. Kattopinnoissa on huoltotarvetta (hieman ruostetta, levaa,

pinnan hilseilyd). Vedenpoisto katoilta tapahtuu raystaskourujen ja sydksytorvien avulla.

Lisdksi katolla on lumiesteet tarpeellisissa paikoissa. Kattopintojen tarkastukset tulee suo-

rittaa saanndllisesti.

Kaynti katolle on kattolyhdyn kautta ja katolla on tarvittavat kulkusillat/ lapetikkaat.
e 5 . T - - -

Maalin hilseilyd hieman katteessa. Lumieste ja raystdskouru.
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4.3.

4.3.1.

Yldpohjatilat olivat tarkastetuin osin kunnossa, Raystddssa rappausvauriota.
kaynti katolle kattolyhdyn kautta.

Kattopintojen tarkastus suoritetaan sadnndllisesti, toimet tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:
" Katon saanndéllinen tarkastus ja huolto.
. Tarkempi katselmus tulevana kesana.
" Pinnoitusajankohta arvioidaan tarkemmin sen mukaan.

SISATILAT

Yleistilat, tekniset tilat, varastotilat

Kohteen yleistilat sijaitsevat Iahinna pohjakerroksessa, ty6huoneita on eri kerroksissa.
Yleistiloja ovat mm. varastot, tyétilat, suihkutila, wc-tilat ja keittiét, iv- konehuone ja
lammaonjakohuone.

Tekniset tilat sijaitsivat siis kellarissa ja ullakkotilassa. Tilat olivat rakenteellisesti tyydytta-
vassa kunnossa. Paikoin oli havaittavissa kulumisen merkkeja lattia- ja seindpinnoissa ja
kellaritiloissa vanhoja, korjattuja kosteusjalkia.

Sisatilat ja yleistilat yleensa olivat padosin hyvassa - tyydyttavassa kunnossa. Porraskayta-
vatilat olivat samoin padosin hyvassa - tyydyttavassa kunnossa. Porraskdytavien ja osin
myds muiden yleisten tilojen maalauskunnostusta suositellaan tehtavan tarpeen ja vaati-
musten mukaisesti vaiheittain.
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Kellarikaytavaa. Kellarin tyéhuone.

Toimenpide-ehdotus:

= Yleisten tilojen ja teknisten tilojen pinta- ja maalauskunnostuksia tehdaan vaiheittain
tarpeen mukaan jakson aikana

= Kellarissa huomioidaan mahdollinen kapillaarinousu pintamateriaalivalinnoissa.

Toimitilat (nayttely- ja tyotilat) , sosiaalitilat ja markatilat

Talon ainoa suihkutila ei ole juurikaan kaytdssa, pesutiloja tulisi tehda lisda ja wc- tiloissa
on osin uudistamistarvetta. Tydétilat, tutkijatilat, neuvottelutilat ja nayttely- ja toimistotilat
ovat vaihtelevassa kayttokunnossa. Ndiden pintaremontoinnit suoritetaan mahdollisen-
kayttétarpeen muutoksen ja tulevan kaytdon mukaan. Sisatiloissa tulee suorittaa sisailma-
mittaukset, koska kosteusongelmia on aiemmin jo ollut/ korjattu ja ainakin nyt kirjaston
luona tuntuu hajuongelmaa. Nama tutkimukset toimivat myds jatkosuunnittelun/ kayton
pohjana ja niihin tulee tarpeen mukaan liittda rakennetutkimuksia/ avauksia.

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki tilat. Tulee huomioida, etta tiloissa on osin
ilmankostutus ja sen seuranta ilmankosteusmittarein (hiushygrometrit). Tavoite RH on 55
%, vaihteluvali on 60- 70 %.

Pintarakenteissa havaittiin ylipaansa vahdisia normaaleja ikaantymisesta / kulumisesta
johtuvia jalkia.
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Talon ainut suihkutila. Uudistusta kaijpaava wc- tila.

- al = A Y " .
Erkkeritydhuone, seindssa on ollut kosteuson-  Yleisilmeeltééan néyttelytilat olivat siistikuntoisia.
gelmaa.

Suihkutila ja wc- tilat kaipaavat osin pintaremonttia, vaikka kayttd onkin vahaista (seinat
ovat osin kivirakenteisia). Samalla tehdaan asianmukaiset vedeneristeet. Myds sosiaali- ja
wc- tiloissa on kunnostustarve. Teknisena kayttdikana esim. ratkaisulle (vedeneriste +
laatta) pidetdan yleisesti n. 30 vuotta (KH-90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kun-
nossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:
. Pesutilojen rakentaminen, wc- tilojen uudistaminen
. Pintakasittelyja kellari- ja varastotiloissa.
. Tyd- yms. tilojen pintakunnostukset koko talo.

Rakennus on rakennustekniikan osalta valttavassa- tyydyttavdssa kunnossa. KL 2- 3
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LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA
Kiinteiston lammitysjarjestelma: Kaukoldmmitys vesikiertopattereilla.
Lammontuotanto

Kiinteisto on liitetty kaukolampdverkkoon. Kiinteistossa on kolme [ammaonsiirrinta lammon-
jakohuoneessa tehdasvalmiissa |ammonsiirrinpaketissa. Ladmmonsiirrinpaketti on LPM-
Group Oy:n valmistama ja se on uusittu vuonna 2000. Lammodnsiirtimet ovat havaintojen
mukaan toimivassa kunnossa. LaAmmdnsiirtimien toiminnassa ei havaittu puutteita. Lam-
monsiirrinpaketin uusiminen olisi ajankohtaista tarkastelujakson loppupuoliskolla sen ylit-
tdessa teknisen/taloudellisen kayttdikansa.

- Lammin kayttovesi: 93 kW, toisiop. mitoituslammot +10-55°C
- Lammitys: 148 kW, toisiopuolen mitoituslammat +50-80°C
- Ilmanvaihdon lammitys: 240 kW, toisiopuolen mitoituslammaot +40-70°C

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot) perusteella
ldammdnsiirtimien tekninen kayttdika on 20-25 vuotta.

L&mmonsiirrinpaketti

Toimenpide-ehdotukset:
. Kaukolammon alajakokeskus varaudutaan uusimaan

Lammonjakelu

Lammonjakelun toimilaitteet, kuten kiertovesipumput ja paisunta-astia, ovat lammonsiir-
rinpaketin aikaisia malleja. Kalvopaisunta-astioiden esipaine on tarkastettu 5/2016. Esipai-
ne olisi hyva tarkastaa 2-3 vuoden vdlein. Kalvopaisunta-astiat olivat "koputustestein”
kunnossa, eli niissa on verkostovetta ja esipainetta. Saatujen tietojen mukaan lammitys-
verkostoon ei ole jouduttu lisaamaan vetta useasti. Pumppuja, kalvopaisunta-astiat yms.
lammityksen toimilaitteita uusitaan tarpeen mukaan yksitellen tarkastelujaksolla. Kauko-
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ldmmdn alajakokeskusta uusittaessa uusiutuvat myds lammaonjakelun toimilaitteet niiden
kuuluessa tehdasvalmiiseen lammansiirrinpakettiin.

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Lammitysverkosto ja pattereiden kytkentajohdot on tehty terdasputkesta hitsaus- ja kierre-
liitoksin. Runko- ja nousulinjat kulkevat pinta-asenteisina. Kytkentdjohtoja on lattiaraken-
teissa. Lampdjohdot ovat 70-luvun remontin aikaiset.

Lammitysverkoston linjasaatdventtiilit ovat vuodelta 1995. Venttiilit ovat vield hyvassa
kunnossa.

Lampdjohtojen kestoikd on suotuisissa olosuhteissa (ei ulkopuolista kosteusrasitusta, eika
ylimaaradista tayttotarvetta -> happirikasta vetta verkostoon) vahintdan 60 - 70 vuotta
(kaytannon kestoikaa ei tunneta). Sulku- ja linjasaatdventtiilien kayttdika on noin 30 vuot-
ta. Lammityksen perussaatda suositellaan, jos lampétilaerot huoneistojen valilla ovat mer-
kittavat (3...4 °C).

Pumput ovat vuodelta 2000 . Linjaventtiilit ovat uusittu venttiilien merkintojen
mukaan vuonna 1995.

Kalvopaisunta-astiat olivat kunnossa. Nousulinjat pinta-asenteisina, Kytkentdjohdot
lattiarakenteissa.

Toimenpide-ehdotukset:
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. Lammonjakelun toimilaitteet uusitaan kaukolammon alajakokeskuksen uusimisen
yhteydessd, tata ennen niitd uusitaan yksitellen

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

5.1.3. Saatolaitteet

Lammitysverkostojen, lampiman kdyttdveden ja ilmanvaihdon ohjaukset/séadot on toteu-
tettu VAK-tyyppiselld automaatio ohjauksella. Lammonjakohuoneen saatdlaitteet ovat
padosin vuodelta 2000. IV-koneiden saatolaitteet ovat uusittu vuonna 1995. VAK-
kaappeja on kaksi. Saatdlaitteissa ei ole saatujen tietojen mukaan ollut puutteita. LVI-
automatiikan arvioidaan olevan kokonaisuutena tyydyttavassa kunnossa.

Saato- ja kenttdlaitteita uusitaan yksitellen tarkastelujaksolla. Vialliset saatolaitteet voivat
aiheuttaa olosuhdehaittoja seka voivat lisdtd energiankulutusta. Kaukolammoén alajako-
keskusta uusittaessa uusiutuvat myds lammityksen saatdlaitteet.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot) mukaan lam-
potilasaatimien tekninen kayttdika on noin 15 vuotta

Saétolaitteilla ei ole vield kokonaisvaltaista Lampdtiloja séddetsan normaaleilla kaukoldmman
uusimistarvetta ensidpuolen 2-tieventtiileill.

IV-koneiden séaatolaitteet ovat uusittu vuonna
1995,
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Toimenpide-ehdotukset:
. Tarpeenmukaista uusimista
. Lammityksen saatolaitteet uusitaan kaukolammon alajakokeskusta uusittaessa.
. IV-konehuoneen VAK-kaapin saatokeskus ilmoitti halytystd, syy selvitettava ja
korjattava.

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Lammonluovutus

Lammonluovutus tapahtuu perinteisilla seinapattereilla. Lammityspatterit ovat 70-luvulta.
Patteriventtiilit ovat Danfossin venttiileja vuodelta 1995. Pattereissa ei havaittu ulkoista
mainittavampaa vikaantumista. Lammityksen perussaatdoa (verkoston tasapainotusta)
suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos huonelampdtilat poikkeavat talvikautena toisis-
taan jo 3...4 °C. Patteriventtiilit uusitaan lammitysverkoston perussaaddssa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan pat-
teriventtiilien tavoitteellinen kayttéika on noin 30 vuotta ja termostaattien 15 vuotta.
Lammitysverkostoon liitettyjen lammityspattereiden tavoitteellinen kayttéika on 50...100
vuotta.

Patteriventtiilit ovat arviolta vuodelta 1995 Verkoston tyhjennyksen kuulasulkuun olisi hyvé
lisétéd tulppaus.

Toimenpide-ehdotukset:

. Lammitysverkoston perussaatd, jossa uusitaan patteriventtiilit seka virtaamat
saadetaan. Saato vaatii suunnittelun. Linjaventtiileja uusitaan tarvittaessa perus-
saadon yhteydessa.

. Patteriverkoston tyhjennyksen kuulasulun tulppaus B-rapun ulko-oven luona.

Eristykset

Lampdjohtojen eristykset ovat uusittu ldmmdnjakohuoneessa villakouruilla, joita on paal-
lystetty PVC muovilla. Muuten eristeet ovat vield 70-luvun villaeristeitd, joiden paalla on
harsokangas ja maali. Alkuperdiset eristeet sisdltavat todenndkdisesti asbestia (varsinkin
massakulmat), joka on otettava huomioon purku- ja korjaustdita tehtdessa. Rikkonaisia
eristeita havaittaessa olisi ne hyva korjata siten, ettei niistéd paase leviamaan polya. Vesi-
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johtoja uusittaessa myos lampdjohtojen eristeet olisi hyva uusia, jolloin kaikki asbestipitoi-
set eristeet poistettaisiin kerralla.

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia
5.2. VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
Kiinteisto on liitetty kaupungin vesijohto- ja viemariverkostoon.
5.2.1. Vedenkasittely
Vesimittari sijaitsee lammonjakohuoneessa. Vesijohtoverkoston paine oli ldmmaonjakokes-

kuksen mittarista luettuna 5 baria. Verkostoon ei ole asennettu paineenalennusventtiilia
eika paineenkorotusta. Vesikalusteilta tarkastellut virtaamat ovat padosin oikealla tasolla.

Vesimittari

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpide-ehdotuksia

5.2.2. Vesijohdot

Tonttivesijohto on uusittu muoviputkella. Talon sisdiset kylmavesiputket ovat sinkittya te-
rasputkea kalusteille asti. Lampimanveden johdot ovat kuparisia juotosliitoksin. Linjavent-
tiilit ovat alkuperaisia istukkaventtiileja, joiden toiminta on jo epavarmaa. Vesijohdot on 70-
luvun remontin ikaiset.

Vesijohtojen runkolinjat kulkevat kellarikerroksessa katosta kannakoituina nakyvilla. Kalus-
teiden kytkentdosuudet kulkevat lattia- ja seindrakenteissa. Suurempia vesijohtovuotoja ei
ollut tiedossa. Kayttdjien mukaan vesi on ruskeaa. Tama johtunee sinkitysta terasputkesta
irtoavasta ruosteesta.

Vesijohtojen uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla. Vesijohdoille suositellaan teh-

tavaksi kuntotutkimus, jossa vesijohtoja lapivalaisemalla saataisiin niiden todellinen kunto
selville seka tarkempi uusimistarve ja ajankohta.
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KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot ) mukaan gal-
vanoitujen (sinkittyjen) terasputkien kayttdika on jo saavutettu. Kuparisten kayttdvesiput-
kien tekninen kayttdika on 50 vuotta, sulku- ja linjasaatdventtiilien tavoitteellinen kayt-
toika on 20...30 vuotta.

Tonttivesijjohto on uusittu Linjaventtiilien toiminta on jo epdvarmaa

Kytkentdjohdot ovat rakenteissa Kylimé VeS[;'ohto tulee sinkitylld terdsputkella kalus-
teilla asti.
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Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Sinkityistd terdsputkista irtoaa ruostetta, joka
varjad kylméaa vettd ruskeaksi.

Toimenpide-ehdotukset:
. Vesijohtojen kuntotutkimus
. Vesijohtojen uusiminen

Viemarit
Sade- ja jatevedet johdetaan kunnan verkostoihin ja ovat viemaroity viettoviemareilla.

Jatevesiviemarit ovat muhvillista valurautaa ja ovat 70-luvun remontin aikaiset. Lattiakai-
vot ovat padosin valurautaiset, suihkutiloissa lattiakaivo oli uusittu muovisella.

Ulkopuoliset sadevesiviemarit ovat uusittu havaituilta osin. Jatevesiviemareiden kuntotut-
kimuksen yhteydessa myds sadevesiviemarit olisi hyva sisapuolisesti tv-kuvata, jotta nii-
den todellinen kunto saataisiin selville. Saatujen tietojen mukaan sadevesiviemareissa ei
ole ollut toiminnallisia ongelmia.

Saatujen tietojen mukaan viemareissa ei ole esiintynyt vuotoja. Tukkeutumia on esiintynyt
jatevesiviemareissa. Viemareiden uusiminen olisi jo ajankohtaista. Viemareille suositellaan
tehtdvaksi kuntotutkimus, jolla selventyisi viemareiden uusimisen ajankohta ja mahdollis-
ten sisdpuolisten saneerausmenetelmien kayttémahdollisuus. PTS:dan on arvioitu jateve-
siviemareiden sukituksen kustannus.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot) mukaan valu-
rauta- ja muoviviemareiden tekninen kayttéika on 50 vuotta. Betoniviemareiden tekninen
kayttdika on jo saavutettu.
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Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Viemérit ovat valurautaa 70-luvulta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Viemareiden kuntotutkimus
. Jateviemareiden uusiminen (PTS:aan arvioitu viemareiden sukituksen kustannus,
kustannusarvio tarkentuu kuntotutkimuksella, jolla selvidad remontin laajuus ja
tarpeellisuus).

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemdrikalusteet ovat wc-tiloissa melko uudet. Yksittdisia kalusteita on viela 70-
luvulta. Hanat ovat mallia Oras. WC-istuimet ovat padosin varustettuina yhdelld huuhte-
lumaaralla. Vesi- ja viemarikalusteet ovat padosin hyva- tai tyydyttavakuntoisia eika niilla
ole suurempia uusimistarpeita tarkastelujaksolla. Vesi- ja viemdrikalusteita uusitaan tar-
kastelujaksolla yksitellen niiden vikaantuessa. Vanhat vesikalusteet uusitaan viimeistaan
vesi- ja viemadrijohtoja uusittaessa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot) mukaan yk-
siotehanojen tekninen kayttoika on 15... 25 vuotta, ja wc-istuimien tekninen kayttdika on
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noin 50 vuotta. Kayttévesipiiriin liitettyjen pattereiden tekninen kayttéika on noin 30 vuot-
ta.

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Vesi- ja viemérikalusteet ovat pdaosin hyvds-  Yksittdisid vanhempia kalusteita on vield
sé/tyyayttdvassd kunnossa

Toimenpide-ehdotukset:
. Vesikalusteita uusitaan lahinna yksitellen tarpeen mukaan.
" Vanhat kalusteet uusitaan viimeistaan vesi- ja viemarijohtoja uusittaessa

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtojen eristykset ovat uusittu lammaonjakohuoneessa villakouruilla, joita on paallys-
tetty PVC muovilla. Muuten eristeet ovat vield 70-luvun villaeristeitd, joiden paalla on har-
sokangas ja maali. Alkuperdiset eristeet sisdltdvat todenndkdisesti asbestia (varsinkin
massakulmat), joka on otettava huomioon purku- ja korjaustdita tehtdessa. Rikkonaisia
eristeitd havaittaessa olisi ne hyva korjata siten, ettei niista paase leviamaan polya.

Viemareiden tuuletusputkessa puuttui lyhyelta kohdalta eristys ullakolla ja se olisi hyva li-
sata.

Eristeet sisdltdnevét asbestia. Tuuletusviemdrin eristys puuttuu lyhyeltd
kohdalta ullakolla
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Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Toimenpide-ehdotukset:
. Viemarin tuuletusputken eristyksen korjaus ullakolla.
. Vesijohtojen eristeet uusiutuvat vesijohtoja uusittaessa

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on padosin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Osassa kellarin varastoti-
loista on koneellinen poistoilmanvaihto. Rappukdytavissa on painovoimainen ilmanvaihto.

Ilmanvaihtokoneet

Kiinteistdssa on kaksi tulo-/poistoilmakonetta. TK1/PK1 palvelee 2.kerrosta seka pohjaker-
rosta. TK2/PK2 palvelee 1.kerrosta. Puhaltimet toimivat kaksi-nopeuksisesti. Koneet ovat
varustettuina nestekiertoisilla ldmmontalteenotoilla sekd tuloilman kostuttimilla. IV-koneet
ovat saneerattu vuonna 1995, jolloin koneisiin on lisatty lammdntalteenotot, Iammityspat-
terit ovat uusittu seka pumput ja saatdlaitteet ovat uusittu. Kostuttimet ovat uusittu
vuonna 2003. Saatujen tietojen mukaan my®s raitisilman sisdanottoa on muokattu vuonna
2012.

Koneet ovat tyydyttavassa kunnossa eika niilld ole kokonaisvaltaista uusimistarvetta tar-
kastelujaksolla. Koneita yllapidetaan. Hoyrykostuttimet ylittavat teknisen kayttdikansa jo
tarkastelujaksolla ja niiden uusimiseen tulisi varautua. Myds saatolaitteet ovat ylittaneet
teknisen kayttdikansa. Uusimiset voidaan tehda tarvittaessa. Suuremmat iv-koneiden uu-
simiset mahdollisten tilamuutoksien yhteyksissa mikali nykyisten koneiden ilmavirrat eivat
enaa talloin riita.

Vesikatolla on kolme huippuimuria arviolta vuodelta 1995 seka kaksi huippuimuria 70-
luvulta. Vanhempien huippuimurien uusimiseen tulisi jo varautua Uusimiset tarvittaessa.
Kellaritiloissa on korvausilmaventtiilit seinissa koneellisen poiston alueilla.

Rappukaytdvissa on painovoimainen ilmanvaihto. Ylimmissa kerroksissa on poistoilma-
venttiilit. Alimpiin kerroksiin olisi hyva lisata korvausilmaventtiilit esim. ulko-oviin, jotta il-
ma vaihtuisi paremmin rappukadytavissa.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan tu-
loilma- ja poistoilmapuhaltimien, seka LTO-laitteiden ja ilmastoinnin lammityspattereiden
tekninen kayttdika on noin 20-30 vuotta. HOyrykostuttimien tekninen kayttéika on 10...15
vuotta IImanvaihtolaitteita voidaan kuitenkin ylldpitaa niin kauan kuin varaosia on saatavil-
la.
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Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

1V-koneita ylldpidetdan. Koneisiin on lisétty ldmmdntalteenottopatterit sekd
ldmmityspatterit ovat uusittu vuonna 1995.

Vesikatolla on kolme hujppuimuria vuodelta Kaksi huijppuimuria on 70-luvulta.
1995

Painovoimaisen ilmanvaihdon hormien pdissé ~ Kellarin koneellisen poiston alueilla on korvausil-
on sadehatut maventtiileja.

Toimenpide-ehdotukset:
. Iv-koneiden yllapitoa.
. Varaus: 70-luvulta olevat poistoilmakoneet uusitaan (2 kpl)
. Rappukaytaviin lisataan ulko-oviin korvausilmaventtiilit
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Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Kanavistot

IImanvaihtokanavat ovat materiaaliltaan pellisté tehtyja kierresaumakanavia. Kanavien
tekninen kayttoika on rakennuksen kayttoika. Kanavien uusimis-/muutostarpeet maaritte-
lee kaytannossa tilojen kayttotarkoitusten muutokset yms. Kanavistot ovat 70-luvulta.

Ilmanvaihtokanavien viimeisin nuohous on tehty saatujen tietojen mukaan noin 7-8 vuotta
sitten. Koneellisen ilmanvaihdon kanavistot olisi hyva nuohota kymmenen vuoden valein.

- .

Kanavisto on hieman pdlyinen Kanavisto on eristetty ullakolla

Toimenpide-ehdotukset:
" IImanvaihtokanavien puhdistus kymmenen vuoden valein.

Paatelaitteet

Paatelaitteet ovat koneelliseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja malleja. Paatelaitteiden tyypin
ja uusimistarpeet maarittelee pitkalti ilmanjakotapa, suunnitellut ilmavirtamaarat jne. Il-
mavirrat sdadetddn aina kanavien nuohouksien yhteydessa. Paatelaitteet ovat padosin 70-

luvulta olevia saleikkdja seka kartioventtiileja. Yksittaisia oli uusittu.

WC-tilojen oviin olisi hyva tehda kynnyksiin oviraot tai lisata oviin siirtoilmasaleikdot.

www.raksystems.fi | Raksystems Insindéritoimisto Oy, Puotikatu 7 15700 Lahti | Y-tunnus 0905045-0



40(51)

® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Pé&éatelaitteet ovat koneelliseen ilmanvaihtoon
tarkoitettuja malleja.

Toimistossa tulo- ja poistoilmaséleikét

Yksittdisid paatelaitteita oli uusittu Rappukéytdvissad on lautasventtiilit painovoimaisen
fimanvaihdon alueilla.

Toimenpide-ehdotukset:
. IImavirrat saadetaan ilmanvaihtokanavien puhdistuksen yhteydessa.
. WC-tilojen oviin lisatdan siirtoilmasaleikét tai ovien kynnyksiin tehdaan oviraot.

5.4. MUUT JARJESTELMAT
5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat

Kiinteistossa on alkusammutuskalustona kasisammuttimia. Kasisammuttimet on tarkastet-
tu asianmukaisesti.

KH-kortin (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot) perusteella
kasisammuttimien kayttdian maarittelee sammutinhuoltoliike.

www.raksystems.fi | Raksystems Insinddritoimisto Oy, Puotikatu 7 15700 Lahti | Y-tunnus 0905045-0



5.4.2.

5.4.3.

6.

6.1.
6.1.1.

41(51)

RAKSYSTEMS

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016
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Késisammuttimen seurava tarkss 11/2017

Toimenpide-ehdotukset:
. Madraaikaistarkastukset tarvittaessa, (ei mukana PTS-taulukossa)

Kylmatekniset jarjestelmat
Kiinteistdssa ei ole kylmateknisia jarjestelmia.

Vaestonsuojan ilmanvaihtojarjestelmat

Kiinteistdssa ei ole vaestdnsuojaa.
. Madraaikaistarkastukset (viranomaiset)

SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

ALUESAHKOISTYS

Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat kiinteistdn numerovalaisimet, katoksien valaisimet
seka piha-alueella pylvasvalaisimet. Aluevalaisimet ovat uusittu 1990-luvun lopulla ja ne
ovat viela hyvassa kunnossa.

Valaisimia uusittaessa tulisi suosia energiatehokkailla lampuilla toimivia valaisimia esimer-
kiksi LED-lamppu. Valaisimien tarkastus tulee toteuttaa saanndllisesti. Valaisimien kuvut
on puhdistettava saanndllisesti huolto-ohjelman mukaisesti tai vahintaan aina lampunvaih-
tojen yhteydessa. Valaisimen likaantuminen vahentaa merkittavasti valotehoa.
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Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Katoksen valaisin. Pylvésvalaisin.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

6.1.2. Ulkopistorasiat

Kiinteistdon paikoitusalueella on vuonna 2015 uusitut autonlammityskotelot. Kotelot ovat
uudenveroisessa kunnossa. Koteloissa on kahden tunnin ajastimet seka vikavirtasuojat.

s

Autonléimtyskotelo. Kotelo sisélta.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita
6.2. KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET
6.2.1. Jakokeskukset alle 1000V
Kiinteistdn jakelujarjestelmana on kdytdssa nelijohdin- eli TN-C -jarjestelma. Paakeskustila

on Yyleisilmeeltdan siisti ja peruskorjauksen aikainen sahkdpadkeskus on toimintakuntoi-
nen. Rakenteellisesti sahkdpaakeskustila on hyvassa kunnossa.

Alkuperaiset keskukset ovat silmamaaradisen tarkastelun perusteella valttavassa kunnossa.
Alkuperaisien keskuksien elinkaari on ylittynyt.
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Sahkdjarjestelman elinkaari on yleisesti noin 40 vuotta, jonka jalkeen jarjestelma tulisi uu-
sia vastaamaan nykypaivan maarayksia, jolloin mm. henkiléturvallisuus on huomattavasti
parempi. Sahkdjarjestelma on ylittédnyt elinkaarensa ja se suositellaan uusittavan jakson
puolessa valissa yhdessa muun suuremman saneerauksen kanssa.

Sahkétiloissa on nousujohtokaavio seka muita piirustuksia. Sulakemerkinndt ovat asian-
mukaisesti merkittyja. Merkintdjen oikeellisuutta ei tarkastuksen yhteydessa varmistettu.

Muut keskukset ja jarjestelmat

Ryhmakeskukset ovat silmamaaraisen tarkastelun perusteella valttavassa kunnossa. Kes-
kukset ovat kaikki kolmevaihekeskuksia.

Ryhmékeskus. Séhképéaéakeskus.

Toimenpide-ehdotukset:
. Sahkojarjestelman yllapitokuluja
. Sahkdjarjestelman saneerauksen hankesuunnitteluvaihe jakson alkupuolella
. Sahkodjarjestelman saneeraus jakson puolessa valissa
. Sahkoékuntotutkimus jakson alussa hankesuunnitelmaa varten

Johtotiet

Kiinteiston kaapeloinnit on toteutettu padasiassa putkituksia kdyttaen, jotka kulkevat ra-
kenteissa. Tulevissa lisdasennuksissa tulee varautua kaapelireittien lisdasennustarpee-
seen. Tayteen asennetut kaapelireitit ja kaapelien niputtaminen alentavat merkittavasti
kaapelien kuormitettavuutta.

Toimenpide-ehdotus:
. Ei toimenpiteita
Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen yhteydessa ei havaittu puutteita kaapelilapivienneissa. Tehtdessa uusia kaa-
pelildpivienteja tulee varmistua siitd, ettd ne tiivistetaan asianmukaisesti.
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Lisdasennuksissa tulee varautua lapivientien rakenteellisiin laajennuksiin. Mahdollisissa li-
saasennuksissa lapivientien palokatkot on tehtdva siihen tarkoitetulla aineella. Palokatkolla
tarkoitetaan yleisesti palo-osastoivan rakenteen ja siita lapivietavien kaapeleiden valista
tiivistysta.

Toimenpide-ehdotukset:
. tehtdessa uusia kaapelildpivienteja tulee varmistua siitd, etta ne tiivistetaan asi-
anmukaisesti.

JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET
Nousujohdot

Sahkdpadkeskuksesta sahkod jaetaan ryhmadkeskuksille monimittarikeskuksen kautta (sah-
kda ei kuitenkaan mitata), joka on samaa keskusta sahkdpadkeskuksen kanssa. Nousujoh-
tojen keskimaardinen tekninen elinkaari on noin 40 vuotta. Ylikuormituksia ja normaalia
suurempia lampenemisia ei havaittu tarkastuksen yhteydessa.

Nousujohdot ovat 4-johdinjarjestelman mukaiset ja eivat vastaa turvallisuudeltaan nykyai-
kaista 5-johdinjarjestelmaa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Nousujohtojen uusiminen ryhmakeskuksien uusimisen yhteydessa

Voimaryhmajohdot

Koneille ja laitteille menevat voimajohdot ovat padosin muovieristeisia MMJ- kaapeleita.
Jos niissa havaitaan murtumia tai kun laite uusitaan, tulisi myds ryhmajohto uusia lahim-
malle jakorasialle tai turvakytkimelle.

Toimenpide-ehdotukset:
. voimaryhmajohdot suositetaan tarkastettavan laitteiden uusimisien yhteydessa

Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot ovat TN-C 4-johdinjdrjestelman mukaisia. Koko rakennuksen sah-
kdnjakelujarjestelma tulee saneerata nykyaikaiseen jarjestelmaan. Valaistusryhmdajohdot
ovat toistaiseksi olleet padosin toimintakuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset:
. Valaistusryhmdjohtojen uusiminen tarpeen mukaan saneerauksen yhteydessa

Varusteet

Kiinteiston asennuskalusteet ovat padosin peruskorjauksen ajalta, pieneltd osin remont-
tien yhteydessa uusittuja. Yhtaan heikossa kunnossa olevaa sahkdkalustetta ei havaittu
tarkastuksella.
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Asennuskalusteet ovat 1-luokan maadoitettuja kalusteita.

Sdhkokalusteiden kuntoa on syyta tarkkailla. Jos niissa havaitaan vikaa, tulisi ne viipymat-
ta uusia. Sahkokalusteet suositellaan uusittavan yhteisissa tiloissa saneerauksen yhtey-
dessa turvallisuuden seka toimintavarmuuden varmistamiseksi.

. e
Pinta-asennuskaluste. Valokytkimié.

Toimenpide-ehdotukset:
. Sahkdkalusteiden uusiminen saneerauksen yhteydessa

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteistd on liitetty paikallisen sahkdlaitoksen pienjanniteverkkoon. Liittymiskaapeleiden
keskimaarainen tekninen elinkaari on noin 50 vuotta, joka ylittyy tarkastelujakson lopussa,
mutta sen uusimista suositellaan sahképaakeskuksen uusimisen yhteydessa.

Liittymiskaapeli.

Toimenpide-ehdotukset:
. Liittymiskaapelin uusiminen sahképaakeskuksen uusimisen yhteydessa

www.raksystems.fi | Raksystems Insinddritoimisto Oy, Puotikatu 7 15700 Lahti | Y-tunnus 0905045-0



46(51)

RAKSYSTEMS

6.3.6. Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahko-
laitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan rei-
tin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan. Paapotentiaalin ta-
sauskiskot sijaitsevat paakeskuksessa, jonne maadoitusjohtimet ovat liitetty.

‘a4
)

Putkistonmaadoitus.

Toimenpide-ehdotukset:
. Maadoituksen saattaminen nykyajan tasoon saneerauksen yhteydessa

6.4. VALAISIMET, LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET
6.4.1. Valaisimet

Yleisten tilojen valaisimina toimivat 1990-luvun lopulla asennetut pienoisloistelamppuva-
laisimet. My6s peruskorjauksen aikaisia loistelamppuvalaisimia havaittiin. Peruskorjauksen
aikaiset loistelamppuvalaisimet ovat ylittaneet elinkaarensa ja ne suositellaan uusittavan
saneerauksen yhteydessa ja valonlahteeksi suositellaan LED-tekniikalla toteutettuja valai-
simia, joissa on pieni energian kulutus seka ne ovat lahes huoltovapaita. Valaisimet suosi-
tellaan myds varustettavan joko integroidulla liiketunnistimella tai erillisella valopainikkeen
tilalle asennettavalla liiketunnistimella.

Valaisimien kuvut on puhdistettava sadanndllisesti tai vahintaan aina lampunvaihtojen yh-
teydessa. Valaisimen likaantuminen vahentda merkittavasti valotehoa.

Uusittaessa valaisimia tulee huomioon ottaa valaisimen energiataloudellisuus. Hyvia vaih-
toehtoja 16ytyy esimerkiksi LED-valaisimista, joiden kestoika on huippuluokkaa.
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-Pienoisloistelamppuvalaisin.

Loiste/arﬂppuvalaisimia.

Toimenpide-ehdotukset:
. Peruskorjauksen aikaisten valaisimien uusiminen saneerauksen yhteydessa

6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Kohteessa on poistumistievalaistusjarjestelmd, joka on asennettu vuonna 1999. Jarjestel-
ma on vield hyvassa kunnossa.

R |

Poistumistievalaisin. Turvavalokeskus.
Toimenpide-ehdotukset:
" Ei toimenpiteita
6.4.3. Lammittimet

Kiinteistdssa on ei havaittu muita kiinteité sahkotoimisia l[ammittimia kuin muutama sah-
kdpatteri toimistotilassa. Pattereiden toimintaa ei tarkastettu.
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Séhkopatteri.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

6.4.4. Kojeet ja laitteet

Kiinteistdn kojeiden ja laitteiden ohjaukset on paaosin toteutettu perinteiselld menetelmal-
Ia. Muun muassa LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatélaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa
kuvataan enemman LVI-osiossa.

6.4.5. Saunat
Kiinteistdssa ei ole saunoja.

Toimenpide-ehdotukset:
. Ei toimenpiteita

6.5. TELE- JA ANTENNIJARJESTELMAT

6.5.1. Puhelin- ja atk-jarjestelma
Kiinteistdn puhelinsisaverkko on alkuperdinen, eikd ndin tayta tulevia jarjestelmatarpeita.

Rakennuksen puhelinjérjestelma on havaintojen mukaan peruskorjauksen aikainen. Puhe-
linpisteet on paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on edelleen puhe-
linkaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon riittdva
(esim. nopeat xDSL-yhteydet). Saneerauksen yhteydessa puhelinverkkoa ei enaa suosi-
tella uusittavan vaan rakennettavan tilalle yleiskaapelointiverkko nykyajan mukaisesti.

Kiinteistdssa on 1990-luvun lopussa rakennettu ATK-verkko. Verkon elinkaari on ylitetty ja
se suositellaan uusittavan saneerauksen yhteydessa.

www.raksystems.fi | Raksystems Insinddritoimisto Oy, Puotikatu 7 15700 Lahti | Y-tunnus 0905045-0



® RAKSYSTEMS oo

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

RJ45 rasia. Ristikytkenté&a. .

Toimenpide-ehdotukset:
. Yleiskaapelointiverkon rakennus saneerauksen yhteydessa

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteistdssa on yhteisantennijarjestelma. Verkko on digitaalikelpoinen ja kunnoltaan valt-
tava, silla jarjestelma on ylittanyt elinkaarensa. Jarjestelma suositellaan uusittavan sanee-
rauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
. Antenniverkon uusiminen saneerauksen yhteydessa
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma
Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitinjarjestelma, jossa keskus on vuodelta 2014.

Saadun tiedon mukaan keskuksen kanssa on ollut ongelmia. Ongelmat tulee etsia ja kor-
jata.

Savuilmaisin. Paloilmoitinkeskus.

Pelastuslain 29§ pykalan mukaan huoneiston haltija on velvollinen huolehtimaan siita, etta
asunto varustetaan palovaroittimella tai muulla laitteella, joka mahdollisimman aikaisin
havaitsee alkavan tulipalon ja halyttaa asunnossa olevat. Palovaroittimien hankinta ja toi-
mivuudesta huolehtiminen on taten huoneiston asukkaan vastuulla.
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Palovaroittimien sijoittelussa ja huollossa tulee noudattaa Suomen Pelastusalan Keskusjar-
jeston (SPEK) ohjeita:

. Palovaroitin on sijoitettava huonetilan katon keskivaiheille, vahintdaan 50cm etai-
syydelle seindstd, kattopalkeista tai muista esteista.

. Varoittimen toiminta on kokeiltava kerran kuukaudessa ja aina useamman paivan
poissaolon jalkeen. Toimintakunnon voi useimmissa malleissa kokeilla painamalla
laitteessa olevaa testinappia.

. Paristolla toimiviin palovaroittimiin on vaihdettava paristo normaalisti vuoden va-
lein. Yleensa palovaroittimet on uusittava noin 10 vuoden valein.

. Palovaroittimen mukana tulleet ohjeet on huomioitava laitteen asennuksessa,
testauksessa, huollossa seka kaytodsta poistettaessa.

Kuntoarvio Graniittitalo, Mikkeli, tarkastuspaiva 15.8.2016

Virheellisesti asennettu palovaroitin
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KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahk&teknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta tdman kuntoarvion koordinaattoriin.

Mikkelissa 29.8.2016

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Jussi Korhonen

LVI-Insinddri (AMK)

p: 030 6705649

Nuijamiestenkatu 24, 50100 Mikkeli
Sahkoposti: jussi.korhonen@raksystems.fi
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Rakennuksen kuvaus

Kiinteistd rakennettu 1912. Sodan aikaan ainakin kattorakenteet tuhoutuneet / palaneet
pommituksissa. Kiinteistd ollut paasaantbisesti asuinkaytéssa 70-luvun puolivélille asti ja
viimeisimmat asunnot olleet vield 90-luvun taitteeseen. Kiinteistéssa ollut monenlaisia
kayttétarkoituksia vuosien varrella mm. kellarikerroksen liiketilat, maistraattia ym.
Museotoiminta alkanut kiinteistéssa 1970 ja laajentunut vuosien saatossa nykyiseen
mittoihinsa. Kiinteistélla pitk& ja varikas historia josta kuitenkin todella vdh&n dokumentoitua
tietoutta.

Tutkimus

Tutkimus suoritettu rakenteiden pinoilta silmamaaraisesti pintakosteudentunnistinta apuna
kayttden. Kohteessa tehtiin myds muutamia rakennetutkimusaukkoja, seké ulkoseinien
kosteusmittauksia. Em. tehdyt rakenne- ja kosteustutkimukset kattaa vain murto-osaa
kiinteistdsta eikd niiden perusteella voi antaa kattavaa lausuntoa. Tilojen kayttd rajoitaa myds
osaltansa tutkimuksia.

Tutkimuksissa todettiin:

Katto- ja ylapohjarakenteet (ullakko):

Kattopintaa ei tutkittu katolta k&sin vaan havannoitiin ullakolta. Kattopintana on konesaumattu
peltikatto jota paikkoin paikkailtu. Katon aluslaudoituksissa monin paikoin lahovaurioita ja jopa
sienikasvustoa. Katon kantavissa rakenteissa myds lahovaurioita joita osin korjailtu uusimalla
rakenne tai lydmalla lisda puuta tukemaan vanhaa vaurioitunutta rakennetta. Iv konehuoneen
kohdalta katon antenniputken juurus hivenen vuotaa, josta ei viela aiheutunut varsinaista
vesivahinkoa, mutta korjattava pikaisesti. Ylapohjan eristetila sahanpuru silméamaaraisesti
tarkastellen kunnossa, mutta ylapinnassa muottilaudoituksesa paikoin lahovaurioita
(kontaminoituminen ja mahdolliset ilmavuodot sisatiloihin riskind). Vesikaton puurakenteet
selkedsti nakyvilla ja havannoitavissa monin paikoin vaurioituneen. Ylapohjan purueristeen
kuntoa vaikeampi méaéaritelld, mutta tutkittava tarvittaessa lisda korjaussuunnitelmien tueksi.
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2.kerros:

Alaslaskettujen kattojen ylapuolelta villakuitulahteita, seka alaslaskukaton pinta akustovillaa.
Katon akustovilla pdasaantbisesti maalattu kautaaltaan, mutta paikoin myds reunat nakyvilla /
maalamatta.

Toimiston 232 (museojohtaja) erkkerissa selkead kosteusvaurio jossa seinarakenne ja lattien
eristetila seinanvierustalta kastunut. Lattian eristetilassa selked ummentuneen haju. Vaikutaa
todennakdisesti myds viereiseen toimistoon 234 (kirjasto) jossa ilmennyt myds hajuhaittaa.
Vaurion syy todennéakdisemmin julkisivussa ikkunapenkkien saumauksien paassyt vesi. Tasta
valitén korjaussuositus.

Tasté kerroksesta mitattiin myds kosteuksia ulkoseinustalta. Mittauksia suoritettiin
graniittijulkisivun puolelta 3:sta kohtaan ja sisdpihan puolelta yhdesta kohtaan. Télla otannalla ei
saatu viitteitd mahdollisesta kosteusongelmasta vaan viitaisi etta julkisivukorjaus kohdistuisi
vain saumojen kunnostuksiin. Huomioitava kuitenkin pieni otanta / mittauksien maara julkisivun
kokonaismaaraan.

Muutoin rakenteiden pinnoilta kaikki pintakosteudet normaalitasolla eika viitteitd vaurioista.
Rakenteiden pinnoilla ik& toki nékyy joissa selked uusimisentarve.

1.kerros:

1.kerroksesta ei juurikaan havaittu rakenteiden pinnoilta viitteitd kosteuksista tai
olemassaolevista vaurioista. Ulko-ovien ovimyykit ja seinien alaosat kosteusvaurioituneet ja
tulisi korjata. Airion nayttelytilojen lattian / valipohjan tarkastus olisi mielestani aiheellista
kellarikerroksen katon kautta.

Kellarikerros:

Kellarikerroksessa ulko-ovien pielessd, D-portaikon alla alatasanteella, paasisdéantuloaulan alla
kaup.voudin varastokopissa ja 027 monistushuoneessa olemassaolevat kosteusvauriot.
Vauriot alueellisesti pienia ja tulisi saattaa kuntoon.

Yleisesti kellarikerroksessa vanhaa varastoitavaa materiaalia joiden olemassaolo
tydskentelytiloissa ei ole suotavaa. Vanhassa materiaaleissa ajan tuoma patina ja tuoksunsa
jotka tulisi sailyttaa erillisissa tiloissa poissa tydskentelyalueelta.

Kellarikeroksessa mydskin villakuitulahteitd akustovillakatoista, seka alaslaskukattojen
alaslaskutiloissa.

Kellarin lattia maanvarainen betonilaatta joka rakennustekniikaltaan kuitenkin idkas vaikkakin jo
styroksilla eristetty. Muovimattopinnotteiden pintamittauksissa ei havaittu liiallisia kosteuksia
mutta paikoin havaittavissa mattojen alta hajuhaitaa. Em. pintamateriaalit eivat ole soveliaita
eteenk@an maanpinnan alapuolisiin tiloihin.

Museovarastossa 031 katossa kosteusjélkia laajalla alueella, mutta pintakosteudet
normaalitasolla. TAma viittaisi etta valipohjarakenteessa ollut jokin vesivaurio joka hyva
tarkistaa avaamalla kattoa kosteusvauriokohdista.

Julkisivu

Julkisivun tarkastelu jai my6s vahaisemmalle huomiolle.

Graniittipintojen saumaukset ovat paasseet heikkoon kuntoon ja tulisi kunnostaa.
Graniittipintojen taustan mahd. kosteusongelma tulisi tehda mielestani kesalla. Graniittipinnan
saumoista mitattaisiin karkeasti riskikohtia (ohut mittapaa) ja tarvittaessa irroitetaan kivi ja /tai
mitataan sisdpuolelta kosteudet.

Ikkunamyykit tulisi myds kunnostaa.

Katon ja raystaiden kunnostuksien jalkeen julkisivujen rappauskorjaukset.
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LVIS

Lvis puolta ei juurikaan tarkasteltu. llmanvaihdosta voidaan todeta ettei ole nykytasolla. On
tiloja joissa on poistoilma mutta ei huomioitu korvausilmaa tai painvastoin tuloilmaa on muttei
huomioitu poistoa. Kaytdn vaatima ilmankosteuden hallinta asettaa myds omat haasteensa.

Viemareissa tyypillisid ikdluokan ongelmia. Mm. viemareiden liitokset lattiapintojen alapuolella,
epatiiviit litokset jolloin viemarikaasuja paésee sisailmaan ym.

Yleiset havainnot ja muut
huomiot

Tiloilla monia kayttdtarkoituksia eivatka kuitenkaan ole soveliaita kumpaankaan
kayttétarkoitukseen (tilan ei tulisi olla taide/antiikkivarasto ja samalla tyéskentelytila). Arkistointi /
varastointi tulisi olla erilldan oleskelu- ja tydtiloista. Varasto ja arkistomateriaalin hallinta on aina
hankalampaa mitd vanhempaa materiaalit ovat.

Yla- ja valipohjien kunnon maéarittdminen luotettavasti hankalaa. Rakenteet senaikaisia,
kayttotarkoituksien muutokset ja muu historia luovat oman haasteensa tutkimiselle.
limayhteyksien hallinta vanhojen esim. vieméreiden tai hormie ja rakenneliitosten kautta.
Yleisesti iimayhteydet vaikea hallita ilman laajempia remontteja.

Kaikki pinnat vaatisivat kunnostusta ja perusparannusta, seka kellarikerroksessa kosteuksien
huomioiminen pintarakenteissa.

Muut suositukset

Asbestikartoitus akuuteille vauriokorjauksille, sekd koko kiinteistda kattava asbesti ja haitta-
ainekartoitus korjaussuunnittelua varten.

Polygon Finland Oy
Puh. 020 7484 01

Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
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Ylapohja / ullakko

Raystailld monin paikoin
vuotojalkia.

Kattoikkunoiden (kattolyhtyjen)
ymparykset paasaantoisesti
kaikki vaurioituneet.

Polygon Finland Oy
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Sisdjiireissa vuotovaurioita.

Kuvassa uutta puutavaraa
asennettu lahovaurioituneen
kattovasan kylkeen.

Ylapohjan
rakennetutkimusaukko jossa
selked lahovaurio ja puurakenne
taysin pehmentynyt. Rakenteet
kuivaa alle 10p%.

Rakenne:
- palopermanto n.70mm
muottilaudoitus 22mm
palkisto / porueriste 500mm
pohjabetoni
(alapuolen vanha rappaus)
(koolaus)

- lastulevy / akustovilla

Polygon Finland Oy

Puh. 020 7484 01

Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
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Kuvassa korjattua rakennetta
jossa vanha vaurioitunut rakenne
jatetty paikoilleen.

Ylapohjan
rakennetutkimusaukko jossa
my®s lahovauriota
muottilaudoituksen ylapinnassa.

Polygon Finland Oy
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Iv konehuoneen vieresta
antenniputken juurus vuotaa.

Putken ja pellin valissa jaata /
tiputtaa vetta.

Polygon Finland Oy
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Tutkimusaukko iv konehuoneen
vierustalla (rakenteet kuivia alle
10p%).

Ullakkotilassa vanha savupiippu
joka ei mene kattorakenteen
lavitse. Sisatiloista hormeja ei
havaittavissa. llImayhteysriski
sisatiloihin.

Vanhan avopaisunta-astian
vierustalla myds yksi
rakennetutkimusaukko.

Polygon Finland Oy
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Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
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Porrasaulan ylaosasta Iv-
kanavan ympérilta
maali/rappauspinnat
rapautuneet.

Ulkoa réannien alta seinat
rapautuneet. Vedet pdaseet
seindpinnalle ja jaatyessaan
rapautuu.

Réystaan vuoto rapauttanut
seinda.

Polygon Finland Oy
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Ré&nnin jiiri nayttéda
"puhkiruostuneelta”.
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Kosteusmittaukset
Mittauspaiva /-paivat 27.2.2017
Kéaytetyt mittauslaitteet Pintakosteudenosoittimet:

Gann Hydrotest LG 3, LB70 pinta-anturi.

Suhteellisen kosteuden mittauslaitteet (RH-mittaus):

Vaisala HMI41 + HMP 42/44/46 mittapaa

RH (%) T(°C) mittasyvyys | Huonenumero
(mm)

Sisailma 19 21 3,37g/m® 230
Ulkoilma 100 -3 3,92g/m®
MP-1 32 16 100 232 (museojohtaja) ulkoseina
MP-1 38 12 200 232 ulkoseina
MP-1 35 12 300 232 ulkoseina
MP-1 32 11 400 232 ulkoseina
MP-2 25 17 100 230 (varasto) ulkoseina
MP-2 30 13 200 230 ulkoseina
MP-2 30 12 300 230 ulkoseina
MP-2 25 13 400 230 ulkoseina
MP-3 20 18 100 239a (tsto) ulkoseina
MP-3 25 14 200 239a ulkoseina
MP-3 29 12 300 239a ulkoseina
MP-3 25 13 400 239a ulkoseina
MP-4 29 15 100 234 (kirjasto) ulkoseina
MP-4 38 11 200 234 ulkoseina
MP-4 45 7 300 234 ulkoseina
MP-4 37 8 400 234 ulkoseina
MP-5 81 8 6,659/m3 232 lattian eristetila villa
MP-6 22 21 4,069/m3 230 lattian eristetila villa
MP-7 22 17 3,15g/m® 227 (kaytava) lattian eristetila villa

Lisamittapisteet

Polygon Finland Oy

Puh. 020 7484 01

Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
www.polygongroup.fi
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Kuvat kohteesta 2 kerros

Kuvassa mittapisteet 1 ja 5
johtajan huoneesta no:232
jossa vesivahinko. Lattian alta
selked ummehtuneen haju.

Lattiarakenne huoneesta no:232:

- muovimatto

- lastulevy 25mm

- ilmatila / koolaus
115mm

- paperipaallysteinen villa
50mm

- pohjabetoni

Polygon Finland Oy

Puh. 020 7484 01

Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
www.polygongroup.fi
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Seinan kokonaisvahvuus n. 68 -
70cm (graniittijulkisivu)

Tiilimuurauksen osuus n. 60cm
Poraus varmastikkin graniitin
taytté/kiinnityslaastissa ja
syvemmalle ei uskallettu endéd
porata.

Kuvassa toimiston 239a
mitapisteet MP-3

Ulkoseindvahvuus sisapihalla
n.61cm (ei ganiittiverhousta).

Polygon Finland Oy

Puh. 020 7484 01

Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
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Kuvassa 233 eteisen (kaytavan)
alaslasketun katon ylapuolelta.
Villakuituja paljon ja
alaslaskuvevyt (kattoverhous)
myds n.10mm akustolevya.
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Ovimyykien / seinén alaosissa kosteuvauriota
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1.kerros

1.kerroksen alaslaskutilojen
tarkistusluukuista ei havaittu
villakuitulahteita.

Kuvassa varastokomeron no:123
jossa rakennetutkimusaukko.
Rakenne alla.

! ' Lattiarakenne:

- muovimatto

- lastulevy 25mm

- umpikoolaus 50mm
- ristikoolainki 100mm

: EE , - poikkikoolaus 70mm
% - paperipaallysteinen villa
L - -i'i e 50mm
g%ﬁﬁt‘ﬁ@ﬁ - betonipalkki n.100mm
. . - pohjabetoni (paksuus ei
I I tiedossa)

Polygon Finland Oy
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Kuvassa varastohuoneen 110
lattiarakenne joka samainen kuin
varastokomeron. Kameralla
aukosta kuitenkin havaittavissa
teréspalkki.

Airion nayttelytilan ja huoneiden
117 ja 118 alapuolella
kellarikerroksen museovarasto
031 jonka katossa kosteusjalkia.
Airion tilasta ei saatu viitteita
alapuolen vaurioista.

Airion nayttelytila on kostutettu
erillisilla kostuttimilla ja
27.2.2017 sisailma oli rh = 43%
t = 20°C x = 7,43g/m°. Salissa
oma tuoksunsa jonka yhdistaisin
ensisijaisesti vanhoihin esineisiin
ja mattoihin.

Polygon Finland Oy
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Nayttelysalista ei pintapuolisia
vikoja tai vaurioita.

Osa ulkoseinan ikkunoista
koolattu lastulevylla umpeen.
Naiden kunnosta / toteutuksesta
vaikea sanoa ilman rakenteiden
aukaisua.

Paéasisédankaynnin portaikon
molemmat sisapuoliset
ovenpielet lattiarajasta
kastuneet. Onko ulkoa saatu
portaikon kohdalta tehtya
sokkelin eristys. Kastuminen
maakosteus, kapilaarisesti ja
difuusion vaikutuksesta.
Korjauksissa huomioitava
alaosan pinnan
kosteudensietokyky ja
hengittavyys.

Polygon Finland Oy
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Paadyssa B-porras no:124
Taalla myds ovenpielesta
ovimyyki / seindn alaosa marka.
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Ovimyykien / seindn alaosissa kosteuvauriota Seindssa pintakosteudet koholla ylh3ilts alas

Katossa kosteusjalkia. Lattian pintakosteudet koholla
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Kuvat kohteesta

kellarikerros

Hallituskadun puolelta osaan
tiloista tehty ulkoseinan alaosa
ja lattian reuna-alue
hengittavaksi 2000 luvun
alkupuolella. Talléin ulkoa
sokkeli oli my&s auki.

Katossa akustovillaa joka
reunoiltaa pinnoitamatonta.

Tilan 027 monistus lavuaarin
ympaérilla lattiasa kosteusvaurio.

Polygon Finland Oy
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Lavuaarin juoksuputken liitos
lattiapinnan alapuolella eiké ole
tiivis.

D-portaikon alatasanteella
kosteusvaurio.

Paasisdantuloaulan alla
kaup.voudin varastokopissa
seinan pintakosteudet koholla ja
pinnalla silminhavaittavaa
kosteusvauriota.

Polygon Finland Oy
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Museovarastossa 031 katossa
kosteusjalkia laajalla alueella.
Pintakosteudet kuitenkin.
normaalitasolla.

Katon kosteusjaljet aina
halkeaman kohdalla joka viittaisi
ettd valipohjan eristetilassa olisi
ollut kosteutta.

Alaslaskukattojen ylapuolista
tilaa.
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Lattianrajan muovimaton ja
jalkalistan takaa valiseinista
kosteus koholla (mittapiikein).
Ovikynnykset ja ovikarmien
alaosat olivat kaikki alle 17p%:n.
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Kuvat kohteesta julkisivut

Kattolipan ja ikkunamyykien
ymparilta paikailtu pahinpia
rapautumia.

Ikkunapellitys valuttaa veden
julkisivupinnalle.
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Graniitin saumaukset
rapautuneet.

Graniittipinnan nékeen hyvin
talon paadysta.

Massiivi tiilimuuraus n.60cm +
graniittiverhous
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Ikkunamyykien
elementtisaumaukset auenneet.

Hallituskadun sokkeli joskus
2000luvun alkupuolella aukaistu
ja vedeneristetty. Kuvasta
voidaan kuitenkin havannoida
graniittikivien saumauksien
kunnon tarkeys.
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Ristim&enkadun puoleinen
paasisaankaynti.

Onkohan sokkelia eristetty
porraskiven alta....rakenne
kellarikerroksessa marka.

MITTAUSTULOSTEN TULKINTA:

Suhteellinen kosteus = RH
Lampdtila =t
Eristetilan suhteellisen kosteuden tulisi pdasaantbisesti noudattaa seuraavia raja-arvoja:
(Lampdtilan t ollessa 20°C + 5°C )
* RH alle 60 %, eristetila kuiva.
* RH 60% - 75%,eristetilassa kosteus koholla, selvitettdva voiko olla rakennuksen normaalitila.
* RH yli 75%, eristetila kostea / marka, tutkittava vaatiiko korjaustoimenpiteita.
« Puukosteusmittarilla mitataan vesipitoisuutta puussa painoprosentteina.
» Puun katsotaan olevan kuivaa, kun painoprosentti on alle 18%.
» Pintaindikaattorilla etsitdan kosteuseroja rakenteissa, ei suoriteta varsinaisia mittauksia.

Edelld mainitut raja-arvot ovat ohjeellisia, rakennuksen kokonaistilanne aina arvioitava.

MITTALAITTEIDEN TARKKUUS
HMI41 Nayttdlaitteen aiheuttama enimmaisvirhe +20 °C:ssa

Kosteus: £ 0,1 % RH

Lampdtila: £ 0,1 °C

HMP42 Mittapaan aiheuttama enimmaisvirhe +20 °C:ssa
+ 2 % RH (0-90 % RH)

+ 3 % RH (90-100 % RH)

Polygon Finland Oy
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Toimeksiannoissamme noudatamme Polygon Finland Oy:n yleisid sopimusehtoja:
Polygon Finland Oy:n yleiset sopimusehdot (A15)

1. VYleista
Na&ita yleisia sopimusehtoja sovelletaan palvelun toimittajan Polygon Finland Oy:n (jdljempana ”Polygon”) ja toimeksiannon tilaajan
(jaliempana "tilaaja”) valisiin palveluihin, kartoituksiin, katselmuksiin ja muihin kirjallisesti sovittuihin ja/tai vahvistettuihin t6ihin, jollei
muuta ole erikseen kirjallisesti sovittu.

Tilaajan ja Polygonin vilille tehddan ennen toimeksiannon alkamista kirjallinen sopimus (kahtena (2) kappaleena; toinen tilaajalle ja
toinen Polygonille) tai aiempaa toimeksiantoa muutettaessa tai jatkettaessa kirjallinen tilausvahvistus tdydentamaan tarvittavine
liitteineen aiempaa kirjallista sopimusta. Sopimuksessa maaritelldan toimeksiannon kohde, toimitettavat tyot ja palvelut eriteltyina seka
kohteen laajuus ja kohteen kayttotarkoitus tyon valmistuttua. Tilausvahvistuksessa tai sopimusliitteessa maaritelladan toimeksianto
tarvittaessa sopimuksen vaatimin tarkennuksin. Mikali tilaajan ja Polygonin valilla on kdytdssa puitesopimusmenettely toimeksianto
vahvistetaan tilausvahvistuksella tai muutoin erikseen sovitulla tilausmenettelylla.

Polygon veloittaa palveluistaan voimassa olevan hinnastonsa mukaisesti. Tyotunnit, matkakustannukset, paivarahat seka toimeksiannon
vaatimien raporttien ja muun dokumentaation valmistelu veloitetaan toteutuneen tydmaaran mukaisesti. Tarvikkeiden ja materiaalien
laskutuksessa noudatetaan 20% yleiskululisaa Polygonin ostonettohintaan lisattyna. Polygon on oikeutettu laskuttamaan toimeksiannon
kahden (2) viikon valein. Urakan kestdessa alle kaksi (2) viikkoa laskutetaan 50% tydosuudesta urakan alkaessa ja loput maaritellyt urakan
laskutusosuudet hyvaksytyn luovutuksen yhteydessa.

Maksuehtona 14 paivaa netto. Laskut ovat toimitettavissa sahkoisesti. Lisadmme laskuihin kulloinkin voimassa olevan laskutuslisan.

2.  Toimeksiannon tarkoitus ja laajuus
Toimeksiannon tarkoitus ja laajuus méaaritelladan sopimuksella tai tilausvahvistuksessa. Tassa ehdossa maaritellaan perusteet
Kosteustekniselle katselmukselle, Kosteuskartoitukselle ja Kuivaukselle. Muut ty6t ja urakat maaritellaan erikseen sopimuksessa,
tilausvahvistuksessa tai liitteissa vastaamaan urakan tai palvelun sisaltoa.

Kosteustekninen katselmus. Talla tarkoitetaan kosteusvahinkoriskikatselmuksena rakennusteknista tarkastusta. Menetelmat ovat

aistinvaraisia ja ainetta rikkomattomia. Katselmuksessa todetaan silmamaaraisesti rakenteita avaamatta ja laitteita irroittamatta tai
siirtamatta asiakaskohteen katselmushetken kosteusvahinkoriskit.

Kosteuskartoitus. Tarkoituksena on selvittaa asiakaskohteesta mahdollisesti kostuneet ja kosteusvaurioituneet alueet ja rakenteet seka
niiden laajuus. Kosteuskartoitus sisdltaa asiakaskohteen silmamaaraisen tarkastuksen, valitulla menetelmalla toteutetun (yleisesti
porareikdmittaus) rakenteiden viitekohteiden kosteusmittauksen seka tutkimusraportissa mainittujen asiakirjojen ja dokumenttien
tarkastuksen rakenneteknisesta nakokulmasta. Muut menetelmat ja kartoitusosuudet maaritetdan ja hinnoitellaan erikseen tarjouksessa,
tilausvahvistuksessa ja/tai sopimuksessa.

Kuivaus. Kuivaustoimeksiannon tarkoitus on kuivata asiakaskohteen rakenteet maaritellyssa laajuudessa.

Rakenteiden, sahkon, Iammon, veden, ilmanvaihdon, savuhormien, tulipesien seka koneellisen varustuksen kunnon tarkastus ei sisally
ilman erillista sopimista toimeksiantoon.

Kosteusvahinkoriskikatselmus- ja kosteuskartoitustoimeksiannoissa Polygon arvioi ja antaa lausunnon asiakaskohteen

kosteustilasta havaintojensa seka sen perusteella mita tietoja Polygonilla on vastaavista rakenteista ja kohteista. Nakymattomien osien ja
rakenteiden kunto arvioidaan ndkyvien indikaattorien, kokemusperaisen tiedon ja kartoituksissa lisaksi viitekohtaisten tutkimustulosten
perusteella.
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Arviointi antaa toimeksiannon laajuuteen ja menetelmiin perustuvan kuvan asiakaskohteesta, kuitenkaan poissulkematta
mahdollisuutta, ettd asiakaskohteessa on sellaisia virheita, joita ei pysty havaitsemaan toimeksiannon rajausten ja laadun puitteissa.
Polygon ei kanna vastuuta ndista vahingoista tai niiden selvittamisestd, vaan ne tulee mahdollisuuksien mukaan niistd havaittujen
viitteiden ilmi tullessa erikseen tdydentaa selvitystyon osalta toimeksiannon osaksi.

Toimeksiannosta laaditaan tutkimusraportti. Jos Polygon havaitsee, ettd lisaselvitykselle tai tutkimukselle on tarvetta myds tama tulee
kirjata tutkimusraporttiin.

3. Tilaajan asema ja vastuu
Tilaajan tulee huolehtia siita ettd asiakaskohteessa ja/tai tydskentelytilassa ei ole tydskentelyn kannalta terveydellisia riskitekijoita.
Polygon suojaa henkilostonsa tydskentelyn sopimuksen puitteissa tietoonsa tulleita riskeja vastaan. Tilaaja on velvollinen kertomaan
ndista ennen toimeksiannon hyvaksymista tai valittdmasti tiedon saatuaan. Polygon on oikeutettu keskeyttamaan tydskentelyn kohteessa
heti tallaisen ennalta tuntemattoman tyoterveystekijan havaitessaan. Tallaisissa tapauksissa urakan ja tyoskentelyn jatkamisesta sovitaan
erikseen ja ylimaaraisista kustannuksissa tulee huomioida haitan poistamisen lisaksi tyoskentelyolosuhteiden palauttaminen niiden
vaatimalle tasolle. Tilaaja vastaa lahtokohtaisesti ndistd kustannuksista, jollei toisin erikseen sovita urakkaa tdydentavana lisdosuutena.
Tasta aiheutuvat mahdolliset viivdstyksen aiheuttamat kustannukset ja/tai urakan viivastyimisesta aiheutuvat kustannukset ovat myos
tilaajan vastuulla.

Tilaajan tulee huolehtia siita ettd Polygonilla on vapaa ja kustannukseton paasy asiakaskohteeseen siind maarin ja niind tyaikoina kuin
Polygon katsoo tarpeelliseksi tyon oikein suorittamisen kannalta. Tilaajan tulee varautua siihen, ettd tydosuuksia saatetaan suorittaa
my0s arkitydajan ulkopuolla.

Tilaajan tulee antaa Polygonille kaikki tarvittava tieto ja dokumentaatio asiakaskohteen kunnosta ja ominaisuuksista, joista hdanen olisi
pitényt olla selvilla huomioiden toimeksiannon laatu ja laajuus. Polygon on velvollinen tarvittaessa luetteloimaan asiakkaalle tallaiset
tarvitsemansa tiedot ja dokumentaation joita saattaa perustellusti tarvitsevansa toimeksiannon suorittamiseksi. Jos ei erikseen sovita
tiedonantovelvoite on rajauksetta tilaajalla. Tilaaja vastaa Polygonille antamistaan tiedoista, dokumenteista seka ohjeista seka niiden
oikeellisuudesta. Mahdollisista virheista pohjatiedoissa, niiden aiheuttamista vaarista tulkinnoista, uusittavista tyovaiheista, tyovirheista
tai vahingoista vaariin tietoihin ja/tai dokumentaation perustuen vastaa tilaaja.

Polygon on oikeutettu luottamaan tilaajan luovuttamissa ja tutkimusraportissa mainituissa asiakirjoissa mainittujen tietojen
paikkansapitdvyyteen eika toimeksiantoon kuulu ndiden tietojen tarkastaminen tai paivittaminen.

Jollei toisin ole sovittu tilaaja vastaa erikseen omalla toimeksiannollaan tarpeellisten toimeksiantoon kuulumattomien
rakennusteknisten toiden ja korjaustdiden suorittamisesta. Tallainen toimeksianto voi olla jatkumo katselmukselle, kartoitukselle ja/tai
kuivaukselle Polygonin toimesta suoritettuna erilliseen tarjous- ja sopimusmenettelyyn pohjautuen.

Tilaaja on velvollinen jarjestamaan Polygonille asianmukaiset mahdollisuudet kuljettaa asiakaskohteelle tutkimusvalineet, tydkalut ja
muut tarvittavat valineet tyon suorittamiseksi. Naita on pystyttava myos sailyttamaan kohteella tarvittaessa. Polygonin ajoneuvolla tulee
olla vapaa paasy kohteen valittémaan laheisyyteen. Polygonin henkildstolla tulee olla mahdollisuus kayttaa kohteessa olevia WC —tiloja.

Tilaaja vastaa kohteella olevasta sahkosta, sen saatavuudesta toimeksiannon alueelle, sen kustannuksista seka mahdollisen
varavoimalahteen kadytosta eiheutuvista kuluista taysimaaraisesti. Mahdolliset nostimet henkil6ita tai tavaroita varten
kdytetdan kohteella tilaajan lukuun. Normaalista poikkeavista tydymparistoa ja kohdetta koskevista tarpeista on Polygon
velvollinen tiedottamaan tilaajaa heti tarpeen havaittuaan. Tilaaja vastaa mahdollisesti aiheutuvista lisakuluista koskien
tyoskentelyolosuhteiden vaatimuksia lain ja asetusten seka toimeksiannon suorittamisvaatimusten mukaisin maarityksin.
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Tilaaja on vastuussa Polygonille vahingoista, jotka johtuvat tilaajan tekemista virheista tai laiminlyénneista. Jos toimeksiannossa
kaytetdan tilaajan vaatimuksesta materiaaleja, menetelmia, ty6tapoja tai rakenteita joista Polygon on ilmoittanut aiheutuvan riskeja tai
lisariskeja, Polygon ei kanna vastuuta niista. Polygon ei vastaa tdman johdosta aiheutuneista vahingoista tai vahinkoriskeista.

Havaittuaan syntymassa olevan riskin tai vahingon Polygonin on siitd viipymatta ilmoitettava tilaajalle, vahinkojen valttamiseksi,
rajaamiseksi ja tilanteen uudelleen arvioimiseksi suhteessa alkuperaiseen toimeksiantoon. Mahdollisista muutoksista alkuperdiseen
toimeksiantoon neuvotellaan erikseen tallaisen tilanteen ilmetessa arvioiden kustannusmuutos suhteessa tuleviin toimenpiteisiin. Mikali
toimeksianto keskeytyy asiakkaasta johtuvista syista, on Polygon oikeutettu laskuttamaan suoritettu tyé muiden toteutuneiden
kustannusten lisdksi seka erillinen korvaus keskeytyneen urakan aiheuttamista haitoista, 50% laskuttamattomasta urakkaosuudesta.

4. Polygonin asema ja vastuu
Polygonin tulee asiantuntijana suorittaa saamansa toimeksianto sen edellyttdamalla ammattitaidolla puolueettomasti, riippumattomasti

ja hyvaa teknista tapaa noudatten yleiset toimeksiannolle asetetut tavoitteet huomioiden. Polygonin tulee huolehtia patevyydeltdan
oikean henkiloston kayttamisesta toimeksiannon oikein suorittamiseksi.

Polygon vastaa siitd, etta Polygonin suorittama tyo vastaa toimeksiantoa ja tayttda voimassa olevien lakien, asetusten ja
viranomaismaaraysten vaatimukset. Polygon on velvollinen tiedottamaan tilaajaa viipymatta havaitessaan tilanteen jossa ndma seikat
eivat toteudu asiakaskohteella. Jos Polygonin suorittamassa tydssa havaitaan virheita tai puutteita ja nama yhdessa katselmoidaan, tulee
niista laatia Polygonin kirjallinen raportti. Polygonilla on oikeus ja velvollisuus suorittaa itse korjaavat toimenpiteet
toimeksiantosopimuksen laajuus huomioiden. Kolmannen osapuolen suorittamasta Polygonin aiheuttamasta virheenkorjauksesta tulee
sopia erikseen molempien osapuolten yhdessa asia erikseen sopien. Mikali tilaaja teettda korjaustoimet kolmannella osapuolella
Polygonia tiedottamatta ja reklamoimatta kirjallisesti seka ilman vaadittavan sopimuksen solmimista, aiheutuneet kulut ovat
tdysimadraisesti tilaajan kuluja.

Ellei Polygon korjaa havaittua ja yhdessa todettua virhetta tilaajan kehotuksesta huolimatta kohtuullisessa ajassa, on tilaajalla oikeus
teettda havaitut ja tarvittavat korjaustoimenpiteet yhdessa sovitulla taholla Polygonin lukuun. Kohtuullinen aika on yleisesti kolme (3)
kuukautta. Mikali Polygon ty6llaan tai sen laiminlydnnein aiheuttaa asiakkaalle vahinkoa tai merkittavaa haittaa tulee tama korvata
perustuen kirjalliseen reklamaation ja todettuun ja todistettuun haittaan ja/tai vahinkoon. Polygon on toimeksiannossa ja sopimuksessa
seka ndissa sopimusehdoissa madritellylla tavalla vastuussa vahingosta, jotka johtuvat Polygonin tekemista virheista tai laiminlyonneista.
Polygon ei kuitenkaan ole vastuussa vahingosta, joka johtuu tuotannon tai liikevaihdon pienentymisesta tai muutoksista niissa ylipaataan.
Polygon ei mydskdan ole vastuussa menetetysta liikevoitosta, kolmannen osapuolen aiheuttamista vahingoista tai valillisista vahingoista.
Polygon vastaa kayttamiensa alihankkijoiden tydsta ja virheesta mikali nama osuudet on sisallytetty toimeksiantoon.

Polygonin vastuu vahingoista on enintadn Polygonin toimeksiannosta saaman kokonaispalkkion suuruinen. Tama rajoitus ei
kuitenkaan koske tahallisesti tai torkealld tuottamuksella aiheutettua vahinkoa joka aiheutuu tilaajalle.

Tilaaja on velvollinen reklamoimaan kirjallisesti havaitsemastaan virheesta Polygonia 14 vuorokauden kuluessa havaittuaan virheen tai
vastaavasti toimeksiannon luovuttamisen jalkeen. Tilaajan on ilmoitettava mahdollisen korvausvaatimuksensa perusteiltaan yksildityna
viipymatta kuitenkin viimeistdaan yhden (1) kuukauden kuluessa siita lukien kun virhe on ilmennyt tai sen katsotaan olevan havaittavissa.
Polygoniin vastuu toimeksiantoa koskien paattyy kokonaisuudessaan yhden (1) vuoden jilkeen toimeksiannon paattymisesta.
Toimeksianto tai sopimus katsotaan paattyneeksi kun siind maaritetyt tydosuudet on suoritettu tai luovutuspoytakirja on allekirjoitettu.
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5.  Muut ehdot
Raportin johtopaatokset ja suositukset perustuvat tutkimus- ja mittauspisteistd ja/tai kohteista saatujen tulosten analysointiin. Raportti
sisaltda analyysi- ja mittatietoja ainoastaan kyseisessa raportissa mainituista kohteista ja mittapisteistd mittaushetkelld, eika raportin
tuloksia ja johtopaatoksia voi yleistdd kohteen tai kiinteistan muihin tiloihin ja/tai rakenteisiin.

Tutkimus ei sulje pois mahdollisuutta, ettd muualla kiinteistdssa tai sen rakenteissa olisi piilossa olevia rakennusvirheita tai vaurioita.
Vahinkotarkastusraportin ollessa kyseessa raportti laaditaan kuvaillun vahingon tai tapahtuman laajuuden selvittamiseksi, eika raporttia
voi kayttaa kiinteiston tai sen osan arvon tai kunnon maarittamisessa.

Polygon ei kanna vastuuta kiinteistdssa olevista piilevista vioista tai vaurioista jotka ovat tutkimuskohteen ulkopuolella tai syntyneet

tutkimushetken jalkeen tutkimuskohteeseen. Karoitus- ja katselmuspalvelu seka sen dokumentointi ei saata Polygon Finland Oy:ta
vastuuseen tutkimuskohteen mahdollisista virheista tai vaurioista tutkimushetkelld, sitda ennen tai sen jalkeen.

Parhain terveisin

Sauli Mikkonen, projektipaallikko Puhelin 0400 770946
Rkm / PKM sdhkoposti sauli.mikkonen@polygongroup.com
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Graniittitalo

Hesso Laura (ELY) laura.hesso@ely-keskus.fi

pe 27.6.2025 13:55

Hei,

katsoimme Jannen kanssa lapi Pertin 13.6.2025 lahettamaa materiaalia. Alla ELY-keskuksen
kommentit tydpalaverissa 9.6.2025 esitettyihin materiaaleihin ja Pertin sdhkdpostitse toimittamaan
aineistoon.

GRANIITTITALO, MIKKELI

Lahtotilanne

Maakunnallisesti merkittava Graniittitalo on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Voimassa
olevan asemakaavan suojelumaaraykset koskevat julkisivua ja vesikattoa. Kohde rajautuu
Hallituskadulla ja Ristimaenkadulla valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistodn (RKY 2009). ELY-keskus toistaa aiemmin hankkeessa esittamansa siita, etta seka
kaupunkikuvallisesti etta rakennushistoriallisesti merkittavan kohteen suunnittelussa tulee edeta
suojelutavoitteet eika asuntosuunnittelu edella. Rakennuksen uuteen kayttdon saamisen tavoitteet
ovat kannatettavia, ja ELY-keskuksen ndkemys on, etta hyvalla suunnittelulla hankkeessa on
mahdollista saavuttaa kaupunkikuvallisesti kestava ratkaisu ja kiinnostava asuntokohde.

Viranomaisten aiempia kommentteja asiassa

Seka ELY-keskus etta museoviranomaiset ovat kommentoineet aiemmin esitettyja suunnitelmia
seuraavasti:

- Aumakatto sailytetaan, kuten kaavasuojelu edellyttaa.
- Mahdollista korotusta tulee tarkastella enintaan 1 2 kerroksisena.
- Eilisattya torniaihetta.

- Mahdollisen korotuksen seindmateriaalissa tulee pitaytya nykyisessa materiaalivalikoimassa
eli ensisijaisesti rappauspinta sailyy rakennuksen yldosassa.

- Pidetaan kiinni suunnitteluperiaatteesta, jossa rakennuksen julkisivu kevenee ylospain
mentaessa.

- Elementtien kuten kattolyhtyjen lisddminen aumakaton kadunpuoleisille lappeille on
maltillisessa maarin mahdollista, jos huomioidaan, etta lyhtyjen sijoittelun ja mittakaavan
tulee olla lahelld nykyista ulkoasua.



Taydentaviat kommentit 9.6.2025 esitettyihin suunnitelmiin

- Esitetyt suunnitelmat eivat noudata aiemmin keskusteltuja periaatteita.

- Kokouksessa esitetyt havainnekuvat etenkin kattomuodoista eivat edusta kohteen omasta
arkkitehtuurista nousevaa suunnittelua. Esitetyt muutokset eivat sailyta rakennuksen
keskeisia suojeluarvoja, vaan muuttaisivat sen luonteen taysin erilaiseksi.

- Keskeista suunnittelussa on kaupunkikuvallinen sovittaminen. Ristimaenkadun ja
Hallituskadun katunakymat tulee sailyttaa tasapainoisina. Harja- ja raystaslinjat ovat
nykyiselldan hyvin yhtenevaiset, eika naihin linjoihin tule tehda suuria muutoksia. Nykyiset
harja- ja raystaslinjat antavat reunaehdot Graniittitalon muutossuunnitelmille.

- Sisapihan puolella muutosmahdollisuudet kattoratkaisuiden suhteen ovat suuremmat, joskin
on huomattava, etta myos sisapihan puoleinen arkkitehtuuri on arvokas osa kokonaisuutta ja
kuuluu suojelutavoitteiden piiriin.

- Suunnittelun tueksi ja suunnitelmien havainnollistamiseksi on esitettava havainnekuvat
Ristimaen katunakymasta ja rakennuslinjasta. Kuvat tulee esittdd molemmista suunnista
Ristimaenkatua ja Tuomiokirkkopuistosta, jotta voidaan luotettavasti arvioida, miten
Graniittitalon suunnittelun eri vaihtoehdot sopeutuvat RKY-alueen ja Ristimaenkadun
kaupunkinakymiin. Havainnekuvat tulee esittaa jalankulkijan katsekorkeudelta.

- Yhteenveto sailyneisyydesta -tekstissa on tuotu esiin suunnittelun tavoite “korostaa
rakennuksen suhdetta ymparistoonsa”. Mikali talla tarkoitetaan rakennuksen korottamista
edelld esitettyjen kaupunkiympariston yhtenaisyyttd maarittavien linjojen ylapuolelle, ei ELY-
keskus pida tavoitetta kannatettavana. Graniittitalon arkkitehtuuri ja luonne on Mikkelin
mittakaavassa hyvin uniikki, ja sen erityislaatuisuus kantaa ilman rakennuksen merkittavaa
korottamistakin.

- ELY-keskus kannustaa edelleen jatkamaan suunnittelua siten, etta lisarakentamista
sijoitettaisiin piha-alueelle arvokkaan paarakennuksen merkittdvan korottamisen sijasta.

13.6.2025 toimitetut lisdselvitykset

- ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakennushistoriaan liittyvat selvitykset muodostavat jo
tallaisenaan hyvan pohjan suunnittelulle.

- Yhteenveto sailyneisyydesta -tekstissa on tunnistettu sisatilojen sailyneita elementteja, joiden
edelleen sailyttaminen olisi tarkeaa ja tukisi myds tulevien asuntojen uniikkiarvoa.
Parvekeratkaisuissa tulee huomioida sopeuttaminen suojeltuun julkisivuun.

- Julkisivujen RHS-selvitys on hyva kuvaus kohteen julkisivumuutoksista. Kun suunnittelun
suuret linjat on ratkaisu, toimii selvitys ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hyvana tukena
tarkemmassa suunnittelussa. Esimerkiksi ikkunoiden varitysta voinee tulevissa kunnostuksia
pohtia.



- Rakennussuojeluselostusta (2.6.2025) emme ehtineet kdyda ELY-keskuksella lapi, joten
kommentoimme sitd mydhemmin.

Hyvaa kesaa kaikille ja jatketaan yhteisty6t3,

ystavallisin terveisin

Laura Hesso
Kulttuuriympéaristéasiantuntija
laura.hesso@ely-keskus.fi

0295 024 193, vaihde 0295 024 000

Alueidenkaytdn ja luonnonsuojelun palvelut
Etela-Savon ELY-keskus, Jaakarinkatu 14, 50100 Mikkeli

https://www.ely-keskus.fi/ely-etela-savo




